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KISGYOR KOZSEG
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
13/2005.(VI111.23.) rendeletével médositott
15/2004.(X.26.) rendelete

HELYI| EPITESI SZABALYZAT

KISGYOR kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete az 1997. évi LXXVIIL térvény az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdél szold, illetve annak maédositasardl szold 1999.
évi CXV. torvény értelmében kapott felhatalmazasa alapjan az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében (a telepllési dnkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak
megfelelen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepulés kozigazgatasi
tertletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji €s
épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan) az alabbi
onkorméanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya

1.8

1.) A rendelet teriileti hatalya kiterjed KISGYOR - MOLYOLYASTELEP telies
kozigazgatasi teriletére.

2.) A rendelet hatalya ala tartozo terlleten terlletet alakitani, épulletet és mas
epitményt (a matargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszerlsiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatosagi engedélyt adni az altalanos érvényl el6irasok mellett csak és kizarolag
e rendelet (és _a hozza tartoz0 szabalyozasi terv egyuttes) alkalmazaséaval
szabad.

2.8

1.) A beépitésre szant teriletre (beltertletre) vonatkozo tervlapon jelolt

a) Kotelez6 szabalyozasi elemek a telepllés egésze szempontjabol
legfontosabb elemek, ezért azok médositdsa csak a szabdalyozasi terv
felUlvizsgalataval és médositasaval torténhet.

Kotelezd szabalyozasi elemek:
- akoztertlet és egyéb teruletfelhasznélasi egységek hatarvonala
- épitési hatarvonal
- az eltérd teruletfelhasznalasi egységek hatarvonalai
- a teruletfelhasznalasi kategoriak, a teriletfelhnasznalasi besorolas, ovezeti
besorolas
- alegnagyobb beépitettség mérteke
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- amegengedett épitmény magassag
- a minimalis telekméret

- akotelezd beépitési vonal

- akornyezetvédelmi elbirasok

- korlatozasok

3.8
1.) A beépitésre szant teriletre (belteriletre) vonatkozo tervlapon jeldlt

a) Kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv
modositasaval torténhet.

2.) A beépitésre nem szant tertlleten (vonatkozo tervlapon jel6lt)
a.) A kulteruleti szabalyozas terven kotelez6 szabalyozasi elemnek kell
tekinteni:

a szabalyozasi vonalakat,

- ateriletfelhasznalasi egységek hatarat,

- ateriletfelhasznalasi egységeken bellli dvezetek hatarat,
- aterlletfelhasznalasi egyseég, illetve 6vezet jelét,

- a terlUletfelnasznalasi egységekben, illetve Ovezetekben elbirt
beépithet legkisebb telek (foldrészlet) nagysagat,

- a terilletfelhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithatd
legkisebb foldrészlet teruletét,
- a belterulet bévités hatarat.
b.) Az (a) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok, illetve szintethet6k meg.

3.) A kotelezb ereji elemek moédositasara vonatkozoan a terlletrendezési tervek
készitésérdl, egyeztetésérdl, modositasarél és karbantartasarol AZ EPITETT
KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL sz6l6 1997. évi LXXVIII. sz.
térvény és annak médositasarél szold 1999. évi CXV. tv. rendelkezik.

I. Fejezet
A telkek beépitésének feltételei

4.8

1.) Az egyes eépitési Ovezetekben elbirt kozmUellatottsag megléte az épités
feltétele.

'-ftu“": Provincia Teriiletfejlesztési és Epitészeti Tervez6 Kit.
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2.) Az egyes épitési Ovezetekben épitési engedélyt kiadni - a zart rendszeri
csapadekvizelvezetés kivételével - csak a teljes kdzmiihalézat kiépitése, vagy az
azokat pétlo berendezések megléte esetén lehet.

3.) Szennyvizelvezetés szolgaltatdsanak igénybevétele a hasznalatbavétel
engedély kiadasanak id6pontjatdl kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart
rendszerli vizzaréan szigetelt egyedi szennyviztarozoban torténik, ennek
Uzembehelyezését szintén a hasznalatbavétel feltételeként kell kezelni.

4.) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetbk:

-a nyomvonal jellegd épitmények és mutargyaik, a kuldon jogszabalyok keretein
belll, kivéve a teleplléskdzpont vegyes teriletet, itt az (5) bekezdés szerint kell
eljarni.

-a koztargyak,

-a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald épuletnek nem mindsulé épitmények,
-a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé muitargyak,

-a nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjtok.

5.) A teleplléskbzpont vegyes terileten légvezeték épitése csak akkor
engedélyezhetd, ha a foldkabel beépitése miszakilag nem megoldhato.

6.) A tervezett foldmunkak elbtt szlikséges a terv altal érintett (még beépitetlen)
nagyobb dsszefliggd teriletek régészeti leléhelyeinek topografiai meghatéarozasa, a
veszélyeztetett régészeti lelbhelyek feltarasa, azok anyaganak megfelel6
elhelyezése

Epitéshatosagi eljarasok

5.8

1.) A jelen rendelet hatalya ala esé terlleten az engedélykoteles épitési munkak
korét az egyes épitményekkel, épitési munkakkal, tevékenyséegekkel kapcsolatos
épitésigyi hatdsagi engedélyezési eljarasokra vonatkoz6 46/1997. (XIl. 29.) KTM
rendelet 9. §-a tartalmazza.

2.) A képviselttestilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szolé 46/1997.
(XIl. 29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott épitési munkak korét boviti, és az
alabbi épitési munkakat is az engedélykoteles épitési munkdkhoz sorolja:

a.)Epitmények felliletképzésének atalakitasa, felljitasa, szinezése kizarolag a helyi
védelem alatt allé éptiletek esetében

b.)Az épitmények kozteruletr6l és kozteruletként hasznalt teruletekrdl latszé
homlokzati fellletein az 1 m2-nél nagyobb reklamfelllet csak épitési engedéllyel
letesithetd. Az épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a rekldamhordozé
mdszaki terveit, ill. a homlokzati tervrajzot.

c.)Az épitési engedélyhez kotott épitési munkak esetében a helyi épitészeti védelem
ala vont épuletek esetében felmérési tervdokumentaciot kell késziteni.

'.fuml"‘ Provincia Teruletfejlesztési és Epitészeti Tervezd Kit.
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3.) Kereskedelmi, szolgéltatd, valamint vendéglatd tevékenység céljara kdzterileten
épulet, pavilon nem létesithetd, kivéve az Ujsag arusitasara szolgal6 pavilon.

4.) Az épitési engedélyezési eljaras soran csak a meglévd koérnyezethez igazodo,
alkalmazkodd épuletek engedélyezhetéek. Nem engedélyezhetéek a meglévd
épitészeti karaktertdl idegen magas, léptéktelen épuletek, a kornyezetben nem ill6
idegen elemek pl. pincegarazsok, utcai erkélyek stb. valamint a tajhagyomanytol
idegen épitési anyagok és formakultura.

5.) Ideiglenes, 30 napot meghaladé kozterlllet hasznalat esetében épitmény
elhelyezése csak az épitésugyi hatésag szakhatéosagi véleménye alapjan
engedélyezhetd.

Epitési engedélykérelmek elbiradlasanak szabalyai
6.8

1) Az épitéslgyi hatéosag a kérelem elbirdlasa sordn vizsgalia mindazon
szempontokat, melyeket szamara a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet kotelez6en
meghataroz.

2.) Azokon a teruleteken, ahol a terulet felhasznalasa vagy az épités minésége
(bvezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfelel6en engedélyezhet6.

3.) Azokon a beépitésre szant tertleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
tertlet-el6készités, k6zmivesités hianya miatt) nem biztosithatdk, épitési engedély
nem adhatd, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a
hatarozatban kdzélni kell.

4.) Eplilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrsl, vagy
maganutrol gépjarmuivel kézvetlendl torténd megkdzelitése biztositott.

5.) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, dnallé rendeltetési egységek,
tertletek rendeltetésszerl hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-

ban meghatarozott mértékl jarmuatarolét, varakozé (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakoddhelyet kell biztositani.

7.8
A kbzigazgatas teruletfelhasznalasi egységeinek tagozodasa

1.) A teleplilés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant
terlletbdl all.

'.fuml"‘ Provincia Teruletfejlesztési és Epitészeti Tervezd Kit.
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2.)) A beépitésre szant terllletek a telepilés kozponti és egyéb belteriiletéhez,
valamint a zartkertekhez pincesoronként a beépitésre nem szant terliletek pedig a
telepulilés kulteriiletéhez tartoznak.

3.) A beépitésre szant tertllet az aldbbi teriletfelhasznalési egységekre (6vezetek)
tagozodik:

a.) falusias lakéteruletek

b.) telepuléskdzpont vegyes teriilet

c.) kulonleges terllet

c.) Uduld teruletek

4.) A beépitésre nem szant terllet a kdvetkezé teriletfelhasznalasi egységekre
tagozodik:

a.) kozlekedési és kézmiiterulet,

b.) zéldterllet

c.) erd6terilet

e.) mez6gazdasagi rendeltetési terulet

f.) egyéb rendeltetési terilet

8.8
A beltertleti hatar médositasa

1.) A belteruleti hatar médositasardl és kitizésérdl a beltertleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, az érvényben I|évd és vonatkozd rendeletekben
utasitdsokban foglaltak figyelembe vételével.

2.) A beltertiletbe kerll6 terliletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belterlleti
szabalyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg. A belterlletbe vonando terlletek
bevonasa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthato.

A belterlletbe vonasrdél az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

3.) Beltertiletbe vonando teriiletek (a kultertleti telepulésszerkezeti terv szerinti
lehatarolassal) a tartalék lako és a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek.
Il. FEJEZET
Beépitésre szant teruletek

Az egyes terllet-felhasznalasi egységekre vonatkozé elbirasok
Telekalakitas

9.8

1.)Azon Ovezetek terlletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését
irja el6, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi
terv elkészitése.

'-fu"": Provincia Teriiletfejlesztési és Epitészeti Tervez6 Kit.
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2.)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitand6 telkek barmelyike nem
kozelithet6 meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteruletrdl, akkor
a) amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
b) amennyiben kozterilet kialakitasa vagy moédositasa (bévités, megszintetés,
szlkités) valik szikségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

3.)Ovezet, épitési Gvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhet6 ugy, hogy egy telekre két dvezet
eléirasai legyenek érvényesek.

4.)A telepilés beltertletén ) nyalvanyos telek nem alakithato ki.

5.)Az dvezetekben tébb telek dsszevonasaval - az dvezeti eldirasoknak megfeleléen
-egységesen beépithetd épitési telek kialakithato.

6.)A telekalakitas szabalyai:

a.)Az OTEK lll. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet szerint
kell eljarni.

b.)Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a terllet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
kell, az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozteruleteket, majd a fennmaradt
terlletet a teruletre vonatkozé el6irasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

Altalanos el6irasok
10. §

1.)A telepllés kozigazgatasi terlletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfeleléen kialakitott kiszolgalé-, vagy lakoutrdl, vagy onallé helyrajzi szammal
rendelkez6 maganutrol gépjarmivel kozvetlenll megkozelithet6 telekre adhatd. Az
egynél tobb telket kiszolgalé maganutakat kdzforgalom elél nem szabad elzarni,
biztositani kell, hogy az A&ltaluk kiszolgalt telkek jarmlvel akadalyoztatas nélkul,
barmikor megkdzelitheték legyenek.

2.)Az egyes telkek beépitési lehetb6ségét az altalanos elbirasokon tulmenden az
adott telekre vonatkozo dvezeti eléirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a
HESZ vonatkozé altalanos és részletes el6irasainak betartasaval adhaté ki. Ha a
kialakult mar beépitett telkek tertletén Uj épulet létesitésére kerll sor, akkor a telek
beépitése a szamszerllen meghatarozott épitési elbirasok szerint torténhet. A
kialakult (K) beépitési mod, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak
akkor alkalmazhato, ha az 0 épuilet a szomszedos telkek beépitését nem korlatozza.

'.fuml"‘ Provincia Teruletfejlesztési és Epitészeti Tervezd Kit.
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3.)A telepulés kozigazgatasi teruletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthatd
(allagmegobvas, felljitas engedélyezhetd), de U épitési munka csak a HESZ
el6irasainak betartasaval végezhet6.

4)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatéosagok altal
megszabott védbteriletet, védbétavolsagot, védbsavot.

5.)A talaj- és felszini vizek aramlasat és mindségét veszélyeztet§ épités esetén
epitési engedély csak az illetékes viziigyi hatésag bevonasaval adhato ki.

6.)A 15%-nal nagyobb lejtési telkek esetén az épitési engedélykérelemhez
geodéziai felmérést kell csatolni.

7.)Az elbkertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az () épitési Ovezetté valo terlileteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

8.) * ! Hatalyon kivil helyezve.

9.)A jelenlegi terllet-felhasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant terileteken
épitési engedély csak a teljes kdzml, minimum k&zuzalékkal ellatott ut és a terilet
vizrendezésének meglétekor adhato.

10.)A beépitésre nem szant teriileteken a kdzmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

11.)Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben tervezett létesitményekre akkor
adhat6 ki épitési, hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a
letesitményben tervezett tevékenység nem lépi tul az adott dvezetre, épitési dvezetre
jelen rendeletben elbirt kornyezetvédelmi hatarértékeket.

12.)Homlokvonali kerités |étesitéseére engedélyt kiadni az OTEK 44. §-anak és a
HESZ keritésekre vonatkozé mellékleteinek megfeleléen szabad.

13.)A telepulés terlletén allattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet eléirasait be kell tartani.

14.)A telepulés kozigazgatési terlletén a vezeték nélkili hirkozlési és mikrohullama
letesitmények engedélykotelesek.

15.)Ko6zcélu vezeték nélkili hirkdzlési és mikrohullamu létesitmények lakétertleten
nem, egyéb terlleten a lakoépllettél 50 m-re helyezhetdk el.

16.)Lakotelkeken csak magancéll  és—tulajdontd vezeték nélkili  hirkozlési
letesitmények (antennaoszlopok) helyezheték el.

17.)Az aldbbiakban felsorolt tertileteken atjatszé antennat €s annak tartoszerkezetét
nem szabad elhelyezni:

'.fuml"‘ Provincia Teruletfejlesztési és Epitészeti Tervezd Kit.
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= muiemléken és a hozza tartozo telekteruleten,

= muilemléki kdrnyezet teruletén,

= helyi értékvédelmi terileten,

= lakoépulettél 50 méteren beldl.

= oktatasi, gyermek-ifjusagvédelmi intézmények (létesitmények)
= egeészseégugyi intézmeények , (lIétesitmények)

= szocialis ellatas és szolgaltatas letesitményei

18.)Az élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt
(épitményrészt, évohelyet) gy kell megvalositani és fenntartani, hogy a 253/ 1997.
(X11.20.) Korm. rendelettel kiadott OTEK 106.8 (1) bek. szerint a vonatkozo kiilon
jogszabdlyok és a kételezd szabvanyok eléirasainak megfeleljen.

19.)Ha az érintett terileten kazan vagy mas nyomastartd berendezés, gaz vagy
olajellaté rendszer, tuzeléstechnikai berendezés, 0,4 KV vagy nagyobb fesziltségl
vilamos berendezés, illetve kabel (tavfiité vezeték), valamint PB gazpalack
cseretelep, fold alatti és fold feletti tartalyok, autdgaz- és Uzemanyagtolté-, tovabba
gazfogado és nyomasszabalyoz6 allomasok, 140 kW feletti héterhelési gaz- vagy
olajtizel6 berendezés kerul elhelyezésre, akkor elsé fokon a terlletileg illetékes
miszaki bizottsagi felligyelet jar el.

20.)Az egyes eépitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos épitésugyi hatdésagi engedélyezeési eljarasrol szé6lo 46/1997. (XI11.29.)
KTM rendelet 17.8 f). pontja alapjan: Az épitési engedély iranti kérelemhez
mellékelni kell a term6fold, vagy beltertleti, de mez&gazdasagi mivelés alatt allé fold
felhasznaldsaval jar6 épitési tevékenység esetén a foldhivatal mas célu
hasznositasahoz adott engedélyét. A foldrészletek mas célu hasznositasa esetén a
természet védelmérdl szoldo 1996. évi LIl térvény 15.§ (1) — (2) bekezdésében
foglaltak alapjan a hataskorrel rendelkez6 illetékes természetvédelmi szakhatésagot
( Bukki Nemzeti Park lgazgatésaga) a 166/1999. (XI. 19.) Korm. rendelet alapjan a
véleményezési és engedélyezési eljarasba be kell vonni.

Kialakult allapot
11. 8

* 1 Hatalyon kiviil helyezve.

Lakoteriiletek altalanos el6irasai
12. 8

1.)A teruleten f6 funkcidként lakéépuletek helyezhet6k el, valamint
= termeld kertgazdasagi épitmeény,
= a terillet ellatasat szolgald lizleti, kereskedelmi, vendéglatd épiilet, 500 m?
beépitett szinttertiletig
= kézmdipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig
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= jgazgatasi, egyhazi, mivel6dési és nevelési-oktatasi, egészségugyi, szocialis
éplilet, 500 m? beépitett szintteriiletig

= szolgaltaté és szallas épiiletek 500 m? beépitett szintteriiletig

= sportlétesitmény

= Uzemanyagtolt6 kivételesen sem helyezhet6 el

= nem zavar6 hatasu egyéb Uzleti épitmeny

2.)Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:
= Ha a féfunkcidval egybeépulve egy tomeget képez, az épitmény és tetégerinc
magassagra vonatkozé elbirasokat kell betartani, de a f6funkcid épitmény
magassagat nem |épheti tal.
= Kul6nallé kiegészité mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet.

3.)Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
= a lakoéteruletre vonatkozo jelen elGirasoknak,
= alakéterlletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi elbirasoknak,
» alevegbminéségi elbirasoknak,
» mikddésuk a kozizlést, kdzrendet nem sértheti,
» az ellatd rendszerek igénybevételével azok mikoédésében zavart nem
okozhat.

4.)A beépitési mod oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve
szukségesseé teszi, szabadon allo beépitési mdd is engedélyezhetd lakotombonkent,
féként a sarkok beépitésénél, vagy szorvanyosan.

5.)Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tablazatban feltintetett telekméreteket,
telektertleteket sem éri el, egyedi elbiralassal kell vizsgalni a beépithetbséget,
melynek f6bb szempontjai: benapozas, tlizvédelme, kdrnyezet és egészségvedelem.
Allattarto épiilet ez esetben csak akkor helyezhet6 el, ha az dvezeti eldiras nem zarja
ki az el6irt védbtavolsag betartasat.

6.)Egy lakételken tobb féfunkcid épitménye (féépulet) nem épitheté.
7.)Kulonall6é kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

= Az épuletek kozotti tavolsag betartando,

= Oldalhataron allé beépités esetén allattartd melléképitményt feltétlenil, egyéb
épitményt a hatsé kertben a féfunkcié épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a f6funkcié épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az
esetben lehet, ha a f6funkcié épitménye nem kozvetlendl a telekhatarra kerdilt.

» Szabadon all6 beépitésnél az épitmény mogott a hatsé kertben, a
szomszédos telken lévé éplletek kodzt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval
lehetséges.

8.) *! Hatalyon kivil helyezve.

9.)Allattarté épitmény utcafrontra, elkertbe nem épiilhet. Allattarté kiegészitd
funkcioju melléklétesitmények esetén a mellékletben szerepld védétavolsagokat is
be kell tartani.
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Kistizemi allattartas Iétesitményei csak kérnyezetvédelmi és kdzegészségugyi
el6irasok alapjan a falusias lakoovezet telkein lehetséges.

10.)Nagyuzemi allattartas létesitményei beltertleten nem helyezhetdk el.

11)A helyi értékvédelemre kijeldlt tertileten a lakéépulet tetéfedése pikkelyszerd,
vagy keramia anyagu (lehetéleg) cserép keruljon. A harsany szin faluképbe
nem ill6 tet6fedd anyag alkalmazasa nem engedhetd meg.

12.)Az oOvezetekre vonatkozé Aaltalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

13.)A ,kismélységi telkek beépitése:

A 25,0 m mélységet el nem éré kisméretl telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo altalanos és egyedi Ovezeti elGirasoktol eltér§ szabalyokat is be kell
tartani.

Kisméretli teleknek az az épitési telek mindsil, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartdl max. 5 m-el rovidebb) a 25,0
métert nem éri el. Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatél valo eltérés 5 m —nél
nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A ,kisméretli” telkekre
vonatkoz6 specidlis elbirasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb mélységi
azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes
szabalyozéasra torekvés erdekében, kulon ebbe a kategoriaba sorol.

A kisméretl” telkekre vonatkozé kulon elbirasok:

ca) Ha a kisméreti telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
hatsé kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik.
Az éplletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar
épulet talalhato, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kisméret( telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
Ovezetben elbirt tlztavolsag jelenti a betartandd hatsé kert méretét.

Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eléirasok szerinti

.Kisméret(” teleknek mindsul, a hatso telekhatarra keruld épuletet tizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

A lakoéterllet 6vezetei
Falusias lakoterilet
Lf-1 épitési dvezet

13. §

1.) Az oOvezetbe azok a lakétdmbok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo
tobbsége megfelel az |. tablazatban elSirtaknak.
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a) * ' a lakoépiilet legfeljebb egylakasos lehet, de legfelijebb egy rendeltetési
egyseég helyezhetd el egy épulet tomegben térténd megjelenitéssel.

b) az dvezetben zartsoru beépités nem engedhet6

c) a féfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 300 m?-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat cstkkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni
kell (amennyiben a szikséges védoétavolsagok nem tarthatok be).

e.) barmely funkcio elhelyezése esetén a teriletigény nem haladhatja meg a
normativ telekméret haromszorosat

I. TABLAZAT Lf-1

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb Legna- Epitmény
mod jele terllete | szélesség gyobb beépitett- Max.
sége magas-
saga**
M? M % M
Oldalhata- Lf-1 300 16 30 4,5
ron allo O

*Szabadonallo beépités saroktelken alakithato ki.

A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalad6 telekhdnyad a beépitési %-nal
nem vehetd szamitasba.

A tet6idom utcara merbleges , vagy hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos
O0sszetett

A tet6tér beépités megengedhet6 , de abban 6nallo lakrész nem alakithato ki.

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfelilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény: o6nalld, pice, tamfal garazs statikai méretezés
alapjan talajmechanikai szakvélemény alapjan épithet6

- kdrnyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterilet

- Kézmiivesités: teljes
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése miatt a haldézatra vald rakotés kotelez6.

Lf-2 épitési bvezet
14. 8
1.) Az ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo
tobbsége megfelel az Il. tablazatban eléirtaknak.

a) a lakoeépulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el egy épulet tomegben torténd megjelenitéssel

'-fu"": Provincia Teriiletfejlesztési és Epitészeti Tervez6 Kit.



Kisgy0r és Mocsolyastelep kozségek telepulésrendezési terve 13

b) az Ovezetben zartsori beépités (hézagosan zartsorlu beépités) nem
engedhetd.

c) a féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 800 m?t, akkor a
rendeltetési egységek szamat csotkkenteni, vagy melléképitmények épitését
korlatozni kell (amennyiben a sziikséges vedétavolsagok nem tarthatdk be).

e.) barmely funkcié elhelyezése esetén a tertletigény nem haladhatja meg a
normativ telekméret haromszorosat

I.,TABLAZAT Lf-2

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb Legna- Epitmény
mod jele terllete | szélesség gyobb beépitett- -max.
sége magas-
saga**
m* M % M
Oldalhaté- Lf-2 800 16 30 4,5
ron allé 0

*Szabadonallé beépités saroktelken alakithaté ki.

A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési %-nal
nem vehetd szamitasba.

A tet6idom utcara merbleges , vagy hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos
O0sszetett

A tetdtér beépités megengedheté , de abban 6nallé lakrész nem alakithato ki.

(2)A telekhasznalat belsé hatarvonalai
Lako- és gazdaséaqi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belll nem laké funkcigja
onallo épulet nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beldl éptilet csak a
f6épulettel egybeépitve létesithetd.
- Az allattarto funkcidju épllet esetében az allattarto épuletre vonatkozo
véddtavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert _hatarvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métert6l 40,0 méterig terjedd
terllet a gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.

“ s

mellett az épitési tertleten belul szabadon elhelyezhet6k. Oldalhatarra
épulet csak a féépulettel megegyezb telekhatarra épulhet.
Az utcai telekhatartdl szamitott 40,0 méteren tul a telekrész nem épitheté be,

(3) Az allattartas céljara szolgal6 épliletek és épitmények létesitését az allattartasi
rendelete szabalyozza.
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(4) A falusias lakéteruletek épitési telkein a telek beépitett tertiletébe beszamitott
maodon az alabbi éplletek helyezhetéek el az dvezeti szabalyoknak megfeleléen:

- jarmU- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

- nyari konyha, mosékonyha, szarité

- egyéb taroléépitmények (tlzelbanyag- és egyéb tarolo,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, goré, csir, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgalo épuletek és épitmények, ahol ezt az
Ovezeti szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetbveé teszi,

- Kisipari vagy barkacsmuhely, miterem, kiskereskedelmi Gzlet,

- a falusi turizmushoz kapcsolodo funkciok (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok),

- hétermelést szolgalo épulet (kazanhaz).

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfelilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény: o6nalld, pice, tamfal garazs statikai méretezés
alapjan talajmechanikai szakvélemény alapjan épithet6

- kdrnyezetvédelmi besorolasok
levegbmin6ség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterilet

- KbzmUvesités: teljes
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése miatt a haldézatra vald rakotés kotelez6.

Lf-3 épitési bvezet
15. 8§

1.) Az ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo
tobbsége megfelel az lll. tablazatban eldirtaknak.

a) a lakéépllet legfeljebb négylakasos lehet, de legfeljebb négy rendeltetési
egyseég helyezheté el

b) az dvezetben zartsoru beépités nem engedhetd

c) a féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m?-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcidé épitését korlatozni kell
(amennyiben a szlikséges védétavolsagok nem tarthatok be

e.) barmely funkcio elhelyezése esetén a teriletigény nem haladhatja meg a
normativ telekméret haromszorosat
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IIl. TABLAZAT Lf-3.

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb Legna- Epitmény
mod jele terllete | szélesség gyobb beépitett- max.
sége magas-
saga**
m? M % m
Oldalhata- Lf-3 700 16 30 (K)*
ron allé @) 4,5

*Szabadonallo beépités saroktelken alakithato ki.

A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalad6 telekhdnyad a beépitési %-nal
nem vehetd szamitasba.

A tetbidom utcara merbleges , vagy hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos
O0sszetett

A tet6tér beépités megengedhet6 , de abban 6nallo lakrész nem alakithato ki.

*(K) kialakult
(2)A telekhasznalat bels6 hatarvonalai
Lako- és gazdaséaqi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belldl nem laké funkcigja
onallo épulet nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beldl éptilet csak a
f6épulettel egybeépitve létesithetd.
- Az allattarto funkcidju épllet esetében az allattarto épuletre vonatkozo
véddtavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert _hatarvonala
- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 métert6l 40,0 méterig terjedd
terllet a gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.

“ s

mellett az épitési tertleten belul szabadon elhelyezhet6k. Oldalhatarra
épulet csak a féépulettel megegyezb telekhatarra épilhet.
Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tul a telekrész nem épithetd be,

(3) Az allattartas céljara szolgal6 épliletek és épitmények létesitését az allattartasi
rendelete szabalyozza.

(4) A falusias lakoteruletek épitési telkein a telek beépitett tertiletébe beszamitott
modon az alabbi épuletek helyezhetbek el az dvezeti szabalyoknak megfelel6en:

jarmi- (gépkocsi, motorkerékpér, munkagép stb.) tarolo

- nyari konyha, mosokonyha, szaritd

- egyeéb taroloépitmények (tizeléanyag- és egyéb tarold,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, goré, cs(r, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgalo épuletek és épitmények, ahol ezt az

Ovezeti szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetbveé teszi,
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- kisipari vagy barkacsmuahely, miterem, kiskereskedelmi Gzlet,

- a falusi turizmushoz kapcsolédé funkciok (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgéltatd, szallashely-szolgaltato funkciok),

- hétermelést szolgald épllet (kazanhaz).

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfelilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény: o6nalld, pice, tamfal garazs statikai méretezés
alapjan talajmechanikai szakvélemény alapjan épithet6

- kdrnyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterilet

- K6zmivesités: teljes
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése miatt a haldézatra vald rakotés kotelez6.

Vegyes terilet
16. 8

1.) A vegyes terllet lako, kereskedelmi, szolgaltaté és a telepulési infrastruktira
alapfoku ellatast biztositoé intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

Teleplléskdzpont vegyes terllet
Altalanos eléirasai
Vt
17. 8

1.) A telepuléskdzpont vegyes terilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, lakoé és olyan helyi telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épuletek, valamint sportléetesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciéra.

2.) A telepuléskozpont vegyes teruleten elhelyezheté:
a.) lakéépilet
b.) igazgatéasi épilet
c.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendeéglato, szallashely szolgaltato épuilet
d.) egyéb kdzosségi szorakoztatd épllet
e.) egyhazi, oktatasi, egészséquigyi, szocialis épulet
sportépitmény
f.) Uzemanyagtoltd; kivételesen sem helyezhetd el

3.) A telepliléskdézpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el8irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezheté.

a.) Nem zavarO hatasu egyéb gazdasagi épitmény

b.) Termel6 kertészeti épitmény
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4.) A telepuléskdzpont vegyes terileten nem helyezhet6 el 6nalldé parkoloterilet és
garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara.

5.) Tilos az 6vezetben a sugarzott hirkdzlés tornyainak létesitése, illetve lemezhazas

trafo és épitett gaznyomas szabalyozo elhelyezése.

A telepiléskdzpont vegyes tertlet, dominansan lakéépuletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes aldvezet
Vt-1

18. 8

1.) A terllet épitési dvezeteinek legfontosabb eléirasai:
A teruleten sport létesitmény 1 ha tertlet nagysagig elhelyezhet6

IV. TABLAZAT
Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. Legnagyobb Max. épitm.
Telektertlet | Telekszélesség| beépitettség Magassag**
M2 M % M
Vt-1 700* 16 40 (K)*
0(S2) 4,0-5,0

O oldalhataron allo

SZ szabadonall6 beépitési méd

K* a kialakult allapot

**Az épitmény magassag sik terepen 4,5 m

10 % os lejtd folott, ha a telek az utca felé lejt, az épitmény magassag 5,0
ellenlejtés esetén pedig 4,0 m.

Hézagosan (félig zartsord) zartsorl beépités, kivételesen, ha az utcakép indokoltta
teszi, megengedheté.

2.) A kialakult beépitéslt terlleteken az uj és az atépulé hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
épuletet feltinteté, legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni.
hézagosan zartsoru (félig zartsoru) beépités megengedhetré.

3.) Kozterllet fel6li telekhatdron maximum 1,8 m magas kerités Iétesitése
engedélyezhetb mely lehet tomor , vegyes , (k6 és fa , k6 és kovacsoltvas).

4)) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmi varakozohelyeket telken
belll kell biztositani.

5.) Meglévé, kialakult, 10-14 m kozotti szélességl lakotelkek beépitése, illetve
azokon lévé épuletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek
esetében 4 m-re csdkkenthet6. Az dvezetben az elhelyezhetd épitmények
legnagyobb épitmény magassaga 4,0 m lehet
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6.) .A meglévd kettds portak megkozelitésére a nyulvanyos (nyeles telek fenntarthato
a kialakult allapot miatt ,0j telekalakitas nyulvany telekkel nem torténhet.

7.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technoldgiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonall6 beépités saroktelken alakithatdé ki , illetve 20 m- nél szélesebb
telekszélesség esetén.

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfelilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény: o6nalld, pice, tamfal garazs statikai méretezés
alapjan talajmechanikai szakvélemény alapjan épithet6

- kdrnyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterilet

- K6zmivesités: teljes
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése miatt a haldézatra vald rakotés kotelezé.

*- A telepulésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi tertleten beltl kilén
eléirasok:

Labazatképzésnél
K&, mikd, vagy egyéb igényes termeészetes anyag hasznalhato fel.

Falfelllet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztell szinek alkalmazhatdk, rikitd erés szinek nem
alkalmazhatok

Falburkolat kialakitasanal

K&, miké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos
diszit6 motivumok felhasznalasaval, a helyi kultura formakincseinek felhasznalasaval
torténhet.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanél

A hagyomanyos lakékornyezeti kultira hagyomanyai szerinti nyilas és falfelilet
arany, valamint a homlokzat és a tet6 felépitmény arany keruljon kialakitasra.
Oromfal falazottan jelenitheté meg.

Tetészerkezet kialakitasanal

A tet6éidom utcara meréleges, hajlitott haz esetén utcdval parhuzamos 0sszetett.
Tetd hajlasszog 35-45fok

Lapostet6 nem épithetd.

Tet6fedésre hulldampala, mianyag hullamlemez, mianyag siklemez nem
alkalmazhato.

A tetd fellleten allé vagy fekvé tetéablak egyedileg, vagy sorolva helyezhet6 el.
Mianyag el6tetd nem épithet6

'.fuml"‘ Provincia Teruletfejlesztési és Epitészeti Tervezd Kit.



Kisgy0r és Mocsolyastelep kozségek telepulésrendezési terve 19
A telepiléskdzpont vegyes terulet, dominansan alapfoku intézmények
elhelyezésére szolgalé nagytelkes alovezet
Vt-2
19. 8

1.) A terllet épitési Ovezeteinek legfontosabb elbirasai:
Az dvezetben sportlétesitmény 2 ha-os teriletig elhelyezhetd
V. TABLAZAT
Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. Max. beép. % Max. épitm.
Telekterilet | Telekszélesség % Magassag
m2 M m
Vt-2 800* 20 30 6,0
0(S2) lakbhaz esetén
4,5

O oldalhataron allo

SZ szabadonall6 beépitési méd

K a kialakult telekméretek

Hézagosan (félig zartsorl) zartsorl beépités, kivételesen, ha az utcakép indokoltta

teszi, megengedheté.

2.) A kialakult beépitést teruleteken az uj és az atépuld6 hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
éplletet feltintetd, legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni.
Félig (hézagosan) zartsoru beépités megengedhetd.

3.) Kozterllet feldli telekhataron maximum 1,8 m magas, kerités Iétesitése
engedélyezhet6 , mely lehet tomor, vegyes (k6 és fa , k6 és kovacsoltvas )

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarm{ varakozdhelyeket telken
beldl kell biztositani.

5.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhet6.

6.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technoldgiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonall6 beépités saroktelken alakithaté ki , illetve 20 m-nél szélesebb telek
eseteén.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoéldfelllet a be nem épitett tertilet 50 %-a
- terepszint alatti Iétesitmény: 6nallo, pince, tamfal garazs statikai méretezés
alapjan talajmechanikai szakvélemény alapjan épithet6
- kdrnyezetvédelmi besorolasok
levegbmin6ség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterilet
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- K6zmivesités: teljes
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése miatt a haldézatra vald rakotés kotelez6.

*- A telepulésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi tertleten beltl kilén
eléirasok:

Labazatképzésnél
K&, mikd, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhato fel.

Falfelllet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztell szinek alkalmazhatdk, rikitd erés szinek nem
alkalmazhatok

Falburkolat kialakitasanal

K8, mikdé mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyoméanyos
diszit6 motivumok felhasznalasaval, a helyi kultura formakincseinek felhasznalasaval
torténhet.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanél

A hagyomanyos lakékornyezeti kultira hagyomanyai szerinti nyilas és falfelilet
arany, valamint a homlokzat és a tet6 felépitmény arany keruljon kialakitasra.
Oromfal falazottan jelenitheté meg.

Tetészerkezet kialakitasanal

A tetdidom utcara meréleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos Osszetett.
Tetd hajlasszog 35-45fok

Lapostetd nem épithetd.

Tet6fedésre hulldampala, mianyag hullamlemez, mianyag siklemez nem
alkalmazhato.

A tetd fellleten all6 tetbéablak nem épithetd, legfeljebb fekvd tetéablak egyedileg,
vagy sorolva helyezheté el.

Midanyag el6teté nem épithetd

Gazdasagi teriuletek
20. 8

A gazdasagi terulet kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ipari tevékenységet biztositd
intézmeényrendszerének elhelyezésére szolgal.

A gazdasagi terllet lehet:

- Kereskedelmi, szolgaltato terllet, nem jelent6s zavar6 hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

- Egyéb ipari terllet, dominansan ipari épilet elhelyezésére szolgalo alévezet
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A Gazdasagi teriilet altalanos eléirasai
21. 8

1)A Gazdasagi terulet tobb 06nall6 rendeltetési egységet magaba foglalo,
kereskedelmi, szolgaltatd, egyéb ipari és szocialis éplletek, valamint tertlet ellatd
alapfoku intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaro
hatassal a lakofunkcidra, illetve megfelel6 mértékl védétavolsagra vannak.

2.)A beteleplld ipari tevékenységhez technoldgiai tervet kell az engedélyezési
tervmellékleteként benyudjtani. A technologiai tervnek igazolnia kell az 6vezetre
vonatkozo kérnyezetvédelmi eldirasok betarthatosagat.

3.)A gazdasagi teruleten elhelyezhet6 f6 funkciok:

. atrako épitmény, mérleghéz

" uzlethaz

. raktar

" szocialis helyiség épitménye

. uzemi jellegl kutato és szolgaltato épitmény
" szolgalati laké és szallasépuletek

. terllet ellato alapfokd intézmény

" Uzemanyagtoltd

. termékvezeték

" Nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény
- Termel6 kertészeti épitmeény

4.)A gazdasagi teruleten elhelyezhet6é mellékfunkciok:

. garazs

" kirakat szekrény

. tuzel6anyag tarold
" kazanhaz

5.)A gazdasagi tertlleten elhelyezhet6 terepszint alatti épitmények:

" sullyesztett rakodo

. mérleghéz

" tuzel6anyag tarold

. pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

6.)A betelepiilésre engedélyezhetd tevékenységi koroket a TEAOR szerint kell
meghatarozni, de a betelepllésre nem engedhet6 tevékenységi kdrok a kdvetkezdk:

" alapanyag, zemanyag Ugynoki nagykereskedelem
. eléallat nagykereskedelem
" nyers-félkész bér nagykereskedelem
. energiahordozé nagykereskedelem
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Kisgy0r és Mocsolyastelep kozségek telepulésrendezési terve 22

. fém-, érc, nagykereskedelem

" fa, -épitéanyag. -szaniter nagykereskedelem
" vasaru szerelvény nagykereskedelem

" vegyi aru nagykereskedelem

" egyeéb termelési célu termék nagykereskedelem
" hulladék nagykereskedelem

. akkumulatorgyartas

" ércdusito

. banyatizem

" |6porgyartas

. lakk és festékgyartas

" mitragyagyartas

. atomenergiai létesitmény

" izotép labor

. veszélyes hulladékéget6 és feldolgozé tzem
" fehérje-feldolgozo tzem

" zsirfeldolgoz6 tzem

" azbesztgyartas

. cellulozgyartas

" kéolaj és foldgaz feldolgozé

" grafitgyartas

" foszgéngyartas

. gyogyszergyartas

" noveny-véddszer gyar

" klérgyartas

" kokszolé mii

7.)Nem kerilhet az ipari tertletre:

. vOros iszap-tarold
. zagytér
. veszélyes hulladéklerakd

8.)Eseti dontés alapjan kerllhet az ipari teriletre:

. téglagyar

. mianyag feldolgozé

. nyomtatott aramkaor eléallitd tzem
. Uveggyartd

. nehéz gépjarmujavité

9.)A kereskedelmi szolgaltatdé terileten (Gksz) a (2), (3), (4) pontban felsorolt
épitményeken tulmenden elhelyezheték olyan ipari jellegi létesitmények, melyek a
lakotertlettdl védétavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos Uzem
funkcidjat nem zavarjak (tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas).

10.)Az egyeéb ipari terlleten a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tulmenden
elhelyezhet6k olyan ipari jellegi létesitmények, melyek a lakéterulettél kb. 100 m
védétavolsag betartasat igénylik, de a szomszédos lUzem funkcidjat nem zavarjak
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(ipari, épitdipari, tarolas,

letesitmeények).

raktarozas, telepllésgazdalkodds, energiaipari

11.)A teljes kdzmivesitettség, valamint a technoldgiahoz tartozoé ellatd és biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelez6. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazoé
szennyvizeket a kodzcsatornaba, ill. a zart vizzaréan szigetelt szennyvizgydjtébe
vezetés elbtt a telken belul elétisztitani, illetve el6kezelni kell.

12.)A tiszta technoldgiak fogadasat kell el6térbe helyezni!

13.)Egyéb elbirasok:

" levegdmin@ség: altalanos levegbtisztasag védelmi dvezet

. legkisebb zoldfelllet 40 %

" zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi terilet

- terepszint alatti |étesitmény: =zart rendszerq, vizzaréan szigetelt
szennyviztarolo

. kozmlvesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztasa

atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz csatornahalézat kiépitése
utan a halozatra valo rakotés kotelezb.
Gksz
Kereskedelmi gazdasagi terulet
22.8

1.)Az Ovezetbe azok a telektétmbok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo
tobbsége megfelel az VI. sz. tablazatban el6irtaknak.

2.)Az épitési telkek legkisebb szélessége és mélysége: 25 m.

VI. sz. tadblazat

Ovezet | Beépitési Klialal_dthaté Legnagyobb ngp agy obb | Zoldfeldl
Jele Mabd egkisebb beépitettség epitmeny- et
telekterilet magassag | legkiseb
Sz (9,5)
Gksz Szabadon 1000 m? 50% Technologia | 20 %
allé fuggb

Technoldgia fuggd érték (darupalya, torony, sild )

*1 A bekezdés modositva.
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Gip
Ipari gazdasagi terulet
23.8

1.)Az Ovezetbe azok a telekttmbok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo
tobbsége megfelel az Vll.sz. tablazatban elbirtaknak.

2.)Az épitési telkek legkisebb szélessége 25 m és legkisebb mélysége 50 m.

VII. sz. tdblazat

Ovezet | Beépitési Kialakithat6 | Legnagyob | Legnagyobb | Zoldfelul
jele Méd legkisebb b | épitmeny- et
: telektertlet | beépitettsé | magassag | legkiseb
Sz 2 (9,5
. ; o o
CIP | szabadonalls | 1000 ™ 40% Teiggglggla 30 %

Technologia fuggd érték (darupalya, torony, sild )
*1 A bekezdés médositva.
Gb
Mezdgazdasagi birtoktest kozpont
24. 8

1) Az dvezetbe a meglévd és ujonnan létesllé mez&gazdasagi Uzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mez6gazdasagi
gépek, eés szdllitbeszkozok javitasa folyik, nagylzemi allattartas vagy
mezbgazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddo ipari
tevékenység befogadasara alkalmas. 1000 m2-nél nagyobb telekigényl Uzemek
fogadaséra kijelolt terllet.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a 1. szamu tevékenységi korok
helyezheték el. (MEZOGAZDASAG,VADGAZDALKODAS ,ERDOGAZDALKODAS
,A+B” kod , tovabba a Il Ipar- feldolgozé ipar / A feldolgozoi tevékenység DA- DB-
DC, DD kdéd alatt felsoroltak),kivéve az alabbi tevékenységeket:

17.5. konfekcionalt textiaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

2) A belterllethez kozeli mez6gazdasagi teruleteken, (a telepulésszerkezeti terven
majorlétesitési tilalmi hataron bellli tertleteken, majorok szamara tertilet nem
alakithaté.

3.)A korlatozas ala nem es6é mez6gazdasagi teruleteken, elvi engedélyezési eljaras
keretében jelen elbirasokat betartva, mezégazdasagi ipari gazdasagi terllet
alakithaté.
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4.)A meglévd teruletek fejlesztése, atalakitasa, korszerisitése, a teljes létesitményre
kiterjedd terv alapjan engedélyezhet6.

5)Az egyéb élelmiszer-feldolgozé Ulzemek teriletén allattartas csak a
kozegészsegugyi és kornyezetvédelmi eldirasok betartasa mellett lehetséges.

6.)Egyéb elbirasok:

. levegOmin6séq: altalanos levegltisztasag védelmi dvezet

" zaj- és rezgésveédelmi besorolas: falusias lakoteriilet

- terepszint alatti létesitmény: zart rendszerli, vizzaréan szigetelt
szennyviztarolo , vagy tragyalé tarolo

. kdzmdivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztasa

atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz csatornahalézat kiépitése
utan a halozatra valo rakotés kotelezob.

" terepszint alatti létesitmény: zart rendszeri
szennyviztarold vagy, tragyalé tarol6 épitmény

vizzaréan szigetelt

8.)Az épitési telkek legkisebb szélessége és mélysége: 25 m.

VIIl. sz. tdblazat

" . ... | Kialakithato Legnagyobb | Zoldfelllet
Ovezet | Beepitesi |\ '\ icepp | -€9Nagyobb | =g o™ | legkisebb
jele mod . beépitettség 7 A

telekterilet magassag mertéke
Sz (9,5)
Gb Szabadon 1000 m? 40% Technologia 30 %
allé fuggb

Technologia fuggd érték (darupalya, torony, sild )

"1 A bekezdés mdédositva.

Kulonleges teruletek
25. 8

1) A kulonleges tertletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezend6 épitmények kuldnlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast
gyakorolnak a kornyezetlkre, vagy a kornyezetuk megengedett kils6é hatasaitdl is
védelmet igényelnek), a telepulési infrastruktura jelentds intézményei.

2.) A kulonleges teriletek terlletfelhasznaldsi mod szerinti tagozodasa:
Kllénleges terlletnek mindsulnek az alabbi létesitmények elhelyezésére Kkijelolt
tertletek:
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a.) temetd K(t)

b.) camping K(c)

c.) sportpalya K (sp)

d.) lovas palya K (lo)

e.) pinceés terilet K (pi)

f.) erdeiiskola K(ei)

g.) rekultivalando kébanya K (b)
h.) szabadidé kdézpont K (sz)

i.) honvédségi terllet K (h)

VIl. TABLA
Az épitési bvezet funkciondlis besorolasa
Az épitési telek
Ovezeti | Funkciondlis | Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb | Epitménymagasséag
jele besorolas mod tertlet | beépitettség legkisebb-
m? % legnagyobb értéke
m
K () MUkoddé Csak K 5 (K)8
temet6 kiszolgald 1000*
épulet(Sz2)
K SZ 1000 20 4,5
K (c) Camping, 0 (S2) K
taborhely (1000) 20 3,5
Sporttelep —| SZ K 10 6,5
K (sp) |szabadidd (1000)
k6zpont
K (pi) |Pince** O (Sz2)z K
(0-200) 40-100 2,5-3,2
K(sz) |Szabadidé6 |O (S2) 500 30 4,5
terllet
K (ei) |Erdeiiskola |(0) Sz 800 25 4,5
K (eo) |Rdeibvoda |(O) SZ 800 25 4,5
K (b) Régqi Sz K 5 3,5
kébanya
rekultivalva
K (h) Honvédségi |K K K K
terllet

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozéasi terven jeldlt tertileti hatarok
2. A kialakult telekméretektdl kisebb telek nem alakithaté ki, kivéve ha a szabalyozasi
terv ezt lehetdveé teszi.

**A pincés teruletekre vonatkozo kulon el6irasok:
- Uj pince létesitése banyageoldgiai szakvélemény alapjan létesithetd
- a szomszeéd, illetve az elbtte, vagy mogotte 1évo tulajdonos pincéje ala ureget
létesiteni tilos
- mindenféle pinceépitési tevékenység engedély koteles, az engedélyezési
tervnek kornyezet abrazolast tartalmaznia kell. (fotd melléklet, térkép, utcakép
melléklet)
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- legalabb 1,4 m-es foldtakaras biztositasa szikséges Uj pince létesitése esetén ,
ennek hianyaban statikai szakvéleménnyel kell igazolni az épitmény
allékonysagat.

- az Uuj pincelreg max. 5 m széles 10 m hosszu lehet.

- a koztertleti pincék korlatozottan forgalomképes terulet (eladhatok) az at
megtartasaval

- a kozterlleti pincéken foldtakaras biztositdsa szikséges, felépitmény
kozteruleti pincékre nem épithetd, a bejarati homlokzaton erkély, loggia nem
létesithetd.

- azel6tetd max. 2 m-ig cserép fedéssel épitheté. Mlianyag hasznalata tilos.

a pincék ,zartsoruan” 0sszeépithetdk, vagy szabadonalléan is épithetdk a kialakult
allapotnak megfeleléen. Szabadonallé beépités esetén min. 1m tavolsag
betartando.

- a pince kozi utakon a tehergépjarmi forgalom nem engedhetd meg.

- kerités épitése csak természetes anyagok felhasznaldsaval torténhet.

- Borhdz max. 80 m?-ig épithetd. Homlokzatukon erkély, loggia nem jelenithets
meg. Epitéanyagként természetes anyagok hasznalhaték fel, mianyag
alkalmazasa tilos.

- a borhazak ,zartsoruan” dsszeépithetdk, vagy szabadonalléan is épitheték a
kialakult allapotnak megfeleléen. Szabadonall6 beépités esetén min. 1m tavolsag
betartando.

- a pince kozi utakon a tehergépjarmi forgalom nem engedhet6 meg.

- kerités nem épithetd

- telek alakitds egyedileg — a szomszédok azonos jogainak figyelembevételével
térténhet. Minden telek alakitas egyedileg kezelendé.

- a 100 évnél régebbi épulet szerkezetek konzervalanddk, vagy rekonstrualandok

26. 8
Az idul6 teruletek altalanos eldirasai
1.) Az adulétertleten hétvégi Uduld épulletek helyezhetdk el
2.) Az Gduléteruleten )
- Hétvégihazas udul6 terulet (Uh)
kerdl kialakitasra

3.) A hétvégihazas teriileten az OTEK 23.8.(1-5) bekezdés szerinti épitmények
helyezhet6k el. Sportlétesitmény mex. 1 ha-ig helyezhet6 el.

4.) Az Oduléteruleten kivételes jelleggel lakdépulet, a terulet rendeltetésével
Osszefuggd épitmények, kerti épitmények, valamint vizmedencék is
elhelyezhet6k

1.) Az diléterileten egyebekben az OTEK 21. §. (3) bekezdés szerinti épitmények
nem helyezheték el.
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2)

1)

Az Udul6tertleten a terulet igényei szerint a 3,5 t onsulynal nem nehezebb
jarmivek szamara parkol6 helyezhet6 el. Gépjarmitarolok onallé épitményként a
terlileten nem alakithatok Ki.

Uh épitési dvezet
27. 8
Az Ovezetbe azok a tdmboOk tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége

megfelel a VIII. tablazatban elbirtaknak. A terllet Uduléépuletek, legfeljebb
camping elhelyezésére szolgal

2.) Az Ovezetben allattartd épulet kivételesen helyezhetd el az allattartasi
szabalyrendeletben elbirtak alapjan.
VII. TABLAZAT Uh
Az épitési telek
Ovezeti | Beépitési | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- | Epitmény
jele modja terllete | szélesség | mélysége gyobb Min-max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? M m % m
Uh O 360 16 30 10 -3,5
Uh SZ 550 16 30 15 -3,5

Szabadonall6 beépités saroktelken alakithaté ki , illetve 20 m-nél szélesebb telek

esetén.

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfelulet 40 % Kertépitési terv készitése kotelezb.

- terepszint alatti Iétesitmény:

- slllyesztett gardzs épitése indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény
alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint az épulet viz ellen
védelmére vonatkozodan

- kdrnyezetvédelmi besorolasok

levegbminéség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet

zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterilet
- Kdzmivesités: teljeskori
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése miatt a haldézatra vald rakotés kotelez6.
- Atdjba illeszkedés fotoval dokumentalando.

Az éplletek héjazatakent eternit alapu hullampala nem alkalmazhato és a harsany
z0ld, kek tet6 fedb6anyag hasznalata is tilos.
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IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
28. 8§

1) Az Ovezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkoldk) — a kdztertletnek nem minésulé telken megvaldsuldk kivételével -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kézmivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kdzutak elhelyezése céljabdl a telepilésszerkezeti terven
abrazoltaknak megfeleléen utkategériaktdl fluggben, legalabb a kdvetkezé
szélességu épitesi teruletet kell biztositani:
Torzshalozati jelentéségi ut esetén 30 m

Orszagos mellékutak esetén 22m
Helyi gyUjtéutak esetén 16 m
Kulteruleti f6 dlléutak esetén 12m
Kiszolgalo utak esetén 10m
Kerékpérut esetén 3m

2.) A kozlekedési teruleten elhelyezhet6 a kozlekedés kiszolgaloi:
- Kozlekedési létesitmények
- Kdzmivek és hirkozlési létesitmények

3.) Az orszagos kozutakat érint6 uUj csomoépontok vagy utcsatlakozasok
tervezésekor figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu Uutcsatlakozasok
ideiglenes miszaki el6irasaiban foglaltakat.

4.) Figyelembe kell venni tovabba az 1988. I. térvény, illetve ennek végrehajtasarol
sz016 30/1988. (1V.21.) MT rendeletet
- az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzésekrdl szolé 20/1984. (XI11.01.)
KM sz. rendeletet
- a kozutak igazgatasarol szol6 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet.

5.)A pincesorok ,kt” jeld tertlet melyen korlatozottan kozlekedés céljara nyomsav
fenntartando.

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas
29. 8

1.) A kézmiihalézatok és kdzmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el&irasait,
valamint a megfelel6 dgazati szabvanyokat és eléirasokat be kell tartani.
A kozség kdozmivesitettsége teljeskora.
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2.) A koézmdilétesitmények &agazati elGirasok szerinti védétavolsagon beldl
mindennemi{ tevékenység csak az illetékes uUzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedhetd meg.

3.) Uj kdzmiivezeték |étesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités,
épitmény, épulet-, matargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévd
kozmivezetékek nyomvonalaval, vagy kdzmdilétesitmény telepitési helyével Utk6z6
meglévd kozmivezetékek, vagy kozmdilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati elbirasok szerint kell kivitelezni.

4.) A meglévd kdzmilivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén —
egyideji rekonstrukcidjardl is gondoskodni kell.

5.) Epiiletek épitésére engedély csak az Ovezeti eldirdsoknak megfelels
kézmiivesités biztositasa esetén adhato.

6.) A Kkozlekedésfejlesztést, a teruletfejlesztést a koézmil agazati fejlesztési
tervekkel egyeztetni kell a célszeri kivitelezés érdekében.

7.) A kdzmlvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos tertlethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdézmiivek
elrendezésénél mindig a taviati O0sszes kozml elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kozmil szamara is a legkedvezdbb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

8.) Kodzmiivezeték, jarulékos kozmdilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartdséara is figyelemmel kell lenni.

9.) Mindennemi  épitési tevékenységnél a meglévé és megmarado
k6zmivezetékek, vagy kdzmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

10.) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kdzmivek egyideji kiépitésérdl
illetve a meglévd kozmlvek szukséges egyideji rekonstrukciojarél gondoskodni kell.

11.) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

b.) A csatornazatlan terileteken a szennyvizcsatorna halézat megeépitéseéig
atmeneti kozmipodtlo berendezésként — szigoruan ellenérzotten kivitelezett —
zartvizzaréan szigetelt szennyviztarozé medencék létesitése
engedélyezhet6. A zart vizzaréan szigetelt szennyviztaroz6 medencékbdl az
O0sszegyljtott szennyvizet a kijeldlt szennyvizlelrité helyre kell szallitani.

c.) A nyilt arkokra val6 esetleges szennyvizrdkotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyvizbekotéseket meg kell szintetni.

d.) A gazdasagi teruleten keletkezd ipari szennyvizeket a telken belul kell
el6tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatdésagok
altal el6irt mértéka elbtisztitas utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.
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e.) A VIZIG kezelésében lév6 vizfolyasok, vizfeluletek partéleitdl 6-6 m, a
tarsulati kezelési vizfolyasok partéleitél 6-6, az dnkormanyzati kezelésben
lévé vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legaldbb
az egyik oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélességi sav
karbantartas szamara szabadon hagyandé.

Kialakult beépités esetén eltérés lehetséges.

f.) A magasabban fekvd terlletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
terlleteket 6varkok létesitésével kell megvédeni. Az 6varkok beltertleti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése szukséges.

12.) Villamosenergia ellatas

a.) A kozépfeszultségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshal6ézatok
el6irasok, az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi tvezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kultertleten 5-5 m,
beltertleten 2,5-2,5 m a széls6 szalaktol. A széls6 szalak tavolsaga 3 m.

b.) A villamosenergia eloszté haldézatok fold feletti elhelyezése egyelére
terlletgazdalkodasi szempontbo6l fennmarad, az utcabutorozasi és
utcafasitasi lehetéség biztositasa érdekében a haldézatokat k6zds oszlopsorra
kell elhelyezni, lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra.
Hosszabb tavon a villamosenergia kozép- és kisfeszlltségli, valamint a
kozvilagitasi halozatokat lehetdleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

A villamos energia ellatas légvezetékeit a kozség kozpont terlletén
foldkabelbe kell heyezni.

13.) Gazellatas

a.) Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a
foldgazvezeték falsikjatol nagykézépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A
k6zépnyomasu vezeték biztonsagi 6vezete az atmérétél figgéen jobbra-balra
3-5 m kozotti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

b.) Kbdzépnyomasu féldgazellatasu tertleteken telkenkeént egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabélyozéok az
épuletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a telkek
elbkertjeiben, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara
szerelhet6ek.

14.) Tavkozlés

a.) A tavkozlési haldzatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor szikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriletgazdalkodasi okokbdl, valamint
az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os,
a kozvilagitdsi és a tavkozlési szabadvezetéket kdzds oszlopsoron kell
vezetni.

c.) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait beltertileten nem lehet elhelyezni.
Kllterlleten torténd elhelyezés esetén a BNPI és a miemléki hatésag
egyetértd vélemeénye sziikséges.

'.ﬂ..ml"‘ Provincia Teruletfejlesztési és Epitészeti Tervezd Kit.



Kisgy0r és Mocsolyastelep kozségek telepulésrendezési terve 32

Kozterlletek kialakitasa, nyilvantartasa €s hasznalata
30.8

1.) A teleplilés igazgatasi tertletén kozteriletként a szabalyozasi terveken ekként
jeldlt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

2.) A kozterlleteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de
a hasznélat masok hasonlo jogait nem korlatozhatja.

3.) A falukozpont tertletén 1év6 utcakra ,terekre kozteruletrendezési terv készitend6

4.)A kozterilet rendeltetésétdl eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa szikséges. Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is
jar, a tulajdonosi hozzajaruldsokon tul, az épitési hatésdg engedélye is sziikséges.

5.)A telepllés kozterlletein az alabbi hasznalatok engedélyezheték:

Hirdetd, rekldam berendezés elhelyezése,

Kozati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tdmegkdzlekedési vardhely,
parkold, informacios tabla) elhelyezése

Kdztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

Utcai butorok, mitargyak (szobor, kat, ora, stb.) elhelyezése

Tavbeszélofulke elhelyezése

Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idéleges elhelyezése

6.)Toltéallomast belterileten nem lehet elhelyezni.

7.)Tomegkozlekedési varakozOhelyeket az utcaképbe illeszked6 mddon lehet
épiteni.

8.)A kozterlUletek eredeti rendeltetésétdl eltér6 hasznalatat, annak idétartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéeb elvarasokat, valamint az
engedély nélkili szankcidkat kilén 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

9.)A kozteruleti fasorok a kdzlekedés biztonsagat a kilatas takarasaval nem
korlatozhatjak.

Zoldteruletek (2)
Altalanos eléirasok
31.8
1.) A kdzség teriletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:

Beépitésre nem szant 6vezet kerllt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi
terv tunteti fel.
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Kozparkok tertlete
32. 8
1.) Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszoparkok tartoznak.
2.) Teruletiknek kdzutrol, koztérrdl kdzvetlentl megkdzelithetének kell lennie.
3.) Az dvezetbe elhelyezhetd:
A pihenést és testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszoteér, stb.)
-Vendeéglato, elarusitd épulet, nyilvanos illemhely

-A terilet fenntartasahoz sziikséges épulet-kerités.
- Emlékmivek, szobrok zaszlotartd, szokékut

Erdoéteriiletek E
Altalanos el6irasok
33.§

1) A legmagasabb szintl jogszabaly Az erd6rdl és az erd6 védelmérdl szolo
toérvény 1996. évi XIV. tv.

2) A kozség igazgatasi teriletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az
erd6terlletek  Ovezetekre  vald  bontasa a  telepllésszerkezeti  terv
tertletfelhasznalasra vonatkoz6 meghatarozasai alapjan

Evk védelmi célu erd6

Eg gazdasagi célu erdd

Evt természetvédelmi célu erd6
Ovezetek keriltek megkulonbdztetésre.

Evk dvezet
Védelmi rendeltetésii erdok
34. 8

1) Telepitésuk szikség szerint a kornyezetre artalmas biz0s Uzemek
véddtavolsaganak csokkentése, a lakoéterlletek védelme érdekében torténik.

2.) Teruletikodn épitmények nem helyezheték el.

(a meglévd mészégetd boksak tajegységi bemutatd helyként elhelyezhetbk a védelmi
célu erdbteruleteken is.)
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Eg Ovezet
Gazdasagi erdok

35.8

1) Az erd6 tertletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el,
maximum 0,5 %-0s beépitettséggel.

2.) A 0,5 %-o0s beépitettséget telekalakités, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3.) A megengedett maximdlis épitménymagassdg 3,5 m. Az éplleteket
szabadonalléan kell elhelyezni. A tajidegen épitbanyagok hasznélata nem
engedhetémeg.

Evt Ovezet
Természetvédelmi erdoteriiletek

36.8

1) A természetvédelmi terlletek erdeire az illetekes természetvédelmi
allamigazgatasi szervek el6irasai vonatkoznak melyeket at épitési hatosaggal torténd
egyeztetés réven kell hatésagi hatarozatban érvényesiteni.

Védelmi célu teruletek
A BUKKI NEMZETI PARK teriilete
Evt terltletek

37.8

1) A kulon jogszabalyok alapjan védelem alatt all6 BNP terlletén teriletet
felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és allati éléhelyeket befolyasold
beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté
nyilvanité rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatésagok elbirasai szerint
szabad.

2.) A BNP teruletére a nemzetkozi elSirasok szerinti zOnabeosztasi terv
készitendd, melyet az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi szerv készitettet az
alabbi nemzetkdzileg el6irt lehatarolasok irdnyelvei szerint
WA Természetes allapotu zona
.Bl”  Természetkozeli allapoti zéna (Kezelt természetkozeli &llapotu zona,
extenziv hagyomanyos tertilethasznalattal, javarészt szikes gyepek.)
.B2"  Erdbtelepitések els6sorban természetvédelmi, védett faj megdbrzési

célzattal.

.B3”  Védett terilet intenziv agrarterilet.

.C” Védett terlleti szantdok és a turizmus kiemelt tertletei kevesebb
korlatozassal
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D" Pufferzéna a védett tertletek korul.
3.) A BNP terlletén a mlvelési agak az alabbi zonaba sorolhatok:
- A gyepes -B1
- A szanto teruletek -C
- Erdételepitések -B2
Ovezetként kerlltek besorolasra. A ,D” jel( védéterulet (puffer zona).

A teriiletre a BUKKI NEMZETI PARK REGIONALIS ES TAJRENDEZESI TERV
el6irasai vonatkoznak a terv jovahagyasat kovetéen. Az Orszagos Teruletrendezési
Terv a kozség terilletét A KIEMELT TERSSEGI OVEZETBE sorolja be , ezen beliil a
Védett természeti terliletek dvezete , illetve a Tajképveédelmi terlilet dvezete érinti a
kozigazgatasi tertiletet.

A telepiilés az iun TAJKEPVEDELMI OVEZETBE tartozik, melynek sajatos elirasai
a panorama pontok kérnyezetében a kovetkezd

A panorama ponton feltarulo latvany elépitése nem engedhetdé meg

A panordma pont kornyezetében 200 m-en belll elhelyezendd épitmény
engedélyezéséhez fotodokumentacioval kell igazolni a tajba illeszthetéséget

Harsany szinek alkalmazasa épllet szinezések esetén nem engedhetd
A tetd6fed6 anyaga hullampala nem lehet (kék, zdld, szlirke szinek alkalmazasa tilos)
Az épitmény anyaga természetes alapanyagu, a kérnyezethez illeszkedd legyen

Az épitmény magassaga, 4,5 m-nél magasabb nem lehet (kivétel kilato pont)

Mezdégazdasagi teruletek
Altalanos eléirasok

38.8

1.) A kozség klltertletének, mezégazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz6I6 és

gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozést és tarolast) szolgéalo

része.

2.) A mezbégazdasagi terilleteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el6irasainak

megfeleléen a kdvetkezb dvezetek kerultek kijelolésre:

Ma-E (dontéen) gyep, legeld, vagy kisparcellas szanté miivelésl terllet — extenziv

terilet

Ma-1 (dontéen szantd , nagy tablas muivelésu terilet )

Mk kertgazdalkodasra szolgalo terulet, Ultetvények

3.) A terlleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott terulet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.
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Ma-E
(dontéen) Gyep, legeld vagy kisparcellas szanté miivelésii teriilet

39. 8

1) Az ovezetbe a mezdgazdasagi teruletek azon — viszonylag egybefliiggé részei
tartoznak, ahol a gyep, legelé6 muvelési terlletek meghatarozé aranyban talalhatok,
ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenyseghez igazodva kertltek
meghatarozasra.

IX. TABLA
Az épitési telkek
Ovezet jele Beépitési Legkisebb Legnagyobb Epitmény max.
mod terllet beépitettsége magassaga
m° % m
Ma-E SZ 6000 + 3 ha 3 3,5
Ma-I SZ 6000 + 3 ha 3 3,5

2.) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 3 ha
nagysagot eléré terulet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
szikséges a mezbgazdalkodasbdl vald megélhetést. Szabadonallé beépitési
moddal, maximum3,5 m épitménymagassagu éplletekkel, a telektertilet maximum
3- %-anak beépitésével.

"1 A bekezdés médositva.
3.) Kézmivesités: részleges
4.) A beépités soran a kornyezetbe illeszkedés fotdo dokumentacidval és latvany terv
készitésével igazolandé.
Kertgazdalkodasra szolgalo terilet,
Mk

40. §
1.) Az ovezetbe azok a mez6gazdasagi teruletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomérészt sz616, gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a féldrészletek,
melyeket kordbban zartkertnek parcellaztak.
2.) A legkisebb beépithet6 telek terulete sz616, gyumolcsos, vagy kertmdvelési ag

esetén 720 m?, szantd vagy gyep miivelés esetén 1500 m?. Az 6vezetben egy
gazdasagi épilet helyezhet6 el, melynek alapteriilete 30 m?.

s s
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b.) NoOvénytermesztés céljat szolgaléo foliasator |. termdhelyi kategoriaju
sz6l6ultetvényeken nem létesithetd.
c.) Foldbevajt pince létesithetd.

X.TABLA
Az épitési telkek
Ovezet jele Beépitési Legkisebb | Legnagyobb Epitmény -max.
mod terilet beépitettsége magassaga
m? % m
MKk1* Mk1 1500 3 3,0
Mk2 Mk?2 3000 3 3,0

Az épitmény alapterilete 30 m=- nél tébb nem lehet.

*tavlati lakd, vagy udulé teralet, semmi olyan épitmény nem helyezheté el,
ami a tavlati terulet felhasznalast akadalyozhatna

2.)Laké vagy pihenétér elhelyezésének feltétele gazdasagi épitmény megléte 3000
m? telekteriilet és legalabb 3 ha mezdgazdasagi mivelés teriilet tulajdonlasa.

3.) Kézmdivesités: részleges

4.) A beépités soran a kornyezetbe illeszkedés foté dokumentaciéval és latvany terv
készitésével igazolandé.

Egyéb teruletek
V-1, V-2 6vezetek

Vizgazdalkodasi terilet
41. 8

1.) V-1 jell dvezetbe tartozik, a patak és partja és kdzvetlen kérnyezete. Terlletikon
legfeljebb a kozlekedés céljait szolgald hidak helyezhetdk el, az érintett
szakhatosagok hozzajarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan
megkeért épitési engedély alapjan.

2.) Az oOvezetben lévl, fenti elGirasoknak megfeleld épitmények épitésének,
atalakitasanak, bdvitésének részletes feltételeit kulon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett teriletekre, a sziikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom
lep életbe.

3.) V-2 jell ovezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi terlletek: a kozcélu nyilt
csatornak medre és partja, atemel6k a vizbeszerzési tertlete védbteriletei, ( illetve a
tarozok )

4.) . Tertletikon épitmények nem helyezhetdk el.
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. Fejezet
A kornyezet és a taj védelmére vonatkozoé eldirasok

42. 8

1.)A kornyezet védelmének &ltalanos szabalyairdl sz616 tobbszér modositott 1995.
évi LIl torvény alapjan helyi kornyezetvédelmi programot kell késziteni.

2.)A koérnyezetvédelem részletes elBirasait az Onkormanyzat kdrnyezetvédelmi
rendelete tartalmazza, melynek el6irasai be kell tartani.

3.)A  kornyezetvédelem vonatkozasdban az érvényes  kornyezetvédelmi
jogszabalyban el6irtakat kell figyelembe venni.

4.)Uj funkci6 létesitése esetén, ha az a |étesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésdbb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

5.)Uj teriilethasznéalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti
adottsagok, tovabba a véltozassal varhaté kornyezeti hatasok vizsgalatdnak
elvégzése és e vizsgalatok és értekelésiik csatolasa az engedély kérelemhez.

a.)Levegoétisztasag védelem

1.)A teleplilés belterlilete az altalanos levegémindségi tvezetbe , mig a tervezett
Hernad menti Tajvédelmi Korzet az okologiailag érzékeny levegémin6ségi zonaba
tartozik. A kbzigazgatasi terlleten kizarélag olyan tevékenység folytathato, és olyan
épitmények helyezheték el, amelyek légszennyezési anyagkibocsatasa -
légszennyezettségre gyakorolt hatasa - kielégiti az adott terllet besorolasi

V4

2.)A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket A
levegb tisztasaganak veédelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghaladd szennyezéssel jard tevékenységet folytatni 0j épitményt elhelyezni, illetve
meglévl rendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.

3.)A terlleten zavaré kornyezeti hatasu blizzel jar6 terilethasznalat nem folytathato.
Meglévo létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben a
k6zegészségugyi hatésag az onnan szarmazé blzt a lakossag szamara zavarénak
mindsiti.

4.)A terlleten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegdbe kerllhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni,
illetve széllitani (mozgatni).
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5.)A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghaladd szennyezéssel jard tevékenységet folytatni Uj épitményt elhelyezni, illetve
meglévl rendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.

6.)A zavar6 mértékl légszennyez6 kornyezeti emisszidval jard, szagos-blizds
létesitmények koril a kozegészsegugyi-, a kdrnyezetvedelmi- és az épitési hatdésag
eléirasai szerint a szennyez6 épitménytél meghatarozott védétavolsagot kell kijeldlni.
A védétavolsagon bellli védéterlleten huzamosabb emberi tartézkodasra alkalmas,
vagy élelmiszer- gyartassal, tarolassal 6sszefliggé Uj létesitmény nem helyezhet6 el.
A zavard kornyezeti hatasok meérséklését eredményezd technoldgiai valtoztatasok
esetén, vagy kornyezeti hataselemzést tartalmazé szakértéi anyagokra alapozva a
védotavolsagok mértéke a szakhatésagok és az épitéshatdésag hozzajarulasaval
modosulhat.

7.)A védétavolsagon bellli védéterileten huzamosabb emberi tartdozkodasra
alkalmas, vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal 06sszefliggd Uj
létesitmény nem helyezhet6 el. A zavard kdrnyezeti hatasok mérséklését
eredményez6 technoldgiai valtoztatasok esetén, vagy kornyezeti hataselemzést
tartalmazé szakértéi anyagokra alapozva a védo6tavolsagok meértéke a
szakhatOsagok és az épitéshatosag hozzajarulasaval modosulhat.

8.)A leveg0 tisztasag védelme érdekében a lako és intézményteruleten csak olyan
szolgaltato-, ipari-, és kereskedelmi kisvallalkozas kaphat miikddési engedélyt, amely
az érintett hatdosagok véleményével is ala van tamasztva.

9.)A kornyezeti hatdstanuimanyok alapjan tovabbi részletes hatdsvizsgalatok
készitése rendelhetd el, amennyiben a kdrnyezetallapot veszélyeztetettsége és a
megel6zés, vagy karelharitas lehetséges modozatai nem kelléen tisztazottak. A
képviselb-testliletnek - a szakbizottsag javaslatara - az énkormanyzat kézigazgatasi
terlletén megvalosuld, vagy az oOnkormanyzat kozigazgatasi terlletére hatast
gyakorl6 nagyobb beruhadzas esetén a beruhazotdl kornyezeti hatastanulmany
készitését kell igényelnie. Az erre vonatkoz6 hatarozatban meg kell nevezni, hogy a
tanulmanynak milyen hatasok vizsgalatara kell kiterjednie. Az 6nkormanyzat
kozigazgatasi terlletén megvalosuld, vagy az ©onkorméanyzat terlletére hatést
gyakorl6 nagyobb beruhazasnak kell tekinteni azt a beruhazast, amelynek a
megvaldsulasa esetén annak hatasai el6relathatdlag az dnkormanyzat kézigazgatasi
tertletén él6 allampolgarok legalabb 3 %-at érintik, illetve a kdrnyezet mindéségét
el6érelathatolag negativ médon befolydsoljak.

10.)A kornyezeti leveg6 kondicionalasa és egyben a kozteruletek kedvezd
telepllésképi képi kialakitasa érdekében U] utat — a megfeleld szabalyozasi
szélesség rendelkezése esetén —mindkét oldali, fasitott zoldsav helyét biztositva
szikséges kialakitani.

11.)Az utak mentén a fak lombkoronjat csak abban az esetben szabad visszavagni,
ha a fak egészségi allapota, illetve a kozmivek biztonsaga ezt feltétlendl
megkivanja.

12.)A telepllési levegb kondicionalasaban jelentés szerepet betoltd kozterlleti
zoldfeluleteket mas teruletfelhasznalas szamara megsziintetni nem lehet.
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13.)A koérnyezeti zavaré hatassal, igy légszennyezéssel jard kozuti kozlekedéshez
biztositott kozuthalézatot a Telepulésszerkezeti Tervnek megfeleléen ugy kell
fejleszteni, hogy a koézuti forgalom a védendd lakoteriletek kornyezetében a
lehetséges legkisebb mértékd, csillapitott jellegl legyen.

14.)Jelent6s légszennyezd anyag keletkezésével jaré Uj gazdasagi tevékenység
szamara gazdasagi terulet a telepllés mas tertletén belll nem biztosithato.

15.)A zavar6 kornyezeti hatasokat a tervezett szennyviztisztitdé kisberendezés kortil ,
illetve a hatasteriletet a szennyviztisztité kdrnyezetvédelmi célt korszerisitésével
csOkkenteni kell. A létesitmény Uzemeltetdjét 6sztondzni kell a védétavolsag
csokkentéséhez szukséges technoldgiai korszerisitésre.

16.)Az avar és kerti hulladék égetését kiulon dnkorméanyzat altal szabalyozott moédon
lehet elvégezni.

17.)Olyan esetben, amikor az Uj beépités a telepulés atszell6zése, levegbminbsége
szempontjabol meghatarozé levegbmozgasokat, a jellemz6 mikroklimatikus
adottsagokat megvaltoztatja (pl. akadalyozza vagy kedvezétlen légaramlatokat kelt)
az épités csak akkor engedélyezhetd, ha kedvezdtlen valtozas feltételezése esetén,
az epitési engedélyezésre beadott dokumentacioban igazoljak, hogy az épités, a
funkciodvaltozas ilyen kedvezétlen hatassal nem jar.

b.)A felszini vizek védelme

1.)A terllet a felszini szennyez6désekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast
tartalmazé jogszabaly alapjan a , A” fokozottan érzékeny. A felszini
szennyezddésekkel szembeni érzékenység figyelembe vételével, a foldtani kdzeg
védelme érdekében a teleplilés teljes teriiletén, a kijeldlt és a tartalék vizbazisok
hidrogeoldgiai vedbébévezetén belul kiemelt figyelemmel kell eljarni a terilethasznalat
€s az épités engedélyezése, ellendrzése soran. A vizbazisok védéovezetén belll a
szennyvizcsatorna-halozat teljes korl kiépitése és a létesitmények rakotéese
kotelez6.

A felszini vizek mindségének tartés és hatékony megovasa és javitasa az emberi
egészség és kornyezeti allapot megérzése érdekében , valamint a szennyezések , a
veszélyes anyagok kibocsatasanak megel6zése és csOkkentése , a szennyezd
anyag kibocsatassal jardé tevékenységek , létesitmények  korszerlsitésének
elbsegitése érdekében a vizminbségvédelmi eldirasoknak megfelel6en kell eljarni.

2.)A terlleten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekeben,
a vizek szennyezddeését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltoltédését, vagy
lefedését eredményezb épitési munka a tertleten nem folytathaté.

3.)A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant terlleteken a kdzhasznalatu
terllet kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terlleteken az azokat
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feltar6 uthaldzat részeként, a talajvédelmi el8irasoknak megfeleléen Kkell
megvalositani.

4.)A vonatkozo jogszabalyi elbirasok értelmében a befogaddéba a csapadékviz csak
tisztdn vagy a vizjogi engedélyben eldirt minéségben kerilhet. A
szennyezédésmentes csapadékviz a létesitmények zdldfellletein elszivarogtathatd,
vagy kodzvetlenul a befogaddba vezethetd.

5.)A tertleten k6zmipo6tld berendezés — kivéve a vizbazisok védbéovezeteit, ahol a
kdzmipdtld nem megengedett -csak az illetékes szakhatdsagok altal meghatarozott
id6re, a csatornahalozat kiépitéséig, illetve a haldzatra rakotés megvaldsithatdsagaig
alakithat6 ki.

6.)Szennyviz a kozcsatorna halozatba csak az orszagos jogszabalyokban el6irt
minéségben vezethetb. Az eldirt minéségtél eltéré szennyvizeket a kdzcsatornaba
vezetés elbtt a keletkezés helyén (a létesitmény telkén) el6 kell tisztitani. Szennyviz
az elbirasos tisztitas nélkul a természetes vizekbe nem vezethet6. Tisztitatlan
szennyviz szabadtérben csak a tisztitom( terlletén az egyéb eldirasok betartasaval
tarozhato.

7.)A terileten a tisztitott €s a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

8.)A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az 6koldgiai
egyensuly koérnyezeti feltételeit.

9.)A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az egylttesen kezelendd
terlletekre kiterjed6en - a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer
kialakitasara, valamint a novénytelepitésre vonatkozé tervek alapjan kell
meghatarozni.

10.)Terepszint alatti épitmények, épitméenyrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités
kornyezetvédelmi érdekbdl kerllendd.

11.)A felszini vizfolyasok mentén, illetve a tavak kornyezetében meghatarozott
vizgazdalkodasi terlileten bellul a terllethasznalatot és az épitést a vizvédelem
érdekeinek kell alarendelni.

12.)A tisztitatlan szennyvizek élGvizfolyasba kotését zaros idén belul meg kell
szintetni.

13.)A felszini vizfolyasok, patakok rendezésérdl gondoskodni kell, a medrek mentén
a fenntartas érdekében a vizmeder szerepétél fuggd szélességl savot szabadon kell
hagyni. A mederrendezést olyan meérndkbioldgiai modszerekkel kell megoldani, hogy
a jelentds kornyezeti értéknek tekinthetd felszini vizfolyasok a telepulés zoldfeluleti
rendszerének és a telepulés ,0kologiai halézatanak” jol hasznosithatd részéve
véljanak
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Az EKOVIZIG tarsulati és dnkormanyzati kezelésben 1évé vizfolyasok , vizfellletek
partéleitél , illetve ezek depodniainak mentett oldali rézsl rézsllabtol 6-6 m , az
onkormanyzati kezelésben [évd arkok partélétél 2-2 m szélességl fenntartasi savot
kell szabadon hagyni a fenntartasi munkalatok elvégzésére , ezen terileteken
allandé épllet , épitmény nem helyezhetd el.

14.)A felszini vizelvezetés rendszerét mind a beépitett mind a beépitésre nem szant
tertleteken teljes korGen kell kialakitani. A mélyfekvésu tertletek nem beépithetdk.
A csapadeékviz-elvezet6 arkoknak, csatornaknak koztertleten kell helyet biztositani.

15)A vizek természetes befolyasat, ill. aramlasat csak a vizlgyi hatésag
engedélyével, az 4dltala meghatarozott elGirasok megtartasa mellett szabad
megvaltoztatni.

c.)Felszin alatti vizek, vizbazisok védelme, talajvédelem

1.)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivOvizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmét biztositani kell.

2.)Uj beépitésre szant teriileteken az épités csak a sziikséges tisztitokapacitasnak a
rendelkezésre allasa esetén, a csapadék- és szennyviz-csatornahaldzat
gerincvezetékeinek kiépulése utan, a rakotés biztositasaval engedélyezhetd.
Meglévd beépitésre szant terlleten belll épités csak a szennyviz-csatornahal6zatra
torténd rakotés mellett, vagy annak kiépuléséig, kizarélag zart szennyvizgyiijtd
k6zmipotlé alkalmazasaval lehetséges.

3.)Tisztitatlan és a tisztitott szennyviz szikkasztasa is a telepilés egész teriletén
tilos. A szennyvizcsatorna halézat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagu.
Kbzcsatorna halézat hianyaban kézmlpdtld berendezésként csak szigoruan
ellendrzott, zart rendszerli szennyviztarozok fogadhatok el. A telepllésrendezés
soran a telepulésszerkezet minden nemu atalakitasat tertlet-felhasznalasat ugy kell
megtervezni és végrehajtani, hogy annak soran a talaj, a felszini-, felszin alatti vizek
elszennyez6dése kizarhaté legyen.

4)A szennyvizcsatorna haldzat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagu.
Kozcsatorna halézat hianyaban koézmlpotld berendezésként csak szigoruan
ellenérzott, zart rendszerl szennyviztarozok fogadhatok el. A telepllésrendezés
soran a telepllésszerkezet minden nem( atalakitasat tertlet-felhasznaldsat ugy kell
megtervezni és végrehajtani , hogy annak soran a talaj, a felszini-, felszin alatti vizek
elszennyezédése kizarhato legyen.

d.)Foldvédelem

1.)A foéldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
elékészités) végzése soran:

-a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkilonitett terlleten kell
tarolni Ujrahasznositasig,
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-a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a
kiporzas elleni védelmet (nedvesitéssel, takarassal),

-az épitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talgj
hasznositasat helyben kell megoldani, vagy a szakhatésagok altal el&irt
helyen és médon kell kezelni.

2.)A deflacio elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladé szanté mivelési
agu mezdgazdasagi tertleten, amelynek az uralkodd szél iranyaba esé hataratol 50
m-en belll erdémiivelési agu terllet, vagy védéfasitas nem talalhato, a terlilet
minimum 2%-an tobbszintes véddéfasitast (fak és cserjék egyuttes telepitését) kell
kialakitani, a teleknek az uralkodé szél iranyaba es6 hatara mentén.

3.)Fert6zott, szennyezett talaju teruletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt
mentesitést kdvetéen szabad.

4.)Epitési munkat csak Ugy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy
a keletkezd szennyezd anyagok ne kerllhessenek a talajba. A talaj szennyezésével
jaré kornyezetkérositdas egyéb jogszabalyban meghatarozott blntetdeljarast von
maga utan.

5.)Terméfoldet érintd célu tereprendezéshez a talajvédelmi hatésag engedélye
szukséges. A mez6gazdasagi teruletek teruletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez
csak bevizsgalt, nem talajidegen anyag hasznalhato. Az + 1,0 m-t meghalado
terepszint-valtozassal jar6 tereprendezéshez, foldmunkdhoz az épitéshatésag
engedélye is szikséges. A talajvédelem érdekében a Talajvédelmi Szakhatdsag
allasfoglaldsaval 6sszhangban az épitésugyi hatésag talajvédé névényzet (véd6zold,
erdd, fasitott zoldsav, bedlltetési kotelezettség) Iétesitésére és fenntartasara
kotelezheti a telkek tulajdonosait.

6.)A telkek terepfelszine kizardlag oly médon alakithatd, hogy a terlleten 1évé talaj
erdzidvédelme, a rézslik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriletén
belul rendezetten biztosithato legyen.

7.)A terlleten 1,5 m-nél magasabb tdmfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a
kedvezétlen latvany takarasa) esetén létesithetd, kivéve ott, ahol azt a
terepadottsagok, vagy védelmi szempontok ettél eltér6 megoldast tesznek
szikségesse.

8.)A terlleten kdzvetlen talajszennyezést okoz0 ipari-Uzemi—szolgaltatd tevékenység
nem végezhetod.

9.)A vizmedrek feliszapolédasat, kedvezétlen valtozasat okoz6, a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkcionalis mikodését befolyasold terllethasznalat,
épitési tevékenység nem folytathato.

10.)Teruletfeltdltéseket megel6z6en meg kell vizsgalni a feltdltésre szant anyagok
talajmechanikai tulajdonsagait, valamint esetleges szennyezettségét. Feltoltésre
csak olyan anyag hasznalhato fel, amely a talajt €s a talajvizeket nem karositja.

11.) A felhagyott banyateriletek rekultivaciojarél gondoskodni kell
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12.) A Magyar Geologiai Szolgélat véleménye szerint a foldtani felépités alapjan
lejtés térszinen vald épitkezés felszinmozgas kialakulasaval jarhat .Ezeken a
terlleteken biztositani kell, hogy a csapadékon kivil mas viz ne jusson a terlletre,
illetéleg az rendezetten keruljon elvezetésre. Novényzet telepitésével is el6 kell
segiteni a stabilizalédast. A terileten az épitési korlat mas egyedi, szakhat6sag
altal engedélyezett feloldasaig éptletet elhelyezni nem lehet. A tilalom kizarélag a
terlilet egészére kihatdé mozgasmérés-sorozat alapjan készitett, részletes tertleti —
kornyezetfoldtani elemzést is tartalmazé6 - geotechnikai és allékonysagi
szakvélemény alapjan oldhato fel.

”wr

Egyéb eldirasok a felszin mozgasos teruletekre

- 3 m szintkulonbséget meghalado foldtomegmozgatas nem engedélyezhet6, és
nem végezheto,

- rendezett felszini vizelvezetést kell Iétesiteni a koncentralt vizbeszivargasok
megakadalyozasara,

- amennyiben a kdzhalb6zati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a
csapadékvizet is ciszternaba kell gydjteni, és azt a terllet egyenletes
locsolaséra kell hasznélni,

- viznyomodcsoveket véddesbdbe kell helyezni, és ellenérzé aknakat kell épiteni,
valamint a csGcsatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

- nem alkalmazhato sullyedésre, sullyedéskulonbségre érzékeny épiiletszerkezet.

d.)Kornyezeti zajallapot, zajvédelem

1.)Uj épitésii utak mentén, illetve meglévé kdzutak melletti Uj éplilet épitése esetén a
zajvédelemrdl a rendelet elbirasai szerinti zajterhelési hatarértékeknek megfelel6en
kell gondoskodni.

2.)A jelentbés kornyezeti zavaré hatassal, igy zaj- és rezgésterheléssel jaré
kozuthalbzatot ugy kell fejleszteni, hogy a koézuti forgalom a védenddé terlletek
kornyezetében a lehetséges legkisebb mérték, csillapitott jellegl forgalom legyen. A
telephelyek mikodtetése csak ugy engedélyezhetd, amennyiben az Uzemi
tevékenységébdl eredé6 zaj nem haladja meg a helyi rendeletben elGirt
paramétereket, a zavaré mértéki terhelésétdl a védendd lakéd- és intézményteriletek
mentesithetdk.

3.)A hangosito berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi
szolgaltatéi tevékenységgel 6sszefliggd zajkibocsato forrast a helyi Gnkormanyzattal
is engedélyeztetni kell.

e.)Hulladékgazdalkodas

1.)Az illegélis hulldéklerakdkat meg kell sztintetni

2.)Az Uzemeld hulladéklerakok teljes korl kornyezetvédelmi felllvizsgalat nélkil nem
tarthatok fenn.
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3.)A telepllés terlletén, a gazdasagi 6vezetek j6 megkozelitési lehetéségi részén a
kildnleges banasmodot igényld lakossagi hulladékok szelektiv gylijtésére és
szervezett elszallitdsara alkalmas ,lakossagi hulladékszigeteket ” kell |étesiteni.

4.)A teruleten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyutt kezelhet6 termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyijtés és szallitas keretei kozott kell
artalmatlanitani. Azokon a tertleteken, amelyek a szervezett szemétszallitdsba
nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék koérnyezetkimél6 artalmatlanitasardl a
tulajdonos kdteles gondoskodni.

5.)Ahol a szelektiv hulladékgyiijtés feltételei biztositottak, a haztartdsokban és
intézményekben keletkezé hulladék szelektiv gyljtésérdl, illetve tarolé edényzetbe
helyezésérél a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni.

6.)Az ellendrzott dsszetételli és minéségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatésag
engedélyével - az épitéshatdsag altal kijelolt terliletek feltdltéses tereprendezéséhez,
rekultivdcidjdhoz hasznosithato.

7.)A veszélyes hulladékok gydjtésérél, biztonsagos atmeneti tarolasarol,
elszallittatasardl, illetéleg artalmatlanitasarél a hulladéktermelének a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

8.)A kuldnleges kezelést igenyl6 lakossagi hulladékok gyljtése a sziukséges hatdsagi
engedélyek megléte esetén, a gazdasagi- és kulonleges ovezetekben kialakithatd
lakossagi hulladékudvar terilletén torténhet.

9.)A zoldfeluleteken keletkez6 zoldhulladékot kulon jogszabalyban foglaltak szerint
kell artalmatlanitani. A zéldhulladékot a komposztalhatésag érdekében az egyéb
hulladéktdl  elkulonitetten  kell  gydjteni és  tarolni, a hulladékot az
Ujrahasznosithatosagnak megfeleléen kell kezelni. Zoéldhulladékot elégetni csak
abban az esetben lehet, ha olyan kartev6k tamadtak meg, melyeket csak igy lehet
megsemmisiteni.

f.)Tajvédelem

A telepllés és kornyezete természet- és kdrnyezetvedelmi célu tvezeteken belll
fekszik. Szinte a telepulés egész kozigazgatasi terulete, illetve annak jelentds része
a BuUkki Nemzeti Park un. ,Tajvédelmi Ovezetébe”, valamint , Sérulékeny
kornyezetii karsztviz-bazis dvezetébe” tartozik, ezért a kozségre és kornyékére
a Bukki Nemzeti Park és Térsége Teriletrendezési Tervének szabalyozasait
tekintendé mérvadénak. E szerint a Tajvédelmi Ovezetben lévé volt zartkerti
(sz6l6hegyi) kertes tvezetekben kialakitandd U] telkek terlilete nem lehet kisebb
1500 m?-nél. Az ingatlanok teriiletének legfeljebb 3 %-a épitheté be, azokon csak
egy épiilet helyezheté el, amelynek maximalis alapteriilete legfeliebb 100 m? lehet.
Ezen éplleteknek gyimolcs- és szdlémiiveléssel, -feldolgozassal, borturizmussal,
borkereskedelemmel 0Osszefiuggd funkcidkkal kell birniuk. A tajképvédelmi Ovezet
kertes aldvezetét telepllésrendezési terv mas terlletfelhaszalasi egységbe nem
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sorolhatja at, ezért a telepiiléstsl E-ra fekvd kertségekben jelentkezé beépitési igény
ellenére sem lehet azok hétvégi hazas (Uduld) tertleteké vald atsorolasa.

Tajképvédelmi okokbdl viszont a 100 m*-es maximalis alapteriileti épitménynagysag
csOkkentése szukséges a valoban sz6lbmuveléssel és —feldolgozassal jellemezhet6
ingatlanokon 80 mre, az egyéb, fenti funkciokkal nem biré zartkerti ingatlanokon
pedig 60 m%re. Egy adott zartkerti ingatlan csak abban az esetben mindsiil
jellemzéen szélémiiveléssel, feldolgozassal érintett tertletnek, ha annak legalabb 80
%-an mavelt sz6l6ultetvény van

Mivel a szdbanforgd teriiletek igen érzékenyek és sérulékenyek, a fent emlitett
tajképvédelmi indokokon tul a karsztvizbazis megnyugtaté védelmérdl is
gondoskodni kell. Ennek érdekében kijelentjik, hogy a kertdvezetben vizvezeték
fektetését, és az arra vald csatlakozasokat csak abban az esetben lehet elfogadni,
ha az azzal egyidOben kiépitett szennyvizvezetéket rakotik a telepulésen jelenleg
készll6 szennyvizhaldzatra. A terllet karsztos jellege miatt az érintett tertiletek 100
%-0s csatornazasa szilkséges.

( A szennyvizek 6sszegyujtése teleplilés csoportok szerint is térténhet.)

A természeti értékek altalanos védelme

1.)Az orszagos és helyi védelemmel védett és védelemre tervezett terlleteken csak
olyan — a terllet felhasznalasi terv szerinti — terilet felhasznalasi mad, illetve
tényleges terulethasznalat engedélyezhet6, ami a természeti értékek megdrzését,
védelmét lehetdve teszi.

2.)Az orszagos védelemmel védett terliletek és védendd ex lege védett foldvarak
(Als6-Kecskevar , Halomvar , majorvar , leanyvar , Harsvar stb ) tartozénak jelolt
teriileteken, valamint az Okologiai Halézat , az Erzékeny Természeti Teriletek,
Natlra 2000 stb tartozé teriletein, valamint minden helyi védett és helyi védelemre
tervezett tertileten a terllethasznalatot €s az épitést az értekvédelem érdekeinek ala
kell rendelni

3.)Természetvédelmi  Szakhatésag jogkorgyakorlasanak  segitésével lehet
gondoskodni.

A természetkdzeli allapotu terlleteken (természeti terllet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt éléhelyek, tajrészletek — a terllethasznalat maédositasa,
epitéssel Osszefuggd tevékenységek csak a természet vedelmérél szold torvény
eléirasai szerint, a Természetvédelmi Szakhatésag hozzajarulasaval végezheté.

4)A természeti értékeket kataszterizalé szakértéi tanulmanyok, szakhatésagi
adatbazis helyi adati, valamint a kiegészit6 helyszini vizsgalatok és tovabbi szakertdi
egyeztetések alapjan a terv tavlataban védelemre javasolt teriiletek hasznalatat a
természetvédelem érdekeinek megfeleléen kell meghatarozni.

Helyi védelemre tervezett értékek a kovetkezdk:

Az altalanos tajvédelem alapvet6 eléirasai

1.)Az orszagos védelemmel védett és védelemre tervezett tertleteken, valamint helyi
védett és helyi védelemre tervezett terlleteken a védettséggel Osszefliggd
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rendelkezéseknek, illetve kovetelményeknek a teriletek hasznalatakor és az
épitéssel 6sszefliggd tevekenységek soran érvényt kell szerezni.

2.)A természetkdzeli allapotu terileteken (természeti terilet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt él6helyek, tajrészletek — a terilethasznélat modositasa,
epitéssel 0sszefliggd tevékenységek csak a természet védelmérdl szélé torvény
elbirasai szerint, a Természetvédelmi Szakhatdsag hozzajarulasaval végezhet6.

3.)A teriletfelhasznalas soran biztositani kell a védett ndvények és allatok éléhelyeit,
az él6helyek kapcsolatat, az okologiai folyosok megmaradasat.

4)A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a
természetes él6helyek védelmét a kivitelezés és a végleges teruletfelhasznélas
soran egyarant biztositani kell.

5.)A terlleten kulonds gonddal kell 6vni a természetet. Meglevd fat (novényzetet)
kivagni csak rendkivil indokolt esetben, a jegyz6 el6zetes engedélyével szabad.

6.) kivitelezések soran a meglévé ndvényzet megovasarol gondoskodni kell

7.)A terlleten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapétlasarol jelen
rendelet el6irasainak  figyelembevételével annak, aki a nodvényzetet
megsemmisitette, illetve ha annak személye nem ismert, akkor az ingatlan
tulajdonosanak gondoskodni kell.

8.)A visszapoétlasra szant novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a
hatdlyos jogszabalyok alapjan az épitésugyi hatésdg - a fbkertész és az
onkormanyzati kdrnyezetvédelmi vezetd véleménye alapjan - meghatarozza.

9.)A visszapotlasra szant novényzetet lehet6ség szerint az eredeti helyen vagy
annak kozvetlen kérnyezetében kell telepiteni.

10.)A pdtlandé novényzetdllomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy
természetes modon elpusztult fapétlas esetén annak térzsatmérdjének egyenértéke,
engedély nélkul kivagott, elpusztitott ndvényzet esetén a torzsatmérd egyenérték
kétszerese, amit faiskolai elénevelt, legalabb 5 cm torzsatmérju faegyedekkel kell
potolni. A visszapotlasra kijeldlhetd telepitési hely késdébbi meghatarozasa esetén a
kotelezben visszapodtlando fas novényallomany értékét mértékado beszerzési aron a
telepllés zoldfellleteinek Iétesitésére, fenntartasara elkulonitett koltségvetési
keretbe be kell fizetni.

11)Az SZT-n kérnyezetvédelmi-, értékvédelmi és latvanyvédelmi szempontbdl
erzékenynek jeldlt tertlet telkein fas novényzet Ultetése esetén a tajban honos, a
helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd, a term&helyi adottsagoknak megfelel6
diszfak és diszcserjek fajtaibol lehet valasztani.

12.)A meglevl értékes ndvenyzet védelme érdekében az elvi épitési-, illetve épitési
engedélyben a Szabalyzatban megengedetthez képest az épitési hely mddosithato,
terepszint alatti beépités esetén az aldépités mértéke 30 %-kal csokkenthetd.
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13.)A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a koézmilvezetékek
elhelyezésénél, atalakitdsanal els6bbséget kell biztositani a fasorok, a kdzcélu
novenyzet elhelyezhet6ségének.

14.)A orszagos kozutak kiltertleti szakasza mentén, a kdzut telkén, az utak épitése,
feldjitasa esetén — dkologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol — a fékertész
eés a kornyezetvédelmi vezetd altal meghatarozott médon fasor, illetve tobbszintl
kialakitasu zoldsav telepitend6.

15.)A zavardé mértékl légszennyezd-, zajterheld kdrnyezeti hatasok esetén, zavaro
latvanyok takarasara, illetve értékes él6helyek 0sszekapcsolasara — megfelel§ hely
rendelkezésre allasa esetén — tdbbszintes telepitési védd zdldsav, ,biofal” |étesitése
rendelhet6 el.

43. 8§

Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepllésre, az egyedi épitményekre és
milszaki l|étesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovd
nemzedékek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat
allapitson meg

1.) Biztositani kell az épitett kornyezetben élék (tartozkodok) egészségének
védelmét, életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kalonbozé
tevékenységek karos hatasainak megszintetésére vagy a hatalyos eléirasok szerinti
visszavonaséra.

2.) Fejlesztéseknél, beavatkozasokndl meg kell kdvetelni a funkciékbol adodo
véddtavolsagokat és a szukséges védabterilet-kialakitasokat.

3.) A szabalyozasi terven meghatarozott zdldterlletek, védéerd6k kialakitasarél és
fenntartdsardél folyamatosan gondoskodni kell.

A 33/2000 (l11.17.) Korm. rendelet , 2. szamu melléklete szerint a kzség a , A”
(fokozottan érzékeny) kategéridba sorolhatd, intézkedési szennyezettségi
hatarérték Ci=C1.

Epitészeti értékvédelem
44.8

1)A miemlékek és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és
jovahagyasaig — atmenetileg — helyi védelem ala vonandé épiletek felsorolasat a
a fuggelék tartalmazza.

2.) A miemlékek telkét érint épitési munkak ill. telekalakitasi eljarasok esetében
a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal épitésiigyi hatésagként jar el az alabbi
jogszabalyok alapjan:

a.  2001. évi LXIV. Evi térvény a kulturalis érokség védelmérs|
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b. 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
eljarasara vonatkoz6 szabalyokrol

3.) A mlemlék épuletek muemléki kornyezetébe tartozd telkeket érint6 épitési
munkak  engedélyezése soran a Kulturalis Ordkségvédelmi  Hivatal
szakhatosagkeént jar el.

4.) A veédett kozterlletek koztertlet rendezési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektira elemei és az utcabutorok egy targyegyuttest alkossanak,
egyedi tervezésl, iparmlvészeti minéségu, idétallo kivitelt legyen.

- A védett tertlleteken el kell kertilni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és
a terek, kozterlletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezéseét.

- A védett kozteruletekre kerllt targy 6nmagaban is a tér, kozterllet karakteréhez
illeszkedd legyen, 6sszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tobbi

targgyal.

- A kozterlletre kihelyezett targyegyuttes, utcabdtor csaldd terveinek része kell
legyen az egyes épiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok, arculatterve is.

- A kozterulet rendezési terv készitésébe varosrendez6kon tul szaktervezoOket,
iparmiveészeket, zoldterllet rendezdket, kozmitervezdket is be kell vonni.

5.) A miemlékvédelmi kornyezetben az egyes épuletek kialakitasanal (védett és
nem védett éplletek esetében is) az alabbi szempontokat szikséges kotelezd
jelleggel figyelembe venni, és az épitteté tudomasara hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés

- K&, miikd, vagy egyeéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfelliletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy
ezek kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhat6 fém homlokzatburkolat, eternit jellegl homlokzat-burkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), fuggonyfalszerlen alkalmazott Uveg és
fémszerkezet.

3. Tetd

- A tet6fedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévd
kornyezethez illeszkedik) legyen.

- Nem alkalmazhatd fém tetOhéjalas, (kivételt képez a nem teljes fellleten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészité fedéseként),
hullampala, miianyag hullamlemez, mianyag siklemez, TEGOLA.
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b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

- A miemléki kérnyezetben és miemléki jelentéségl terlleteken az egyes
épuletek homlokzatain nagy, 6sszefuggé nyilasfellletek nem jelenhetnek meg pl.
szalagablak, erkélysor

- A nyilas és falfellletek aranya a miemléki épuletekhez és védett értekekhez
hasonlo aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a foldszinten is
a portalok esetében.

- A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épuletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualandd legaldbb jellegében, anyaghasznalataban,
tetéformajaban.

6.) Az épitészeti 6rokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan nem
részeslilnek orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiknél,
jellegzetességuknél, telepulésképi vagy telepilésszerkezeti értékiknél fogva a
térseg, illetdleg a telepulés szempontjabdl kiemelkedbek, hagyomanyt 6riznek, az
ott élt emberek és kozosségek munkajat és kultarajat hiven tukrézik, a helyi
épitészeti 6rokseg részeét képezik.

7)) A helyi épitészeti o6rokség ertékeinek feltdrasa, szambavétele, védetté
nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepulési
onkormanyzat feladata.

8.) A helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megsziintetésérdl, tovabba a
védettséggel Osszefiggd korlatozasokrol és kotelezettségekrél a telepllési
onkorméanyzat dont.

9.) A helyi mivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat
kulon helyi értekvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

10.) A helyi védelem alé tartozo6 épiiletek sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartoz6 épuletek esetében elhelyezkedésétdl fuggben -
miemléki jelentéségi terllet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési
eljaras soran ki kell kotni, hogy ha az Onkormanyzati Testiilet masként nem
rendelékezik- az épilet nem bonthatd el (csak életveszély esetén). A bontashoz
egyébként onkormanyzati testileti hozzajarulas sziikséges

- A helyi védelem alatt 4ll6 épuletek esetében barmilyen kilsé valtoztatast érintd
épitési tevékenység, bbvités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro
csere, tet6 felujitas, tetétér beépités — csak részletes értékvizsgélaton alapuld
engedélyezési terv alapjan lehetséges. Az atalakitds soran az épulet tdmegeét,
homlokzatét, anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitasat a falfelliletek és
nyildszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati diszitéelemeket
(gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg kell
6rizni. Meg kell érizni az eredeti épuletkiegészitbket, korlatok, belsé nyilaszarok,
kapuk, stb.

- A miszaki okokbdl szikségessé vald bontas esetén az éplletrél felmérési
dokumentaciot és fotokat kell késziteni, ennek archivalasarol gondoskodni kell
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IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
45. §

1.) A telepulés beépitésre szant teruletén épulet csak épitési telken helyezhet6 el
(kivételt képeznek ez aldl a kdzteruleten, zdldteruleten torténd épitések).

2.) A telepllés beépitésre nem szant terlletein U] épitményt épiteni, meglévd
épitményt atalakitani, bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat
megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

a) a terulet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,

b) kozérdeket nem sért,

c) az épitmények csak a hozzajuk tartozé terllet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telekterilete nélkil nem
idegenithetdk el.

d.)a pincesori préshazak szamara a beépitend6 terllet a koztertletbdl
elidegenithetd

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett tertletek
46. §

"1 Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett terilleteket, teriiletegységeket a szabalyozas
terv és az 5. sz. fuggelék tartalmazza. A telepllés igazgatasi teruletét érinté
tilalmak, korlatozasok:

Bedlltetési kotelezettség szikséges a tervezett ipari gazdasagi tertileten A bedltetési
kotelezettségnek legkésdbb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig eleget kell
tenni.

Utépitési és kdzmiépitési hozzajarulas megfizetésére lehetl kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepullési 6nkormanyzat
helyi kdzutat, kozmuivet létesit.

Az utépitési és kozmUépitési hozzajarulas mertékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés maodjat és idépontjat a telepllési Gnkormanyzat
kilon rendeletben szabélyozza.

47. 8
Telepllésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a

tulajdonost, haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.
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A korlatozasi kértalanitast az koteles medfizetni, akinek az érdekében a
telepllésrendezési intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvaldsitasahoz a
teleptlési 6nkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitdsat és azok mértékét
célszer(i napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg
kell teremteni.

48. 8
Zar6 rendelkezések
1.) Ez a rendelet- a (2) bekezdésben foglaltak kivételével. 2005. januar 1-jén.lép
hatdlyba. és hatalybelépésével egyidejlleg hatalyat veszti a. 2/1987.(11.19.) sz.

Tanacshatarozat

2.) "' A 13/2005. (VIII.23.) rendeletben foglalt médositasok 2005. november 1-
jén lépnek hatélyba.

Czeglédi Dezs6 Lérincz Sandorné
polgarmester ) jegyz6
........... [
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1. SZAMU FUGGELEK
A HESZ-ben hasznalt sajatos fogalmak magyarazata:

,»f6 funkcié”
az dvezetre jellemzé épitmény hasznalat

»Szinezési terv” - tartalmaznia kell a két szomszédos épllet fotojat és a
festékrendszer pl a RAL szinkddjat.

,klimaberendezésekre vonatkozo terv ,-tartalmaznia kell a homlokzati tervet és
azon a taras modjat be kell mutatni

»technoldgiai terv’-tartalmaznia kell az épitményben elhelyezendd Iétesitményt , pl
darupalya elhelyezését raktar épuletben.

Az Uzemelési technoldgiai tervnek tartalmaznia kell a terhelhetéség megallapitasa
erdekében a nyitas , a zaras id6pontjat , a tarolas modjat , a parkolas rendjét.

»hajlitott haz”
az oldalhataron allé beépitésnek az a formdja, ahol az utcai homlokzat nem
véghomlokzatként jelenik meg, hanem utcéara forditott fedélsikkal.

»esztétikai kovetelmenyek”
a HESZ 2. 8. /7/ szerinti eszk6zOk igénybevételével.

»utcaképet befolyasolé épitmény”
a nem férendeltetési épuleteknél is kdtelezd a rendezett megjelenést biztositani, a
férendeltetési épuletekre jellemz6 anyaghasznalattal.

»kKiegészitd mellék funkcid”:
a megnevezett funkciok szamara 6nallo épitési telek nem alakithaté, de a
telephelyen belll (vegyes rendeltetésii épuletben is) elhelyezhetbk.

»Szabalyozasi szélesség”
belteriileten a kdzterlletet és a kdzterlleteket elvalasztd hatarvonal

,tomb”

szabalyozasi vonalakkal, terlletegység hatarral, illetve egyéb egységhatarral
korbehatérolt terilet , melyen belll ,sarok telek" az épitési 6vezet telekre vonatkozo
el6irasait kell értelmezni.

»sarok telek"
az a telek, amely a kozterilettel egynél tobb szdget bezard hatarvonallal érintkezik.

.Szinezési terv , klimaberendezésekre vonatkozé terv , technoldgiai terv”

az epitési tevekenységekkel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szélo
46/1997. (XI.29.)KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott épitési munkdk koérének
bévitését a HESZ lehetévé teszi.
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,védoéteriilet, védétavolsag”

védobterulet: a kornyezeti hatast okozo birtokaban lévé olyan terulet, amelynek
hataran a koérnyezetterhelési hatarértékek megfelelnek a telepilés egészére
vonatkozo el6irasoknak.

védétavolsag: nem sajat terllet — tulajdonhoz kététt olyan tavolsag, amelyen bell
bizonyos funkciok nem telepithetdk. (Etikai, egészségugyi, élet-és vagyonvédelmi,
szubjektiv érzékelési. pld. blz, latvany, szempontok miatt.)

(Véddtavolsag beléptetése elbzetes eljaras alapjan torténhet, az érdekelteket terheld
jogi kovetkezmények feltarasaval.)

.KOzterilet”

Kdzhasznalatra szolgal6 minden olyan allami, vagy 6énkormanyzati tulajdonban allo
foldterulet, amelyet a rendeltetésének megfeleléen barki hasznalhat, és az ingatlan-
nyilvantartdsba ekeént tart nyilvdn. Egyéb ingatlanoknak kézhasznalat céljara atadott
terlet része — az arrdl szélé kulon szerz6désben foglaltak keretei kdzott a
kozterlletekre vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni, kilondsen a kozlekedés
biztositasara (utak, terek, parkok, kdztéri szobrok, a kdzmivek elhelyezése)
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2.SZAMU FUGGELEK

Allattartasara szolgalo épiiletek védétavolsagai

Védotavolsag
Allattartasra autg:ik Asoktg thlljmtt csatlakozé vezetéki
§zc3|ga|o telekhatara lakoépulettdl vizvezetektol csaptol
épuletek .
-tol
Nagy
haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 5
6-10 allatig 25 10 20 15 5 5
10 folott 30 15 30 20 10 10
Haszonallat
esetén
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 15 5 2 3
11-15 Allatig 25 20 15 10 3 5
15 folott 30 15 20 15 10 10
Kis
haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 5 10 5 1 -
11-30 Allatig 20 10 15 10 2 -
30 folott 25 15 20 15 10 10
Baromfi
félék
20 allatig 15 0 10 5 1 -
21-50 allatig 15 10 10 5 1 -
50-200 allatig 25 15 15 10 5 -
200 folott 30 20 20 15 10 10
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3. SZAMU FUGGELEK

Allergizal6 novényfajtéktol szarmazé pollen koncentracio
megengedhet6 legmagasabb értékei

Novényfajta Pollenszam/m®

Fak, bokrok 100

Fafélek (parlagfl és egyéb
flfélék) 30

4. SZAMU FUGGELEK

Tlztavolsag mértéke (m)
( 1500 MJ/m? feletti szamitott tiizterhelés esetén 2 m-rel, 3000
MJ/m? felett 4 m-el,
k6zépmagas épilet eseteben 4 méterrel, magas éplilet esetében
8 méterrel novelend6 az adott érték )

Epitmény
tliizveszélyesseégqi »A-B” .C’ » D-E”
osztalya

Tizallésagi . . .
fokozat I Il 1l I i jiv I npmumjpiviyv

Szomszédos
épitmény felé
néz6 homlokzat

Tlizfal 10 | 0

Nem éghetd
nyilas nélkuli
falszerkezet

Lapos tet6 vagy

nem éghetd 10 | 11 | 13 | 7 | 7 8 | 10| 6 | 6 | 6 8 9

fedélszerkezet és
héjazat esetén

Eghet6
fedélszerkezet és | - 12 | 14 | - 8 9 10 - 6 7 9 10
nem éghet6

héjazat

Eghet6
fedélhéjazat - - - - 9 | 10 | 12 - 8 9 10 | 11
esetén
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Nem éghetd
falszerkezet
nyilassal
(Uvegezett fal
)

Lapos tet6 vagy
nem éghetd 12 | 12 | 14 | 7 8 9 12 | 7 | 7 8 | 10 | 12
fedélszerkezet
és héjazat
esetén

Eghet6
fedélszerkezet | - 13 | 15 | - 8 9 12 | - 7 8 | 10 | 12
€s nem éghetd

héjazat

Eghet6
fedélhéjazat - - - - 10 11 13 - 9 10 11 13
esetén

Eghet6 anyagot
tartalmazo
falszerkezet

Lapos tet6 vagy
nem éghet6 - - - - - 10 | 12 - - 9 10 | 12

fedélszerkezet
és héjazat
esetén

Eghet6
fedélszerkezet | - - - - - 11 | 13 | - - 10 | 11 | 12
és nem éghet6

héjazat

Eghet6
fedélhéjazat - - - - - 13 | 15 | - - |11 | 12 | 13
esetén

Kiegészitd rendelkezések

1 — Eltér6 thztavolsagi kdovetelményeknél minden esetben a nagyobb tliztavolsagi
értéket kell megtartani.

2 - 'az OTSZ 5. § (3) bekezdésében foglalt esetekre

3 — A ,C-E” tlzveszélyesseégi osztalyq, I-11l tizallésagi fokozatu, legfeljebb 800 MJ/
m? szamitott tlizterhelés(, lapos tetd vagy nem éghetd héjazatu, éghetd anyagot
nem tartalmazo falszerkezetl épitmények esetében, ha a szemben all6é épuletek
homlokzatmagassagai nem haladjak meg a 6 métert, a tliztavolsag mértéke 6 m-ig
csokkenthetd.
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4 - A tlizfalas kialakitasu épuleteknél meghatarozott értékek csak abban az estben
alkalmazhatok, ha tervezett épitmény magassaga a mellette allé épuletnél nagyobb,
vagy az is tlzfalas kialakitasu. Ellenkez6 esetben a tliztavolsag mértéke a szemben
allé épulet homlokzatmagassaganak 50 %-a, de legaldbb 4 méter legyen.

5 — Sajat telken all6 ,,C-E” tlzveszélyességi osztalyba tartozo épuletek estében nem
kell tiztavolsagot tartani, ha az alapteriletek 6sszevonasa egyéb tlizvédelmi
elbirasokat nem sért. (tlzszakaszterullet, oltoviz, stb.)

6 — Az egyes épitményeknél meghatarozott tizoltasi felvonulasi terulet Iétesitési
kotelezettségét a tliztavolsag meghatarozasanal figyelembe kell venni.

Tlztavolsagok a Miskolci H. O. Tizoltosag illetékességi tertiletén

5 .SZAMU FUGGELEK

El6vasarlasi joggal terhelt terulet (hrsz) Tervezett funkcio

277 Teleplléskdzpont vegyes Ovezet

278 Telepuléskdzpont vegyes 6vezet

619 Lako Ovezet
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6 .SZAMU FUGGELEK

Miiemléki védelem alatt all

Reformatus templom ( D6zsa Gyorgy ut )
Védettségi hatarozat szama 22509 /1958 .
Hrsz. 259.

Ref. Templom, 1776. Barokk. 18 sz.

Miiemléki kornyezet a Reformatus Templom koriil

(Hrsz.: 268)
Helyrajzi szam Megnevezés
259 ut
95/1 lakoterilet
96/2 lakoéterilet
97 lakoterilet
98/1 lakoéterilet
99/1 lakoterilet
276 ut
267 lakoterilet
269 lakoéterilet
270 lakoterilet
262 lakoéterilet

a.) Helyi védelem alatt allo épuletek esetén:
A homlokzati megjelenés megtartand6, vagy rekonstrualando.

b.) Hagyomanyos épitészeti karakter védelemre javasolt terilet:
A Petéfi at, Dozsa Gyorgy és a Rakoczi ut kornyezete

c.) Epitészeti karaktervédelem teriilete
Egyes épitészeti részletelemek, pl. szinezés, ablakforma, diszités
megjelenitendék az ujonnan épitendd, vagy atépitendé lakbhazakon

d.) Helyi, 6nkorméanyzati védelemre javasolt epuletek:

KISGYOR

utca Hsz. Hrsz.
1. Vadas 11 143
2. Do6zsa Gyorgy 47 101
3. Dézsa Gyoérgy 46 260
4. Do6zsa Gyorgy 71 88
5. Dézsa Gyoérgy 1 129
6. Volgy 24 352
7. Széchenyi 25 619
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MOCSOLYASTELEP

1. 903
2.

Régészet terliletek
- Als6-Kecskevar
- Halomvar

- Majorvar

- Leanyvar

- Harsvar

E Lo Provincia Teriiletfejlesztési és Epitészeti Tervez6 Kit.
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