Kisgyér Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
1/2023. (1.18.) 6nkormanyzati rendelete
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Kisgy6r Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Borsod-Abaij-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Biikki
Nemzeti Park Igazgatosaga; Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
[gazgatShelyettesi Szervezet; Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Eszak-magyarorszagi Viziigyi
Igazgatdsag; Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly;
Budapest Févaros Korményhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozdsi Hat6sdgi Féosztily; Innoviécids és
Technoldgiai Minisztérium Vasiti Hatosagi Féosztdly; Innovacids és Technoldgiai Minisztérium
Kozlekedési Hatdsag Légiigyi Hivatal; Honvédelmi Minisztérium Allami Légigyi Féosztaly; Borsod-
Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi
Féosztély, Utigyi Osztaly; Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Korményhivatal Epitésiigyi é&s
Orékségvédelmi Féosztaly; Borsod-Abatij-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztély;
Borsod-Abatij-Zemplén Megyei Kormdnyhivatal Agrariigyi F&osztdly, Erdészeti Osztdly;
Honvédelmi Minisztérium Hatésdgi Féosztdly; Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Renddr-
fékapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga; Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hat6sdg Hivatala; Orszdgos Atomenergia Hivatal; Budapest Févdaros Kormanyhivatala,
Népegészségiigyi FSosztaly; Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Onkormdnyzat; Borsodgeszt Kozség
Onkorményzata; Bitkkaranyos Kozség Onkormanyzata; Biikkszentkereszt Kozség Onkormanyzata;
Biikkzsérc Kozség Onkormdnyzata; Cserépfalu Kozség Onkormanyzata; Harsany Kozség
Onkormdnyzata; Kécs Kozség Onkorményzata; Miskolc Véros Onkorményzata; Saly Kozség
Onkormanyzata; valamint Kisgyér Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testilletének  a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairol — szolé  9/2017. (IX.26.) Onkormanyzati rendeletében rogzitett
partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kovetkezdket rendeli el:



[ Fejezet

Altalanos eldirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §
(1) E rendelet hatalya Kisgyor kdzség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eldirasait az e rendeletben foglaltakkal egyiittesen a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési
eszkdzokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet,
valamint Kisgyér Kozség Onkormanyzatinak a telepiiléskép védelmérsl szolo rendeletének
eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.

2.§

(1) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet SZT jelt szabalyozasi terv

b) 2. melléklet az épitési Gvezetek szabalyozasi hatarértékei

¢) 3. melléklet az 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

d) 4. melléklet az eldvasarlasi joggal terhelt ingatlanok

e) 5. mellgklet elhelyezend6 személygépkocsik féréhelyeinek szama

(2) A szabélyozasi terven abrazoit kételezd vonalas szabalyozasi elemek helyzete méretezése, vagy
egyértelmii térképi vonalhoz vald kapcsolodas hianyaban digitalis méréssel allapitandok meg az
onkormanyzatnal tarolt digitélis szabalyozasi terven.

(3) A szabalyozasi elemeket, illetve azok jelkulcsat a rendelet 1-3. mellékletei tartalmazzak.

(4) A szabalyozasi terv kotelezo, javasolt és egyéb jogszabaly altal meghatarozott szabalyozasi
elemeket tartalmaznak. A kotelez6 szabalyozasi elemek maddositasahoz az érintett szabalyozasi terv
modositdsa sziikséges. A kotelezo, a javasolt €s az iranyadd szabalyozasi elemeket a szabalyozasi
tervek jelmagyarazata tartalmazza.

(5) A szabalyozasi terven

a)  szabalyozasi tartalommal bird ingatlan-nyilvantartasi jeleket,
aa) a kozigazgatasi hatar jelét,
ab) belteriileti hatar jelét,
épitési dvezet, 6vezet hatarként kell kezelni.

b)  aterileti szabalyozasi elemeket
ba) kozlekedési célu teriilet hatarat,
bb) zoldteriilet hatarat,
bc) vizgazdalkodasi teriilet hatarat,
egymashoz viszonyitva 6vezet hatarként, egyéb teriilethez viszonyitva szabalyozasi vonalként
kell kezelni.



2. Ertelmezo rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazésaban:

L

2.

Haromszintes novényallomany: ahol a feliileti mindség legalabb gyep és 20 db cserje/150
m2 és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m210.

Kétszintes novényallomany: ahol a feliileti mindség legalabb gyep és 20 db cserje/150 m2
vagy | db nagy lombkoronaju fa/150 m2

Kialakult allapota épiilet: meglévd, az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett, vagy ennek
hidnydban a jelen rendelet hatalyba lépését megel6z6en, nem az egyszer(i bejelentés hatdlya
ala tartozo, jogszerten épiilt épiilet.

Kiegészité rendeltetésit épitmény: az Ovezet elsddleges rendeltetését kiegészitd,
foépitménynek és melléképitménynek nem mindsiilé épitmény.

Meglévo épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesiilt, vagy Iétesiilo épiilet jogszabaly
szerinti fogalméanak megfelel6 épiilet.

Oldalhatiaron allé épiilet elhelyezés: egyes oldalhatiron allo beépitési modua épitési
ovezetekben, dvezetekben alkalmazando épiilet elhelyezési mod, mely szerint a f6épitmény
legalabb 5 méteres épiiletrésze a telekhatarral azonos épitési hatarvonaltol mérten 0,5 méteren
tul, de 1,5 méteren beliil, keriil elhelyezésre

Saroktelek: legalabb két csatlakozd — egymassal legfeljebb 135°-0s szoget bezardé —
kozteriileti vagy kozforgalom céljara megnyitott maganut homlokvonallal rendelkez6 telek.
Szabadon 4llé épiilet elhelyezés: egyes oldalhatiron 4ll6 beépitési modu épitési
Gvezetekben, dvezetekben alkalmazandé épiilet elhelyezési mod, mely szerint az épiilet a
telekhatarral azonos €pitési hatarvonaltél mérten legalabb 3 méterre keriil elhelyezésre, a
szemkozti oidalkert legkisebb szélességi mérete megegyezik az oldalhataron allé beépitési
mad szerinti oldalkerti mérettel

Telek be nem épithetd része: a telek azon része, ahol épitmény nem helyezhet? el.
Természeti szempontbél védett teriilet: Az orszagos Okologiai halozat magteriilete és
okologiai folyoso teriilete, az orszagos jelentdségii védett természeti értékek teriilete, a
NARURA 2000 teriiletek, a helyi természetvédelmi teriiletek, valamint a tajképvédelmi
szempontbol védett teriiletek.

11. Teriileti szabdlyozasi elem: a szabdlyozéasi terven jelolt kozcéli hasznalata
teriiletek, melyeket egymastol Gvezet hatar, egyéb teriilettdl szabalyozasi vonal valaszt el.

3. Személygépkocsik elhelyezése
4. §

Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti haszndlatahoz a sziikséges
személygépkocsi varakozohelyeket az OTEK vonatkozo rendelkezéseire tekintettel, az e rendelet 6.
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kell biztositani.



4. A belteriilethatar modositasa

5.§

(1) A szabdlyozasi terv szerinti tervezett belteriilethatar altal hatarolt teriiletek — akar kiilonalld
modon, titemezetten is - belteriiletbe vonhatok.

(2) A belteriiletbe vonas feltétele, hogy a belteriiletbe vonand¢ teriilet kézvetleniil csatlakozzon a
meglévo belteriilethez.

(3) A képviseld testiilet belteriiletbe vonasra iranyuld hatarozatat kovetden meginditott ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésre iranyulo eljaras soran a szabalyozasi terven tervezett belteriiletként jelolt
terlileteket meglév belteriiletnek kell tekinteni. Az ingatlan-nyilvantartasi atvezetést kovetden a
szabalyozasi terv alaptérképén az adatokat aktualizalni kell.

(4) A Szabalyozasi terven belteriiletbe vondsra javasolt teriileteken a vonatkozd épitési Gvezet
szerinti épités a telek belteriiletbe vonasat kovetden torténhet.

Il Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirdasok

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

6. §

(1) A természeti szempontbol védett teriiletek - kiilon jogszabalyokban meghétéfozétt - térbeli
" rendjét a szabalyozasi terv rogziti. : :

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek €s a jellemzd természetes rendszerek
megovasat.

(3) Kozlekedési teriileteket és Iétesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a szabalyozasi
tervek szerint védett teriileteket érintenek, és azokat egymastol részben, vagy egészben elvalasztjak
— ugy kell kialakitani, illetve olyan miiszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az elvalasztott
terliletek kapcsolata a tovabbiakban is fennmaradjon.

6. A kornyezeti elemek altalanos védelme

7.§

(1) A teleptilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Ggy folytathato, ha a hasznalat
a) amegengedett hatarértéken beliili mérték(i kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizérja a kdrnyezetkarositast,

c¢)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Natura 2000 altal érintett teriileten az épitési tevékenység feltétele a Natura2000 hatasbecslési
dokumentacid6 elkészitése.



(3) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatdsa, a rendeltetésmod
megvaltoztatdsa, valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté tevékenység csak a
kornyezetvédelmi  kolecsonhatasok —ellenérzése és a  hatarértékek  betartisa mellett, a
kornyezetvédelmi és szakhatosagi eldirasok alapjan torténhet.

(4) Uj létesitmény kialakitasanal, valamint a meglévo, illetve ) technoldgidk {izemeltetésénél be
kell tartani a telek hataran mérve a kibocsatasi és a kornyezetterhelési kovetelményeket és
hatarértékeket.

7. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

8.§

(1) Epitési tevékenység a kornyezetében taldlhatd miivelés alatt 1évé teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatat nem korlatozhatja, a term6fold mindségét negativan nem befolyéasolhatja.

(2) Talajszennyezettséggel érintett teriileten épiilet épitése, bdvitése a fennalld talajszennyezés
megsziintetését kovetden lehetséges.

(3) Epitési tevékenység hatdsara a talajer6zié veszélye nem ndvekedhet.

(4) Védett teriileten tereprendezésre, teriiletfeltsltésre csak szennyez6désmentes anyag hasznalhato.

9. §

(1) A csapadékviz elvezetésérél vagy elszikkasztasarol minden telck tulajdonosanak vagy
hasznaldjanak gondoskodnia kell.

(2) A csapadékviz kornyezetvédelmi érdek(i helyben tartdsara, illetve visszatartdsara alkalmas
miitargyakat a vonatkozo jogszabalyok el6irasai szerint kell kiépiteni.

10. §

A vizbazis védelme érdekében a vizbazis védboovezeteivel érintett teriileten

a)  olyan foldmunkdval jaré beavatkozas, épitési tevékenység, vagy teriilethasznalat, mely a
vizbazisok védoteriiletét a talaj szennyezOdése szempontjabdl veszélyeztetné, nem
folytathato;

b)  akorabban kialakult szennyezddéseket vagy a vizbazist érintd veszélyeztetd tevékenységet a
telek tulajdonosanak meg kell sziintetnie.

c¢)  gépkocsi parkolasa csak burkolt feliileten lehetséges, gyepracsos parkolohely nem Iétesithetd

11. §

Nitrat érzékeny, felszin alatti vizek szempontjabdl szennyezddés érzékeny teriileteken, orszagos

vizmindség védelmi dvezet teriiletén

a)  létesitmények kialakitasat ugy kell megoldani, hogy a 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet .
szamu mellékletében felsorolt anyagoknak a felszin alatti viztérbe torténd kozvetlen
bevezetése elkertilheto legyen,

b)  atalajba és a vizfolyasokba szennyezett csapadékviz vagy egyéb szennyviz nem keriilhet,

¢)  a gazdasagi és lizemi terliletnek kijelolt részeken a csapadékviz kezelésérél gondoskodni
sziikséges,

d)  azallattarto épitményeket minden esetben vizzaro szigeteléssel kell kialakitani,



e)  tragya taroldsara alkalmas épitmények, tarolok nem helyezhetok el 100,0 méternél kozelebb a
felszini vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok partjatol.

12. §

(1) Kilteriileten gyepgazdalkodas, valamint a term6fold mivelési aganak megfeleld, a parti sav
rendeltetését és megfeleld hasznalatat, sziikség szerinti igénybevételét nem akadalyozo, a meder
allapotat nem veszélyeztetd tevékenység folytathato.

(2) Az illetékes viziigyi igazgatosag kezelésében 1évo csatorndk, tarozok mellett

a)  a fenntartdsavot kell biztositani, melynek szélessége 6 m,

b)  a csatorna szélétél 10 m-en beliil végleges épitmény a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint
helyezhet6 el.

8. A levego tisztasagianak védelme
13. §

(1) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékl terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken
felili légszennyezettséget okoz.

(2) Tilos a kornyezeti leveg6 bilizzel valo terhelése.

14. §

(1) Az ¢rvényes kornyezethaszndlati engedéllyel iendeikezd ipari és hulladékgazdalkodasi
létesitmények ingatlanhataratdl mért 300 méteren beliil lakdépiilet nem helyezhetd el.

(2) Levegdtisztasag-védelmi szempontbol védo teriiletet igényl6 Gj épitmény, létesitmény kizarolag
oly modon alakithato ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi 6vezet nem érinthet

a) lakoteriiletet, vegyes teriiletet, kiilonleges sport célu és kiilonleges temetd teriiletet,

zoldtertiletet, tovabba
b)  természeti szempontbol védett teriiletet.

9. Zaj- és rezgés elleni védelem
15. §

(1) Zajt, rezgést eldidézd lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezo zaj, rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne haladja meg.

(2) A zajtdl védendd teriileteket kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe venni.



Il Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

10. Az elévasarlasi jogra vonatkozoé eldirasok
16. §

Kisgyér Kozség Onkormédnyzatat a jelen rendeletben meghatdrozott telepiilésrendezési célok
megvalositasa érdekében az 4. mellékletben meghatarozott ingatlanokra vonatkozéan elévasarlasi
jog illeti meg.

11. Telekalakitasra vonatkozo eloirasok

17.§

telkek

a) kozmépitmények elhelyezése érdekében,

b) kozteriilet céljara

¢) telekhatar rendezés céljabol, a telek teriilet 10%-0s mértékéig, amennyiben a rendezés célja a

kialakult allapothoz valé igazitas,
kialakithatok.

(2) Amennyiben a kialakult telek mérete kisebb az épitési Gvezeti eldirds altal meghatarozott
kialakithatd legkisebb teriiletnél, akkor a telek teriilete kizarolag a szabalyozasi terv alapjan torténd
kozteriileti hatarrendezés végrehajtasa érdekében csokkenthetd.
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végrehajtasa érdekében a szabalyozas utan visszamaradd telkek az Gvezetre és épitési Gvezetre
megallapitott teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsd hatarértékeitdl, a meghatarozott,
vagy kialakult épitési hatarvonalak méretétdl eltérdek is lehetnek.

(4) Ujonnan nyulvéanyos, nyeles telek nem alakithato ki, a magan 1t is nyélnek tekinthetd.

(5) Telekalakitas soran nem alakulhat ki kozlekedési, zold vagy kozmi célu telek kivételével uj
zarvany, uszotelek.

(6) Az épitési dvezet hatara javasolt telekhatarnak tekintendo.

(7) Kiilteriileti ingatlanok esetében, az 6nallo Gvezetbe sorolt alrészeltek kozott nem kotelezod
telekhatart 1étrehozni.

(8) Kiilonbdz6 beépitésre szant teriiletfelhasznalasu telkek telekdsszevonasa nem megengedett.

telek.

(10) A szabalyozasi tervlapon telekcsoport Ujraosztas sajatos jogintézménye altal lehatarolt teriileten
- kozteriileti telek kivételével - telket alakitani, telekcsoport Gjraosztast végrehajtani a teriilet
vizrendszeresét, valamint adott esetben az érintett vizfolyas szakaszok Q 1-3% -os mértékado
vizhozamra t6rténd kiépitését, mederrendezését kovetden lehet.



12. Kozmiivek eloirasai
18. §

(1) A keletkezett szennyvizek kezelését belteriileten kizardlag kozmives szennyvizhaldzat
igénybevételével, kiilteriileten hatdsagilag engedélyezett, korszerii és szakszerti kézmipdtlo
berendezés alkalmazésaval kell biztositani

(2) A kozlizemi szennyvizhaldzat megvalosulasat kdvetden a teriiletet folytatélagosan hasznalni
kizarélag a szennyvizhalozatra valo racsatlakozas mellett lehet.

(3) Teljes kozmiivesités eldirdsa esetén a vezetékes gaz egyéb energiahordozé alkalmazasaval
kivalthato.

(4) Epitési oveztek kozmiivesitését — eltéré miszaki lehetdségek kivételével — kizarolag
kozteriiletrol, vagy kozforgalom szamara megnyitott maganutrdl kell megoldani.

13. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eléirasok
19. §

(1) A kozteriiletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok

hasznalatat nem korlatoz6 modon

a)  zoldfeliiletek alakithatok ki,

b)  koztargy, valamint

¢) . kozmi helyezheto el, ez utobbi kizardlag abban az esetben, ha terepszint alatt valosithatd meg
a kozmi elhelyezése, és védodtavolsagot nem- igényei. Amennyiben ezek a feltételek nem
teljesiilnek, akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek kozteriilet
alakitasbol visszamarado részét kell igénybe venni a kozm elhelyezéséhez.

(2) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozoéan nincs elfogadott kozteriilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitasara vonatkozo rendelkezéseket a szabalyozasi terv altal a kozteriiletre
megfogalmazott dvezethez tartozo eldirasok tartalmazzak.

) IV, Fejezet
Epitéssel osszefiiggd dltalanos szabalyok

14. Epitési 6vezet beépitésének alapfeltételei
20. §

(1) Epitési vezetben (j épiilet elhelyezésének egyiittes feltételei:

a)  az épitési telek megkozelitését biztositd kozteriilet, vagy ezekkel kapcsolatban allo magant
kialakitasa, és az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése;

b) az a) pont szerinti teriilet jelen rendeletben ¢és agazati jogszabalyokban foglalt
kovetelményeknek megfeleld szilard burkolatii kozati kozlekedésre alkalmas mddon t6rténd
kiépitése;

kozmuellatasi feltételeinek biztositasa.



(2) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast megvaldsito
telekalakitast kovetden végezhetd, rendezett telken.

(3) Amennyiben a telek és annak gépjarmiivel valé megkozelitését szolgalo teriilet kozott arok,
vizfolyas, patak, vizmosas, csatorna mivelési agban nyilvantartott ingatlan talalhato, Ggy a teriiletek
kozotti kapesolat jogszerli megteremtésével, a kozlekedést lehetdvé tevd miiszaki megoldas
biztositasaval az — a kiilon jogszabalyban foglaltakra tekintettel épitési teleknek tekintendo.

16. A kialakult beépitésekre vonatkozo eltéré rendelkezés alkalmazasa
21. §

(1) Amennyiben a telek kialakult beépitésének jellemz6i nem felelnek meg az épitési Ovezetre,
Ovezetre vonatkozo paramétereknek, hatarértékeknek, épités, atalakitas, bovités az alabbiak szerint
torténhet,

a)  amennyiben az épitmény épiiletmagassaga meghaladja az 6vezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag mértékét, az épiilet felujithato, atalakithato, korszer(sithetd és horizontalisan
bévithetd, de a bovitmény épiiletrészre kiilon szamitott épiiletmagassag nem haladhatja meg
az épitési ovezeti eldirasokat,

b)  amennyiben a telek beépitettsége meghaladja az Gvezetben megengedett legnagyobb
beépitettség értékét az épiilet felujithato, atalakithato, korszeriisitheté és vertikalisan bdvithetd
a vonatkozo egy¢éb eloirasok keretei kozott;

épitési helyen kiviil helyezkedik el, ugy az épitési helyen kiviil es6 épiiletrész is felujithato,
[talakithato, korszerisithetd, tovabba vertikalisan bovithet, rendeltetése megvaltoztathato.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott eltérd rendeikezes, az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett,
vagy ennek hianydban a jelen rendelet hatalyba 1épését megeldzden — nem az egyszer(i bejelentés
hatalya ald tartozoan — jogszeriien épiilt épiiletek esetében érvényesithetdk, amennyiben a kialakult
beépités a szomszédos telkek, épitési telkek épitési jogait nem korlatozza.

17. Egyéb épitési eloirasok
22. §

Az ingatlanon melléképitmény, vagy kiegészitd rendeltetésii épitmény onalloan, f6épitmény
megvalosuldsa el6tt kizarolag, - az épitési engedély vagy egyszer(i bejelentési dokumentacioval
alatamasztott - épitési tevékenységgel, vagy a telek karbantartasaval dsszefiiggésben helyezhetd el.

23. §

Epitési ovezetben, dvezetben — eltérd rendelkezés hianyaban — elhelyezett sajatos épitmény illetve
miitargy legnagyobb magassaga maximum 12,0 m lehet.

24. §

Eltérd épitési Ovezeti, Ovezeti eldiras hianyaban terepszint alatti épitmény, illetve épiiletrész
beépitésre szant teriileten

a)  csak épitési helyen beliil,

b)  amegengedett legnagyobb beépithetdséggel megegyezd mértékben

1étesithetd.



25. §

Az egyes eltérd Ovezetek teriiletén azok teriiletére viszonyitva kell az épitési hasznalat hatarértékeit
érvényesiteni.

26. §

Ikres  beépitési modban  beépiilt, telekhataron  féépitménnyel csatlakozd  ingatlanok
telekdsszevonasat kovetden az épitési dvezeti eldirasoktol eltéréen az Ujonnan kialakult telken
szabadon allo beépitési mod alkalmazando.

18. Keritések létesitésére vonatkozo elgirasok
27.§

(1) Eltérd épitési ovezeti, dvezeti eldiras hidnyaban telekhataron vagy attol szamitva 5 méteren
beliil kerités a csatlakoz6 terepszintek atlagatol szamitva legfeljebb 2,5 méter magassagu lehet.

(2) Saroktelek esetében — a kozlekedésbiztonsag fenntarthatosaga érdekében — a keritéseket a
saroktol 5-5 m-en beliil min. 50%-ban attorten kell kialakitani.

19. Allattartas céljara szolgalé épitmények elhelyezésére vonatkozo szabalyok
28. §

(1) Haszonallatok és egyéb allatok tartasara alkalmas épiilet, épitmény Iétesitése az e rendeletben
foglaltak, valamint a vonatkozo agazati jogszabalyok betartasa mellett lehetséges.

(2) Az allattartas épiileteit miitargyait ugy kell kialakitani, hogy

a) az se a felszini, se a felszin alatti vizek fert6zését, karos szennyezését ne idézze elo;

b) az allattartd épitmények létesitésére vagy rendeltetés megvaltoztatasara az épitésiigyi és a
kornyezetvédelmi jogszabalyoknak megfeleléen keriiljon sor.

(3) Beépitésre szant terlileteken allattartds céljara szolgald épitmény csak épitési helyen beliil
helyezhet6 el.

(4) Allattarté épiilet csak oly médon helyezheté el, hogy az allattartasi tevékenységbdl eredd
szagemisszio hatasteriilete ne érje el azokat a teriileteket amelynek lakd vagy kiilonleges emIékhely,
az elsddleges rendeltetése.

(5) Nevelési, oktatasi intézmény, igazgatasi intézmény, egészségiigyi intézmény, wvalamint
¢lelmiszer eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épiilettdl 50 m-es
tavolsagon beliil allattartas céljara szolgalod épitmény, esé bealld, kifuto, karam nem létesithetd.

(6) A kornyezeti hatasvizsgalati €s az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szold

314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet (tovabbiakban: K6rny. rendelet)

a) 1. melléklet szerinti kornyezeti hatasvizsgalat koteles tevékenységek céljara szolgald
épitmény lako- és tidul6 teriilet hataratél 1000 m-en beliil;

b) 2. melléklet szerinti egységes kornyezethasznalati engedélyhez kotott tevékenységek céljara
szolgalo épitmény lako- és tidiild teriilet hataratol 1500 m-en beliil
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c) 3. melléklet szerinti a kornyezetvédelmi hatosag eldzetes vizsgalatban hozott dontésétol
fliggden kornyezeti hatdsvizsgalatra kotelezett tevékenységek céljara szolgald épitmény lako-
teriilet hataratdl 300 m-en beliil

nem helyezhetd el.

(7) A Korny. rendelet 3. melléklet 6. sor szerinti intenziv allattartd telep lakoteriilettdl, kiilonleges
emlékhely célu teriilettdl 1000 m-en beliil nem helyezheto el.

(8) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetben, az épitési telken beliil éllattartas céljara szolgald
épitmények bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 8,0 m2-t és a 2,5 m épitménymagassagot.

(9) Falusias lakoteriilet épitési Ovezetben, az épitési telken beliil allattartas céljara szolgald
épitmények a telek teriilet 10%-os mértékéig, de maximalisan 100 m2 bruttd alapteriiletig
helyezhetbek el.

(10) Telepiiléskozpont épitési Gvezetekben, az épitési telken beliil allattartas céljara szolgald
épitmények bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 8,0 m2-t és a 2,5 m épitménymagassagot.

20. Az épitési oveztek, ovezetek zoldfeliileteinek alakitasa
29.§

(1) Epitési telken j épiilet Iétesitése vagy meglévé épiilet bévitése esetén a beépitéssel egyidejiileg
a telken minden megkezdett 400 m?” nettd alapteriilet utan legalabb 1 db fa telepitendd és
fenntartando.

(2) A telek feliiletének 'gyepréccsal, zoldraccesal torténd kialakitasa a telek zoldfeliiletébe nem
szamitando bele.

(3) Terepszint alatti épitményeket fedd zoldfeliiletet az OTEK 5. mellékletének figyelembe
vételével kell a telek zoldfeluleti értékének szamitasanal alkalmazni.

(4) A telek korlatozottan beépithet6, kotelezden zoldfeliilettel fedett részén épiilet, - kerités és a
maximum 10 m2-nett6 teriiletli porta, beléptetd kapu, 6rbodé épiilet kivételével - épiilet nem
Iétesithetd.

(5) A szabalyozasi tervlapon a telek be nem épithetd részeként jeldlt teriiletet legalabb 90

szazalékban novényzettel fedetten kell kialakitani, és

a)  ipari gazdasagi teriiletek, kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriiletek esetében annak legalabb
75 szazalékat haromszintes novényallomannyal kell beiiltetni,

b)  kereskedelmi szolgdltatd és altalanos gazdasagi teriiletek esetében annak legalabb 45
szazalékat kétszintes novényallomannyal kell beiiltetni,

¢)  laké ingatlanok esetében annak legalabb 15 szazalékat haromszintes ndvényalloméannyal kell
beiiltetni.

(6) A vizfolyasok, csatornak, holtagak parti savjat érintd, a telkek kotelezden zoldfeliilettel fedett
terliletrészein a (5) bekezdés ¢) pontjaban szerepld haromszintes névényallomany helyett — meder
kezelés céljabol - egyszintes gyepszintli névényzetet kell kialakitani.

11



21. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eloirasok
30. §

Idészakosan elontésre kertld teriileten épiilet, épitmény és terepszint alatti épitmény nem
1étesithetd.

22. Ingdsagok elhelyezésére vonatkozo szabalyok
31. §

Epitési 6vezet és dvezet teriiletén - az épitési tevékenység, kozosségi rendezvény iddszakan tul

a)  épitményszer( hasznalat céljara szolgalo onjard vagy vontatott lakokocsi nem helyezhetd el,

b)  mobilépitmény, konténer, konténerhaz, mobilhaz, jurta, sator, fedett, athelyezhetd,
késztermékként a helyszinre szallitott, vagy a helyszinen Osszeszerelt, ellatott modularis
épitmény, kizarolag a — a telepiiléskép védelmi rendeletben foglaltak figyelembevételével —
ingatlanként helyezhet6 el.

V. Fejezet
Részletes ovezeti eloirasok

23. Beépitésre szant épitési ovezetek eloirasai
32.8§

(1) A telepiilés igazgatasi teruletének beépitésre szant teriiletei altdlanos hasznalatuk szerint a
kovetkezd épitési ovezetekre tagolodnak:
a)  lakoteriilet, ezen beliil
aa) kertvarosias lakoteriilet
ab) falusias lakotertilet
b)  vegyes teriilet, ezen beliil telepiilésk6zpont teriilet
c¢)  gazdasagi teriilet
ca) kereskedelmi, szolgaltatod, gazdasagi teriilet
cb) egycb ipari gazdasagi teriilet
d)  kiilonleges beépitésre szant teriilet, ezen beliil
da) mezdgazdasagi lizemi teriilet;
db) nagykiterjedésii sport teriilet;
dc) pince teriilet;
de) erdei oktatasi teriilet;
df) szabadid6 kozpont tertilet;
dg) egyhazi teriilet;
dh) turisztikai célu teriilet;
di) emlékmi teriilet;

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékeit a 2. melléklet
tartalmazza.
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24. Kertvarosias lakoteriilet
33.§

(1) A kertvarosias lakéteriileteket a szabalyozasi terv Lke jelt épitési 6vezetekbe sorolja, ami laza
beépitésii, dsszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 m-es be-
épitési magassagot meg nem halado elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet a lakd rendeltetésen kiviil eltérd rendelkezés
hianyéaban:

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d)  szallas jelleg,

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Lke jelii kertvarosias lako teriiletek jelen rendeletben meghatarozott, és Szabalyozési tervben
is jelolt ovezetei a Lke-1; Lke-2; Lke-3; Lke-4 jelt épitési vezetek.

34.§

(1) Az Lke-1 épitési ovezet kialakult karaktert, a telepiilés altalanos adottsagokkal rendelkez6
lakétertileteinek 6vezete.

(2) Az Lke-1 épitési 6vezeiben

a) lcgfeljebb harom 6néil6 rendeitetési egyscg,

b) 600 m2 telekhanyadonként egy laké rendeltetés,

c)  gazdasagi célu rendeltetés bruttd 100 m2 teriilettel,

d) allattartas céla rendeltetés legfeljebb bruttdo 20 m2 teriilettel,
e) épilet, teljes kozmiivesitettséggel,

helyezheto el.

(3) Oldalhataron allo beépitési mod esetében épitmény 19 méter telekszélességig oldalhataron allo
épiilet elhelyezéssel, 19 méter telekszélesség felett szabadon allo épiilet elhelyezéssel is
elhelyezhetd.

35. §

(1) Az Lke-2 jelti épitési ovezet kialakult karakterii, sajatos kialakitasu és beépitésii telkeket magéaba
foglalo lakodvezet.

(2) Az Lke-2 épitési 6vezetben
a) egy 0nallé rendeltetési egység,

b) éplilet, teljes kozmivesitettséggel,
helyezheto el.

36. §
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ovezte

(2) Az Lke-3 épitési ovezetben

a) legfeljebb kettd 6nalld rendeltetési egység,

b) 400 m2 telekhanyadonként egy lako rendeltetés,

c)  gazdasagi céla rendeltetés legfeljebb bruttd 100 m2 teriilettel,
d)  allattartas célu rendeltetés legfeljebb bruttdo 20 m?2 teriilettel
e) ¢piilet, teljes kozmiivesitettséggel,

helyezhet6 el.

37.§

(1) Az Lke-4 jelii épitési 6vezet nagyobb épililetmagassaggal bird épiiletek egyedi lakddvezete.

(2) Az Lke-4 épitési dvezetben

a)  tobb 6nalld rendeltetési egység,

b) 3500 m2 telekhdnyadonként egy laké rendeltetés,

c)  gazdasagi célu rendeltetés legfeljebb bruttdo 100 m2 teriilettel,
d) allattartas célu rendeltetés legfeljebb bruttd 20 m2 teriilettel,
e) épiilet, teljes kozmivesitettséggel,

helyezhet6 el.

25. Faiusias lakoteriilet

38. §

(1) A falusias lakoteriileteket a szabalyozasi terv Lf jelii épitési 6vezetekbe sorolja, ami legfeljebb
7,5 m-es beépitési magassagu lakoépiiletek, a mezo- és az erddgazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgéld, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato épitmények

elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet a lakd rendeltetésen kiviil eltéré rendelkezés

hianyaban

a) mezd- és erdogazdasag, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszerii hasznalatit nem zavard

gazdasagi tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd,

c¢)  szallas jellegi,

d)  igazgatasi, iroda,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
7 kulturalis, k6zosségi szorakoztatd, és

g)  sport rendeltetést

is tartalmazhat.

(3) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében épitmény 19 méter telekszélességig oldalhataron alld
épiilet elhelyezéssel, 19 méter telekszélesség felett szabadon allo épiilet elhelyezéssel is

elhelyezhet6.
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39. §
Az Lf-1 jell épitési Gvezetben

a) legfeljebb két ©6nallo rendeltetési egység, ahol a lakd rendeltetési egységek szama
maximalisan kettd lehet,

b)  épliilet, teljes kozmiivesitettséggel,

helyezhetd el.

26. Telepiiléskozpont teriilet
40. §

(1) A telepiiléskozpont teriiletet a szabdlyozasi terv Vt jelli épitési ovezetekbe sorolja, ahol
elsésorban lakd és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal,
amely nincs zavaro hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet a lako rendeltetésen kiviil eltérd rendelkezés

hianyaban:

a)  igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢)  a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznélat az elsddleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturélis, kozosségi szorakoztatd és

¥/ sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el

a)  egyéb kozosségi szorakoztato épiilet

b)  egyéb gazdasagi épiilet

¢)  lizemanyagtolto allomas

d)  onallé parkoloteriilet és garazs, 3,5 t 6nstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyencket
szallité jarmiivek szamara

(4) A Vt jeli telepiiléskozpont teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi tervben is
jelolt ovezetei a Vt-1; Vt-2, Vt-0 jel épitési 6vezetek.
41. §

(1) A Vt-1 jelii épitési dvezet jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgald, intenziv beépitésii
épitési dvezet.

(2) A Vt-1 jelt épitési ovezetben épiilet teljes kozmivesitettséggel helyezheto el
42. §

(1) A Vt-2 jelt épitési Ovezet a telepiilés kozponti részén talalhatd jellemzden intézmények
elhelyezésére szolgald, nagy telkes épitési Gvezet.

(2) A Vt-2 jelii épitési Gvezetben épiilet teljes kozmivesitettséggel helyezhet6 el
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43. §
(1) A Vt-0 jelii épitési 6vezet az uszo telkes ingatlanok épitési dvezete.
(2) A Vt-0 jelt épitési 6vezetben épiilet teljes kozmiivesitettséggel helyezheto el

27. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
44. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv Gksz jelii épitési dvezetekbe
sorolja, ahol kereskedelmi, szolgaltaté teriilet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld elsésorban
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriileten elhelyezheté épiilet az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil a teriilethez kapcsolodo

a)  iroda,

b)  szallas,

¢)  szocialis,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési ovezetben 6nallo lakod rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil - lakodvezetre vonatkozo kornyezetterhelési hatarétékek
teljesiilése esetén - a tulajdonos, a hasznalo és'a személyzet szamara legfeljebb két lakéd rendeltetési
egység— a beépithetd teriilet 10%-aig — kialakithato.

(4) Epitési helyen kiviil kozlekedési célu teriilet iranyaba porta, 6rbodé, mérleghaz épiilet
maximalisan 30m?2 alapteriilettel elhelyezhetd.

(5) A Gksz jelii épitési ovezetben épiilet teljes kozmiivesitettséggel helyezhetd el

28. Egyéb ipari teriilet
45. §

(1) Az egyéb ipari teriiletet a szabélyozasi terv Gipe jelt €pitési Gvezetekbe sorolja, ahol olyan
gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgél, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem
helyezhetdk el.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil a
tertilethez kapcsolodo

a) iroda,

b)  azipari teriileten elallitott termékek értékesitésével osszefiiggd kereskedelmi,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési 6vezetben lako rendeltetés nem helyezhet6 el.

(4) A Gipe jeli épitési dvezetben épiilet teljes kozmuvesitettséggel helyezhet6 el
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29. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalinos eléirasai
46. §

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriileteket a szabalyozasi terv K jelt épitési 6vezetekbe sorolja,
ahova azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetéstik miatt
jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is
védelmet igényelnek.

(2) A kiilonleges beépitésre szant teriileteken az alaprendeltetést kiszolgalasa érdekében
melléképitmény és kiegészitd rendeltetésii épitmény elhelyezheto.

(3) A kiilonleges beépitésre szant — K épitési Ovezeti eldjelli — teriiletek meghatarozott, és
Szabalyzasi tervben is jelolt épitési dvezetei a

a) mezdgazdasagi lizemi;

b) sport;

c) pince teriilet

e) erdei oktatasi;

f) szabadido kozpont;

g egyhazi;

h) turisztika;

i) emlékmi;

tertilet.

30. Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet
47. §

(1) A kilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi tizemi teriilet az egykori majorok, a meglévo és
Ujonnan létesiil6 erd6-, és mezOgazdasagi lizemek teriilete, ahol elsésorban az erdd-, és
mezOgazdasagi termckek termesztésére, feldolgozasara, taroldsara, valamint az er6-, és
mezdgazdasagi teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges gépek tarolasara, javitasara,
valamint 4llattartas céljara szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A mezdgazdasagi lizemi teriilet a szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is
jelolt épitési ovezete az K-Mii jeli épitési dvezet.

(3) A K-Mii jelii épitési ovezetben elhelyezhetd épitmény a (1) bekezdésben rogzitett funkcid
kiszolgaldsanak céljara

a)  igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely,

c¢)  vendéglatas

rendeltetést is tartalmazhat.

rrrrrr

elhelyezhetd.
(5) Az esetlegesen fellépd negativ kornyezeti hatasok kezelését sajat telken beliil kell megoldani.

(6) Az ovezetben lakoépiilet, a lakdteriiletre vonatkozd kornyezetterhelési hatarértékek teljesiilése
esetén helyezheto el.

17



(7) A K-Mii jelii épitési 6vezetben épiilet teljes kozmivesitettséggel helyezhetd el

31. Kiilonleges sport teriilet
48. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant sport teriilet sportpark, sportpalya, sportcsarnok muikddtetésének
céljara kijelolt Gvezet.

(2) A kiilonleges sport teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is jelolt
épitési ovezete a K-Sp jeli épitési dvezet.

(3) A K-Sp jeli épitési dvezet sportolasi célt kiszolgald épitmények, épiiletek elhelyezésére szolgal.
(4) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épitmény az (1) és (3) bekezdésben rogzitett funkciok
kiszolgaldsanak céljara

a) iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,
¢)  vendéglatas rendeltetést is tartalmazhat.

(5) A K-Sp jelii épitési dvezetben épiilet teljes kozmiivesitettséggel helyezhet6 el

32. Kiilonleges pince teriilet
49. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant pince teriilet helyi sajatossagot tartalmazo pincés teriilet, pincék
mukodtetésének céljara kijelslt Gvezet.

(2) A kiilonleges pince teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is jelslt
épitési dvezete a K-Pi jell épitési Gvezet.

(3) Az épitési Ovezetben lakofunkeid és lakas céli hasznositas a kialakult allapot szerint
megtarthatd, de Gjként nem létesithetd.

(4) A K-P1i jelii épitési dvezetben épiilet részleges kozmiivesitettséggel helyezheto el.

33. Kiilonleges erdei oktatasi teriilet
50. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant erdei oktatasi teriilet oktatasi épiilet muikodtetésének céljara
kijelolt 6vezet.

(2) A kiulonleges erdei oktatasi teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is
jelolt épitési ovezete a K-Eo jell épitési dvezet.

(3) A K-Eo jelii épitési ovezetben természetvédelmi célu oktatast, nevelést, bemutatast szolgald
Iétesitmények helyezhetdk el.
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(4) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épitmény az (1) és (3) bekezdésben rogzitett funkciok
kiszolgalasanak céljara

a)  iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

¢)  vendéglatas rendeltetést is tartalmazhat.

(5) A K-Eo jelii épitési dvezetben épiilet teljes kozmiivesitettséggel helyezhet6 el.

34. Kiilonleges szabadidépark teriilet
51. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant szabadidOpark teriilet pihenést, testedzést szolgaldo €pitmény
elhelyezésére kijeldlt Gvezet.

(2) A kiilonleges szabadidOpark teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is
jelolt épitési Gvezete a K-Sz jelli épitési fvezet.

(3) A K-Sz jelii épitési 6vezetben a NATURA 2000 teriilet kijelolés céljaival 6sszhangban szabadid6
eltoltését elosegitd, természetvédelmi célu oktatast, nevelést, bemutatast szolgalo létesitmények
helyezhetok el.

(4) Az épitési Ovezetben elhelyezheté épitmény az (1) és (3) bekezdésben rogzitett funkciok
kiszolgalasanak céljara

a)  iroda,

b)  kereskedeimi, szolgaltato,

¢)  vendégiatas rendeitetést is tartalmazhat.

(5) A K-Sz jelii épitési vezetben épiilet teljes kozmiivesitettséggel helyezhet6 el.
35. Kiilonleges egyhazi teriilet

52. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant egyhazi teriilet templom, hitéleti épiilet miksdtetésének céljara
kijelolt ovezet.

(2) A kiilonleges egyhazi teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is jelslt
épitési ovezete a K-Eh jeli épitési dvezet.

(3) A K-Eh jeli épitési dvezet elsOsorban egyhazi épiiletek és hozzajuk tartozd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(4) A K-Eh jelii épitési 6vezetben épiilet teljes kozmuvesitettséggel helyezhet6 el.
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36. Kiilonleges turisztika teriilet

53.§

rrrrr

szorakoztatd, kereskedelmi szolgaltatd tevékenységek ellatasat biztosito épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetd épitmény az (1) bekezdésben rogzitett funkeid
kiszolgalasanak céljara

a) turisztikai szallashely szolgaltato,

b)  vendéglatas

c)  oktatasi, kutatasi

d)  atulajdonos vagy hasznald részére egy lako rendeltetést is tartalmazhat.

(3) K-Tur 6vezeteinek telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) A K-Tur jelt épitési 6vezetben épiilet részleges kozmiivesitettséggel helyezheto el.

37. Kiilonleges emlékmii teriilet
54. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant em!ékmii teriilet emick-aliitast szolgild épitmény eihelyezésére
kijelolt dvezet.

(2) A kiilonleges emlékmi teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is jelolt
épitési ovezete a K-Em jeli épitési 6vezet.

(3) A K-Em jelii épitési dvezetben elsésorban az emlék-allitast szolgald épitmény elhelyezésére
szolgal.

(4) Az épitési ovezetben az (1) és (3) bekezdésben rogzitett funkcio kiszolgalasanak céljara sétant,
fedetlen pihendhely, szobor, emléktabla helyezheto el.

38. Beépitésre nem szant ovezetek eléirasai
55.8§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei altalanos hasznalatuk szerint:
a)  kozlekedési és k6zmii teriilet, ezen beliil
aa) kozati kozlekedési tertilet
ab) kdzmii teriilet
b)  zoldteriilet, ezen beliil
ba) kozkert
bb) kozpark
c¢)  erdd teriilet
ca) védelmi erdd
ch) gazdasagi erdd
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d)  mezdgazdasagi teriilet,
da) altalanos mezdgazdasagi tertilet
db) kertes mezdgazdasagi teriilet
e)  vizgazdalkodasi tertilet,
f) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
fa) temetd teriilet
fb) turisztikai teriilet
fc) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet

(2) A beépitésre nem szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett fels6 hatarértékeit a 3. mel-
Iéklet tartalmazza.

39. Kozlekedési és kozmi teriiletek
56. §

A kozlekedés és a kozmu elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos €s a helyi kozut, a kerékpart, a
gépjarmii varakozohely (parkold) — a koztertiletnek nem mindsiil telken megvaldsuld kivételével —,
a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere ¢s
kornyezetvédelmi épitményei, a koziti, a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kdzlekedés, tovabba a k6zmi
¢s a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

40. Kozuti kozlekedési teriilet
57. §

(1) A kozati kozlekedési teriileteket a szabalyozasi terv Kou jelli 6vezetekbe sorolja az aldbbiak
szerint

a)  Kou-1 jelt orszagos mellékut, bekstout,

b)  Kou-2 jeli gyujtout,

¢)  Kou-3 jeld, telepiilési kiszolgalo ut,

d)  Kou-4 jelt egyéb ut,

Ovezet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti Gvezetekben épitmény

a) akozlekedést kiszolgalod, gépjarmii tarolo,

b)  akozbiztonsagot szolgalo,

c¢)  kereskedelmi, szolgaltato, iroda rendeltetést
is tartalmazhat.

3) Kozeledési tertileten 0j lako rendeltetés nem létesithetd, a meglévé lakd rendeltetés — a lako
teriiletre érvényes kornyezetterhelési hatarértékek betartasa mellett — fenntarthato, atalakithato,
korszerusithetd, rendeltetése megvaltoztathato.

(4) Az illetékes kozutkezeld hozzajaruldsa sziikséges,

a)  kilteruleten a kozut tengelyétdl szamitott 50-50 méteren, féutvonal esetén 100-100 méteren
beliil épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz, nyomvonal
jellegti épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, ko, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi
nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kozat teriiletének hataratol szamitott 10 méter
tavolsagon beliil fa tiltetéséhez vagy kivagasahoz, valamint
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b)  belteriileten ipari, kereskedelmi, vendéglatoipari, tovabba egyéb szolgaltatasi célu épitmény
épitéschez, bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatdsahoz, valamint a helyi épitési
szabalyzatban, vagy a szabdlyozasi tervben szerepld kozlekedési és kozmitertileten beliil
nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, tovabba a kozut teriiletének
hataratol szamitott két méter tavolsagon beliil fa iiltetéséhez vagy kivagasahoz.

(5) Az 6vezetbe nem sorolt kiilteriileti utak hatarvonalatdl szamitott 10,0 méteren beliil éptilet nem
helyezhet6 el.

41. Kozmi teriiletek
58. §

(1) A beépitésre nem szant kézmi teriiletek, a telepiilés lizemeltetési és telepiilésgazdalkodasi
feladataihoz kapcsolddd kézmii és hirkozlés épitményei elhelyezését biztositod dvezet.

(2) A kozm teriileteket a szabalyozasi terv Koz jelti 6vezetekbe sorolja az alabbiak szerint:
a)  Koz-1 jeli vizi kozmi,

b)  Ko6z-2 jeli hirkozlési kozmi

Oovezet.

59.§

(1) A Koz-1 jelii beépitésre nem szant vizi kozmi teriiletek, a telepiilésiizemeltetési ¢s
teleptilésgazdalkodasi célokat kiszolgald épiiletek, épitmények, elhelyezésére kijelslt és a telepiilés
kozmi ellatas céljat szolgald dvezet.

(2) A Koz-1 jelii ovezetekben elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil a teriilethez
kapcsolodd

a)  iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c¢)  szocialis,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Koz-1 jelii 6vezetekben uj lakd rendeltetés nem létesithetd, a meglévo lako rendeltetés — a
lako teriiletre érvényes kornyezetterhelési hatarértékek betartasa mellett — fenntarthato, bévitheto.

(4) A Koz-1 jelii 6vezetekben épiilet teljes kozmiivesitettséggel helyezheto el.

60. §

(1) A Koz-2 jelt beépitésre nem szant hirkozlési kozmi teriiletek a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére kijeldlt ovezet.

(2) A Koz-2 ovezetekben épitményt, az (7) bekezdésben rogzitett funkcid kiszolgalasanak céljabol
lehet elhelyezni, hidnyos kézmiivesitettséggel.
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42. Zoldteriiletek
61.§

(1) A zoldteriilet allandoan novényzettel fedett kozteriilet (kdzpark, kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.

(2) A zoldteriiletek szabalyzatban meghatarozott, €s a Szabalyozasi Tervben is jelolt 6vezete a Z jelt
Ovezet.

(3) A Z jelii zoldteriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is jelolt Gvezetei
a)  aZkk jeli kozkert Gvezete
b)  aZkp jelt kozpark dvezete

62. §

(1) A Zkk jelii kozkert ovezetbe elsdsorban a telepiilés emlékpark, jatszotér funkcidju tertiletei
tartoznak.

(2) A Zkk jeli kozkert ovezetben, a zoldteriilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges
épitmények helyezhetok el.

63. §
(1) A Zkp jelir kozpark 6vezetbe azok a telepiilés belteriileti beépitetlen teriiletei tartoznak amik a
teleptilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okologiai rendszerének wvédelmét
biztositjak.
(2) Zkp jelt 6vezeten beliil épiilet nem helyezheto el.
43. Erddéteriilet ovezetei

64. §

(1) Az erddteriilet teriileteket a szabalyozasi terv Ev €s Eg jelli 6vezetekbe sorolja, ahol erd6 céljara
szolgalo tertilet, ahol épitmény az erdd rendeltetési céljaval 6sszhangban helyezheto el.

(2) Az erdok teriiletfelhasznalasi céljuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozodnak:
a)  Ev jell védelmi erdo,
b)  Egjeli gazdasagi er6
(3) Erdétertileten kilato nem helyezheto el.
44. Mezogazdasagi teriilet ovezetei

65. §

(1) A mezdgazdasagi teriileteket a szabalyozasi terv Ma és Mk jeli dvezetekbe sorolja, ahol a
novénytermesztés, az allattartas ¢s allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

23



(2) A mezdgazdasagi teriilet sajatos hasznalati célja szerint kiilondsen:

a)  Ma jell altalanos mezdgazdasagi teriiletek jelen rendeletben meghatarozott, és Szabalyozasi
tervben is jelolt dvezetei a Ma-1; Ma-2,

b) Mk jelt kertes mezdgazdasagi teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi
tervben is jelolt 6vezetei a Mk-1; Mk-2; Mk-3 jelti 6vezetek.

(3) Mezbgazdasagi teriileten vizallas, csatorna, arok, toltés, nadas, mocsar, anyaggddor miivelési ag
esetén épitményt elhelyezni kizarolag természetvédelmi cél megvaldsitasa érdekében lehetséges.

(4) A vonatkozo Ovezeti szabalyok figyelembevételével az orszagos Okologiai halozat
magteriiletével érintett Gvezetekben épitményt elhelyezni természetvédelmi fenntartasi, kutatas-,
oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési cél megvalositasa érdekében, Gkoturisztikai, illetve a t4j
hagyomanyaival 6sszefliggd mezdgazdasagi célbol lehet.

(5) Az orszagos dkologiai halozat magteriiletével, 6kologiai folyosoval, termeszét megdrzési Natura
2000 tertilettel, valamint kivaldo termohelyi szantd teriilet Ovezetével érintett Ovezetekben
birtokk&zpontot kialakitani nem lehet.

66. §

(1) Az Ma-1 jeli oOvezetbe jellemzdéen a ndvénytermesztési, illetve az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozasi és -tarolasi, valamint haszonallat-tartasi céld, jellemzden szantd miivelési
agban nyilvantartott nagytablas mez6gazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az dvezetben az altalanos mezdgazdasagi teriiletek tartoznalk, ahol foként a szantoéfoldi mivelés
jelenik meg. :

(3) Az Ma-1 ovezet teriiletén a ndvénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas épitményei és a miikodéshez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

67. §

(1) Az Ma-2 jelii 6vezetbe jellemzden szantd miivelési agu teriiletek tartoznak, mely teriileteket
védelmet igényld természeti értékkel érintettek.

(2) Az Ma-2 jelt ovezet teriiletén a ndvénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas épitményei és a mikddéshez sziikséges épitmények
helyezhetok el.

(3) Az Ma-2 jelli 6vezetben lakdépiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az Svezetben épitményt elhelyezni kizardlag természetvédelmi fenntartasi, kutatas-, oktatasi,
bemutatdsi, ismeretterjesztési cél megvalositasa érdekében, Okoturisztikai, illetve a t3j
hagyomanyaival 0sszefliggé mezdgazdasagi célbol lehet.
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68. §

(1) Az Mk-1 jelii 6vezetbe jellemzden a belteriileten fekvd beépitésre nem szant mezdgazdasagi
terliletek tartoznak, ahol tulnyomd részt kertgazdalkodast, valamint zoldség-, gylimolcstermesztést
folytatnak.

(2) Az Mk-1 jelli 6vezetben lakoépiilet nem helyezhet6 el.

69. §

(1) Az Mk-2 jeli o6vezetben jellemzden azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol
kertgazdalkodast, tilnyomorészt sz6l6, gyiimolestermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket kordbban zartkertnek parcellaztak, amelyek Natura 2000 madarvédelmi ¢és
természetmegorzési teriilettel, valamint 6kologiai halozat magteriiletével érintettek.

(2) Az Mk-2 jelt 6vezetben lakoépiilet nem helyezheto el.

70. §

A Mk-3 jelli 6vezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol telepiilés és tajképvédelmi
okokbdl épiilet nem helyezhet6 el.

45. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezetei
71. §
(1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggo teriiletek a V jelt vizgazdalkodasi teriiletek.
(2) AV jelt 6vezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

(3) Vizgazdalkodasi teriileten a patakok part éleitdl, illetve deponidinak mentett oldali labvonalatol
szamitott 6,0 m széles parti savot kizardlagos allami tulajdont vizfolyasoknal, illetve a tobbi
vizfolyasnal 3,0 méteres parti sdvot szabadon kell hagyni kiilon jogszabalyban foglaltaknak
megfelelden karbantartéasi €s fenntartasi munkalatok elvégzésére.

46. Kiilonleges beépitésre nem szaint teriiletek dvezeti eléirasai
72. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek — Kb...- eldjelii - 6vezeteibe azok a teriiletek
tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken az alaprendeltetés kiszolgalasa érdekében
melléképitmény és kiegészitd rendeltetésii épitmény elhelyezhetd.
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Szabdlyozasi tervben is jelolt épitési vezetei a Kb-T jelii, temetd teriilet, valamint a Kb-Tur jelii
turisztikai tertilet.

47. Kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet
73. §

(1) A Kb-T jeld kiilonleges temet6 teriilet telepiilési szintii temetd és kegyeleti park mitkdéséhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben elhelyezhetd épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a)  hitéleti

b)  ravatalozo, temetdkapolna, urnafal,

¢)  sirbolt és siremlék, disz- szorokut,

d)  iroda, lizemeltetési €s szocialis,

e)  atemetd ellatasdhoz sziikséges gazdasagi tevékenység célu

épitmény is elhelyezhetd

(3) Az dvezet ellatasahoz sziikséges parkold teriiletet kozteriileten is el lehet helyezni.

(4) Az ovezet telkeinek minden 200 m2-re utdn legalabb 1 db nagykoronaji lombos fat kell
telepiteni.

48. Kiilonieges beépitésre nem szant turisztika teriilet
74. §

(1) A Kb-Tur 6vezet a nemzeti park teriiletén €s dkologiai halozat magteriileten 1évé, beépitéssel
érintett telkek ovezte.

(2) Kb-Tur ovezet korlatozott beépitéssel, az idegenforgalomhoz, turisztikahoz kapcsolodd
épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) Az ovezetben elhelyezhetd épitmény az (1) bekezdésben rogzitett funkcid kiszolgalasanak
céljara

a) turisztikai szallashely szolgaltato,

b)  vendéglatas,

c)  oktatasi, kutatasi,

d)  tulajdonos szamara legfeljebb egy lako,

rendeltetést is tartalmazhat.

(4) A Kb-Tur jeld kiilonleges turisztika teriiletek jelen rendeletben meghatarozott, és Szabalyozasi
tervben is jelolt vezetei a Kb-Tur-1; Kb-Tur -2 jel(i vezetek.

(5) A Kb-Tur-1; Kb-Tur -2 jelii 6vezetekben épiilet teljes kozmiivesitettséggel helyezhetd el.
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49. Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet
75. §

A Kb-Hv 6vezet honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célt szolgald rendeltetésii épitmények
helyezhetok el.

VI Fejezet
Zaro rendelkezések

76. §

Hatalyat veszti Kisgyor Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 15/2004. (X.26.) Snkormanyzati
rendelet.

77. §

Ez a rendelet 2023. februar ho 17-én 1ép hatalyba.
ol :

" /.

/?Qan WA

Kékedi Laszlo Vilmos
polgarmester

N i

WBeiuck Sl !

Loérincz Sandorné
jegyzd

A rendelet a mai napon kihirdetésre keriilt:
Kisgyor, 2023. januar 18.

(Lbuctoch G|

Lorincz Sandorné
jegyzo
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2. melléklet az 1/2023. (I1.18.) 6nkormanyzati rendelethez - az épitési
ovezetek szabalyozasi hatarértékei

Al B ] ¢ D I E | F | G
Az épitési dvezet Az épitési telekre meghatarozott
Jele Beépités Megengedett | Megengedett legnagyobb Legki- Kialakitand6 legki-
modja legnagyobb beépitési — épiilet- ma- sebb sebb épitési telek
beépitettség gassag (m) Zoldfelu- mérete
(%) let (%) teriilet (m2)
Lakoteriilet
Kertvarosias lakodteriilet
1. | Lke-1 O 35 4,5 45 700
2. | Lke-2 O 35 3,5 45 600
3. | Lke-3 SZ 35 4,5 45 600
4. | Lke-4 0) 35 laké egyéb 45 10.000
4,5 7,5
Falusias lakoteriilet
5. ] L1 | 0 30 | 5,0 | 50 | 1300
Vegyes teriilet
6. | Vt-1 O 40 4,5 30 1000
7. | Vt-2 SZ 60 6,5 30 1000
8. | Vt-0 SZ - 80 5,5 10 500
uszotelkes |
Gazdasagi teriilet
. _Kereskedelmi, szolgaltato teriilet o B
9. | Gksz Sz 40 egyéb technologiai 25 3000
7,5 15 )
Egyéb ipari gazdasagi teriilet
10 | Gipe SZ 30 egyéb technoldgiai 25 5000
7,5 15
Kiilonleges beépitésre szant teriilet
11 | K-Mii SZ 30 egyéb technoldgiai 40 5000
7,5 15
12 | K-Sp SZ 10 7,5 40 3000
13 | K-Pi K K 4,0 0 K
14 | K-Eo SZ 10 7,5 40 5000
15 | K-Sz SZ 10 7,5 40 5000
16 | K-Eh Sz 40 12,5 40 1000
17 | K-Tur SZ 15 6,5 60 7000
18 | K-Em S7 — K 12,5 0 400
uszotelkes
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3. melléklet az 1/2023. ( 1.18.) 6nkormanyzati rendelethez - az 6vezetek
szabalyozasi hatarértékei

A B | C D [ E \ F G
Az dvezet A telekre meghatarozott
Jele Beépitési Megengedett Megengedett legna- Legkisebb | Kialakitandd legki-
modja legnagyobb be- gyobb beépitési ma- Zoldfeliilet sebb telek mérete
épitettség (%) gassag (m) (%)
teriilet (m2)
Kozlekedési és kozmii teriilet
1. Kou-1 - 3 4,5 . .
2; Ko6u-2 - 3 4,5 - -
3. Koéu-3 - 3 4,5 - -
4. Kou-4 - 3 4,5 - -
5. Ko6u-5 - 3 4,5 - -
6. Koz-1 Sz 10 éplilet techn.épit- 20 1000
4,5 mény
10,0
s Ko6z-2 Sz 10 egyéb torony 300
3,0 tech. fiiggd
Zoldteriilet
7. Zkk - 3 3,5 60 -
8. | Zkp - 3 | ; 70 R
_ Erdé teriilet o
9. | Ev - 0,5 6,0 - -
10. Eg - 0,5 egyéb magasles B _
3,5 6,0
Mezdgazdasagi teriilet
11. Ma-1 - 3 laké egyéb | épit- - 50.000
4,5 épiilet mény
6,5 15m
12. Ma-2 Sz 1 4,5 - 3000
13. Mk-1 - 3 4,5 - 5000
14. Mk-2 SZ 3 3,0 - 3000
15. Mk-3 - 0 0 100 2000
Vizgazdalkodasi teriilet
6. v | - = | « | - :
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
17. Kb-T SZ 10 éplet | harangto- | ¢épitmény 40 1000
4.5 rony, ha- 4,0
ranglab
9,0
18. | Kb-Tur-1 SZ 0,5 6,5 95 50.000
19. | Kb-Tur-2 SZ 3 6,5 85 15.000
20. | Kb-Hv - - - - -
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4 . melléklet az 1/2023. (I1.18.) 6nkormanyzati rendelethez —
elovasarlasi joggal érintett ingatlanok

helyrajzi | telepiilésrendezési cél
szam
L. 402 telepiilésfejlesztés
2. 403 teleptilésfejlesztés
3. 404 teleptiilésfejlesztés
4. 405 teleptilésfejlesztés
5. 406 teleptilésfejlesztés
6. 408 telepiilésfejlesztés
7. 409 telepiiléstfejlesztés
8. 410 telepiilésfejlesztés
9. 411 teleptilésfejlesztés
10. 412 teleptilésfejlesztés
11. 413 teleptilésfejlesztés
12. 414 teleptilésfejlesztés
13 415 teleptilésfejlesztés
14. 416 telepiilésfejlesztés
15, 417 telepiilésfejlesztés
16. 418 teleptilésfejlesztés
17.1 419 | telepiilésfejlesztés
| 18. 420 telepiilésfejlesztés
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5. melléklet az 1/2023. (I.18.) 6nkormanyzati rendelethez —
elhelyezendo személygépkocsik férohelyeinek szama

Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges személygéplkocsi elhe-
lyezéséhez sziikséges férdhelyek szamanak megéllapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani

A B
1 rendeltetés férohely
2 1. lakas, és tdiilo onallo rendeltetés minden egysége utan 1
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