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1. El6zmények

1.1. A telepitési tanulmanyterv célja

A jelen telepitési tanulmanyterv els6dleges célja annak elOkészitése, hogy
modosithatéva valjanak a telepulésrendezési eszkdzok, melyek a Kisgyér 0258/6,
0265/4, 0265/3 hrsz alatti ingatlanokon valé fejlesztési céllal 06sszefliggd
beépithetéségére adna lehetdséget.

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy olyan javaslatot tegyen, ami 6sszhangban van
a lakossagi szandékokkal és a telepulési érdekekkel.

A jelenleg hatalyos HESZ a 0258/6 hrsz.-U ingatlant a Kb-Tur-1, mig a 0265/4 hrsz.-U
ingatlant a Kb-Tur-2 kildnleges beépitésre nem szant turisztikai 6vezetbe sorolja.

Az ingatlantulajdonos a 0258/6 hrsz.-u telek megosztasat, a 0265/4 hrsz.-u telken uj
epulet elhelyezését tervezi.

A vonatkoz6 szabalyok, terlletekre Ovezeti besorolas fenntartasa a gyakorlatban
neheziti a tulajdonosi célok megvaldsithatésagat, az ingatlanok hasznalatat és
ellehetetleniti azok kismértéku fejlesztését is.

A tulajdonosi szandék, hogy az érintett Kisgy6r 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz-u
ingatlanokhoz olyan épitési jogok és elbirasok tarsuljanak, hogy a szabalyozasi
paraméterek modositasa megvaldsuljon az elsédlegesen lakhatas célu fejlesztési
elképzelések megvaldsithatdésaga érdekében.

A Kisgy6r 0258/1 hrsz alatti ingatlanbdl telekalakitasi eljaras folyaman alakult ki a
0258/6 hrsz-u ingatlan.

A fejlesztési szandékok megvaldsulasa érdekében vizsgalni szlkséges azok
kapcsolatat a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben foglalt rendezési célokkal. A
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok — Telepllésszerkezeti terv és Helyi Epitési
Szabalyzat megallapitdsa Kisgydér kozség Képviselb-testiletének kizardélagos
hataskore.

A Magyar épitészetrél szold 2023. évi C. tv. alapjan (tovabbiakban: Méptv.) foglaltak
alapjan a telepulési 6nkormanyzat egyes telepulésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepllésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhazni szandékozéval.

A telepitési tanulmany és telepuléstervezési dokumentumok tartalmara, valamint a
készitésukre vonatkoz6é eljarasi szabalyokat a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet.)
hatarozza meg.
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A Mépty, valamint a Rendelet alapjan a telepllésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni. A telepitési tanulmany a
telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A telepullésterv tartalmat a Rendelet alapjan a Rendelet 19. § alapjan a telepulési
F6épitész hatarozza meg.

1.2. A teriiletre vonatkozé6 hatalyos joganyagok, telepiilésrendezési szerzédések
A tervezési terlletre vonatkozo hatalyos telepulésrendezési eszkozok:

- Telepulésszerkezeti Terv 1/2023. (1.17.) hatarozat

- Helyi Epitési Szabalyzat 1/2023. (1.18.) énkormanyzati rendelet
vannak érvényben.
Kisgyér Kozség Onkormanyzatanak jelenleg nincs a tervezési terilettel
Osszefuggésben egyeb telepllésrendezési szerzbdése.

1.3. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68. § (1) ba) pontra rendelkezési alapjan a modositas targyat képez6
tertleteket érintéen altalanos eljarasi mod alkalmazhaté.

1.4. Kornyezeti vizsgalati eljaras

A telepllésrendezési eszk6zok modositasaval 6sszefliggésben torténik meg az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld véleményezési eljaras
lefolytatasa.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szél6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet a megkeresendd kornyezet védelméért felelés szervek kozott
megkulonbozteti az eseti dontésre vonatkozoan kotelez6en bevonandd és az
érintettség esetén résztvevd kornyezet védelméért felelés allamigazgatasi szerveket.
Az dnkormanyzat allaspontja szerint az 6sszes szerv bevonasra kerul.

A kornyezet védelméért felel6s szervek nyilatkozatanak figyelembevételével, Kisgyér
Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a késdbbiekben doént, hogy
szukségesnek tartjak-e a vizsgalatot.

1.5. Tervezéi nyilatkozat

Kisgydr kozség telepulésrendezési eszkbzeinek modositasa a telepulésrendezési és
épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet
135. § (1) bekezdése alapjan az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an
hatalyos Il. és lll. Fejezete,a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete
figyelembevételével, valamint a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint  egyes telepllésrendezési sajatos
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jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elbirasainak megfelel6en

készult.
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2. A tervezési teriilet bemutatasa

2.1. A modositassal érintett teriilet ismertetése

A modositassal érintett terulet a telepulés beltertletétél észak-kelet iranyban talalhato.
A rendezés ala vont terulet a Kisgyér 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz alatti ingatlanokra
terjed ki.

- a 0258/6 hrsz.-u telek, amely a Kb-Tur-1 dvezeti besorolas ala tartozik,
- a 0265/4 hrsz.-u telek, amely a Kb-Tur-2 dvezeti besorolasu terulet,
- valamint a 0265/3 hrsz.-u telek, amely jelenleg Ma-2 6vezetbe tartozik.

1. abra: A modositassal érintett tertlet elhelyezkedése

A telkek kdzlekedési kapcsolata aszfaltozott maganutakon keresztil biztositott.

A 0258/6 és 0265/4 hrsz.-u telkek védett, a Blkki Nemzeti Park terlletén talalhatdak.
A telkeket érinti a Natura 2000 kulonleges madarvédelmi terulettel és Okoldgiai
halézat magterilet 6vezete.

A 0265/3 hrsz.-u telek 6koldgiai halézat puffer tertletével és Natura 2000 kildnleges
madarveédelmi terllettel érintett.

A 0258/6-hrsz-u telek a Harsasvar nev( régészeti leléhellyel érintett.
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2.2. A hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

2.2.1. A hatalyos telepllésszerkezeti elemek

Kisgydr Kézség Onkormanyzata a Telepllésszerkezeti Tervet 1/2023. (1.17.)
sz. hatarozattal fogadta el.

2. abra: hatalyos telepulésszerkezeti tervlap kivonat

2.2.2. A hatalyos szabalyozasi elemek

Kisgydr Kézség Onkormanyzata a teriiletre vonatkozé helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi tervlapjat 1/2023. (1.18.) szdmu rendeletével fogadta el.




A Kisgy6r, 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz alatti ingatlanokat érint6 telepulésrendezési eszkdzok modositasat megalapozo — telepitési
tanulményterv

3. abra hatalyos szabalyozasi tervlap kivonat
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A vonatkozo HESZ eléirasok:

43. Mezbgazdasagi teriilet ovezetei

65. § (1) A mez6gazdasagi terlleteket a szabalyozasi terv Ma és Mk jell dvezetekbe
sorolja, ahol a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgal6 épitmények helyezhetbk el.

(2) A mezbgazdasagi terulet sajatos hasznalati célja szerint kiilondsen:

a) Ma jell altalanos mezbgazdasagi teruletek jelen rendeletben meghatarozott, és
Szabalyozasi tervben is jeldlt dvezetei a Ma-1; Ma-2,

67. § (1) Az Ma-2 jell dvezetbe jellemzben szanté mivelési agu teruletek tartoznak,
mely tertleteket védelmet igenyl6 természeti értékkel érintettek.

(2) Az Ma-2 jelli Ovezet terlletén a ndvénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas épitményei és a mikodéshez
szukséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Az Ma-2 jelli dvezetben lakéépulet nem helyezhet§ el.

(4) Az ovezetben épitményt elhelyezni kizarélag természetvédelmi fenntartasi,
kutatas-, oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési cél megvaldsitasa érdekében,
Okoturisztikai, illetve a taj hagyomanyaival 6sszefliggb mezdégazdasagi célbdl lehet.

47. Kulonleges beépitésre nem szant turisztika teriilet

74. § (1) A Kb-Tur O6vezet a nemzeti park terlletén és Okoldgiai halézat
magteruleten lévd, beépitéssel érintett telkek ovezte.

(2) Kb-Tur dvezet korlatozott beépitéssel, az idegenforgalomhoz, turisztikdhoz
kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) Az dvezetben elhelyezhetd épitmény az (1) bekezdésben rogzitett funkcio
kiszolgalasanak céljara

a) turisztikai szallashely szolgaltato,

b) vendéglatas,

c) oktatasi, kutatasi,

d) tulajdonos szamara legfeljebb egy lako,
rendeltetést is tartalmazhat.

(4) A Kb-Tur jeli Kkulénleges turisztika terlletek jelen rendeletben
meghatarozott, és Szabalyozasi tervben is jeldlt dvezetei a Kb-Tur-1; Kb-Tur -2
jelt dvezetek.



https://or.njt.hu/eli/725998/r/2023/1#SZ74@BE1
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(5) A Kb-Tur-1; Kb-Tur -2 jeli 6vezetekben épllet teljes kozmivesitettséggel
helyezhet6 el.

3. A tervezett modositas bemutatasa

3.1. Szabalyozasi szandék bemutatasa

1. A 0258/6 hrsz.-u ingatlan (Kb-Tur-1) esetében:
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A 0258/6 hrsz.-u telek terulete 92519 m2 teruletd. A telket hasznalat szerint 6zel
2/13 — 1/3 észak — déli részre osztja egy ut, melyen keresztul torténik a 0265/4
hrsz.-u telek megkdzelitése. Annak érdekében, hogy a kozlekedési kapcsolatok
hosszu tavon biztosithatok legyenek, cél az utak onallé helyrajzi szam alatti
kialakitasa. Ez azonban hatassal van az Ovezetben talalhato kialakithato
legkisebb telekterulet méretére.

A hatalyos szabalyozas szerint a Kb-Tur-1 ovezetben a kialakithatd legkisebb
telektertlet mérete 50.000 m2, a beépités legfeljebb 0,5 %, a zdldfelllet mérete
95 %.

A telek megosztasa esetében a déli telekrész cca. 30.000 m2 alapteruleti
lenne, mely a hatalyos szabalyok szerint nem alakithaté ki.

A 30.000 m2 terulet és 0,5 % -os beépithetéség esetén 150 m2 alapterulet
epitmeény helyezhet6 el. A déli telekrészen lévd, térképezett épuletallomany
alaptertlete kb. 185 m?

Els6dleges cél a telek megoszthatésaganak és a jovébeni fejlesztési
lehet6ségek épitésjogi feltételeinek megteremtése, mely soran a helyi épitési
szabalyzat (HESZ) kialakithaté legkisebb telekteriilet mértének csdkkentése
30.000. m2-re és a megengedett legnagyobb beépitettség (%) mddositasa 3%-
ra. A modositas eredményeként a tervezett telekalakitas utan kialakulo telkeken
a megléve, illetve tervezett épuletek elhelyezhet6k legyenek.

GEOTOP Bt KISGYOR kozség
MISKOLC Vologda it 4. kdlterdlet
A eve,cime

Adatszolgaltatds iktatoszima: 2/93/2025

VALTOZASI VAZRAJZ

a 0258/6 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarél
Méretarany= 1:4000

MKOORDINATAK
Pootszam|_ Y| X__| N 022K
[ Kisgyor 0258710 hrszam | ;

1 [774626 299356
|2 [77a711]299394
| Kisgyér 0258/11 hrszam |

|1 [774604 299330
2 [774554 299358
Valtozas utdni allapot

Alrészlet | o Terilet Szolgalmi | Megjegyzés
§ AK | ésegyéd
ey

1Y, ; S
iogok |/ i 2
% = 7 I/ %

Kékmezolegelo
oasa

Helyrajzi
szam

jel| mav. ag | =
= .

)gj’

MISKOLC, 2025, ho nap

11



A Kisgydr, 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz alatti ingatlanokat érintd telepulésrendezési eszkdzok modositasat megalapozé - telepitési
tanulményterv

2. A 0265/4 hrsz.-u ingatlan (Kb-Tur-2) és a 0265/3 hrsz.-u ingatlan (Ma-2)
esetében:

A 0265/4 hrsz.-u telek terulete 18373 m2 teruletl. A hatalyos szabalyozas
szerint a Kb-Tur-2 6vezetben a kialakithatd legkisebb telekterllet mérete
15.000 m2, a beépités legfeljebb 3 %, a zoldfelllet mérete 85 %.

A tulajdonosa az ingatlanon cca. 400 m2 0sszes alapteruletl épulet elhelyezést
tervez.

A valés hasznalat kismértékben kiterjed a déli telekhataron tul a 0265/3 hrsz.-u
ingatlanra is.

Az elbzetes tervek szerint a tervezett épulet alapterulete és telepitése nem felel
meg a helyi épitési szabalyzat elbirasainak.
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Tervezett épulet megvalositasahoz szukséges épitésjogi  kornyezet
megteremtése a 0265/4 hrsz.-u ingatlanon.
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A feltétel megteremtéséhez, megengedett legnagyobb beépitettség 7 %-ra
tortén6 modositasa, valamint a 0265/3 hrsz.-u (Ma-2) ingatlan egy részének —
2.6627 ha - Kb-Tur-2 6vezeti besorolasra torténdé modositasa szukséges.

Az Ovezet megvaltoztatasaval, a 0265/4 hrsz-u és a 0265/3 hrsz-u ingatlan
telekalakitasi eljaras soran ésszevonhatova valik.

A 0265/3 hrsz visszamarado6 — 4.0378 ha — terulet Ev 6vezeti besorolast kap,
mely csereterlletet biztosithat a biologiai aktivitas pétlasara.

4. abra teruletfelhasznalas valtozasok a tervezési terlleten

A modositasi cél 67005 m2 terlletet érint, ahol mez&gazdasagi teruletbdl
kildnleges beépitésre nem szant turisztikai 6vezet (Kb-Tur-2) és védelmi erdé
Ovezet (Ev) tertlet kerul kijeldlésre alabbi bontasban:

Ma ->Kb-Tur-2 26627 m?2
Ma ->Ev 27983 m?

A beruhazéi cél megvaldsulasa érdekében torténd terlletfelhasznalas valtozas
esetében kialakulé Kb-Tur-2 terulet (18373 m2 + 26627 m2) 45000 m2 3 %
beépithetéséggel 6sszes 1350 m2 beépithetd tertletet eredményez. (5 %-al ez
az érték 2250 m2).

Abban az esetben, amennyiben a terlletfelhasznalas valtozas és telek terllet
novelése nem valosithaté meg, ugy a beruhazasi cél megvaldsitasara kizarolag
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a beépités intenzitasanak novelése ad lehet6séget. A 18373 m2 terulet jelen
3%-0s beépités esetében 551,19 m2 aminek ndvelése 7 %-ra mar megfelel
lehet a tervezett épuletek megvalositasahoz.

,» A magyar épitészetrél szél6 2023. évi C. torvény

7.8 (2) Zoldterllet dvezetbdl, mezdégazdasagi terilet 6vezetbdl és erdétertlet
Ovezetbdl Uj beépitésre szant teruletet, vagy kulonleges beépitésre nem szant
teruletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértéki és
legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas értékl zoldtertlet Ovezet,
mezOgazdasagi terulet Ovezet vagy erdéterulet Ovezet kerul csereteruletként
kijelolésre az uj beépitésre szant terllet kijelolésével azonos telepulés kdzigazgatasi
teriletén beldl. Amennyiben a cseretertlet zoldterllet Ovezetként kerdl
megvaldsitasra, a zOldteruletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6ld kormanyrendeletben
meghatarozott kozkerti vagy kdzparki funkcié ellatasara.

[..]

A mezbégazdasagi teriilet megsziinésével és u0j beépitésre nem szant
teriiletként torténd kijelolésébdl fakadd torvényi kompenzalasi kovetelmény
szerint Uj erdoteriilet kijelolése sziikséges, mely jelen esetben a 27983 hrsz-u
mezdégazdasagi ovezet erdd (Ev) teriilet kijelolésével valésul meg.

3.2. Teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

A vizsgalatok alapjat a hatalyos MTrT, valamint az E-tér fellleten az eljaras
kezdeményezésével egyidejlileg az Onkormanyzat részére elérhetévé tett
térinformatikai adat allomany képezi.

”wr

Térségi szerkezeti tervi eléirasok vizsgalata
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g Q Térségi teriiletfelhasznialisi kategoriak
N
- Erdogazdalkodasi térség
R
Mezbgazdasagi térség

< Vizgazdlkodasi térség

- Telepiilési térség
- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

5. abra kivonat a térségi szerkezeti tervbdél

Térséqi teruletfelhasznalasnak valé megfelelés vizsgalata:
Kisgy6r vonatkozasaban a megyei terlletfelhasznalasi kategoriak az BAZMTrT 2.2
melléklete alapjan az alabbiak szerint oszlik meg:

1 Megyei teriletfelt alasi kategoriak szerinti megoszla:
2 - - : - - 2 . < . Sajatos
- Telepilés Erdégazdalkodasi Mezégazdasagi Vizgazdalkodasi e s s g " 112
Telepiilés terilete (ha) térség térsdg térség Telepulési térség teruletfteil:;a..sgznalasu
3 ha | % ha [ % ha | % ha | % ha [ %
| 169 I Kisgyé':r | 7113,00 | £720,38 | 80,42 I 123074 ‘ 17,30 | 4,32 | 0,06 [ 157,56 [ 2,22 I ‘ I

A tervezési terlletek a BAZMTIT Térségi Szerkezeti Terve szerint mezégazdasagi
térségben helyezkedik el.

,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szol6 2018.
évi CXXXIX. térvény 11. § alapjan:

,11. § A kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategoriak teriiletén
beliil a teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a mezbgazdasagi térségq terliletének legalabb 75%-at a mezbgazdasagi teriilet
Ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes
teriilet epitesi vezet nem jeldlhetd ki;”

Az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halozatok és egyedi épitmények

vizsgalata:
Kisgy6r vonatkozasaban a térsegi szerkezeti terv

Térségi jelentéségl miszaki infrastruktura haldzati elemek kozul

- Tervezett térségi kerékparos utvonal
- 25117 Kisgy6r — Harsany bekot6 ut

16



A Kisgydr, 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz alatti ingatlanokat érintd telepiilésrendezési eszkdzok modositasat megalapozo - telepitési

tanulmanyterv

szerepeltet.

Térségi ovezetek vizsgalata.

Az alabbi tablazat a terv hierarchiai kapcsolatokat mutatja be:

ovezet

OoTrT

Miniszteri
rendelet

BAZMTrT

az MoTrT 19.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos ovezetek

Okoldgiai hal6zat magteruletének
Ovezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

Okoldgiai haldzat okoldgiai folyoso
Ovezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

Okologiai haldzat pufferteriletének
Ovezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

kivalé terméhelyi adottsagu
szantdk dvezete

3.2 melléklete

3.2 melléklete

j6 terméhelyi adottsagu szantdk

3.2 melléklete

Ovezete . melléklet

erddk dvezete 3.3 melléklete 3.3 melléklete
erdételepitésre javasolt terulet 3.3 melléklete
Ovezete 2. melléklet

tajképvédelmi tertlet dvezete 3. melléklet 3.4 melléklete
vilagoroksegi és vilagoroksegi 3.4 melléklete 3.5 melléklete
varomanyos terulet dvezete

vizmin6ség-védelmi terulet 3.6 melléklete
Ovezete 4. melléklet

nagyvizi meder Ovezete 5. melléklet 3.7 melléklete
VTT-tarozok dvezete 6. melléklet 3.7 melléklete

honvédelmi és katonai célu terulet
oOvezete

3.5 melléklete

3.8 melléklete

MoTrT 19. § (3) bekezdésében és a teruletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasaroél sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendeletben meghatarozott megyei ovezetek

asvanyi nyersanyagvagyon terulet
Ovezete

3.9 melléklete

rendszeresen belvizjarta terulet 3.10

Ovezete melléklete
3.11

foldtani veszélyforras dvezete melléklete

az MoTrT 24. § alapjan egyedileg meghatarozott megyei ovezetek
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kiemelt jelent6ségl gazdasagi 3.12
Ovezet melléklete
kiemelt jelentéségi turisztikai 3.13
Ovezet melléklete
megyehataron, telepuléshataron

atnyulo, egyutt tervezendd térség 3.14
Ovezete melléklete
kozigazgatasi hataron atnyulo,

egyutt tervezendo létesitmények 3.15
Ovezete melléklete

telepullésfejlesztési
dokumentumok és
telepulésrendezési eszkdzok

tarsulasban torténé készitésének 3.16
Ovezete melléklete
3.17
zartkerti 6vezet melléklete
3.18
lakotelepi dvezet melléklete

A telepiilés térségi ovezetekkel valo érintettsége az MTrT 2.15.1 melléklete
alapjan:

3 g
b —_— - - -
5| ¥ g5 = 5 g P& = s -
5 = ; . =
£ 8 T | 3 3 g § |23 | 2 2 39 | s 2 2
. o ] H > 6> E = T T g o =
@ B o 2 k 2. 2 o ] bS] ]
| x i | % = 3 T |5y | 2 g £ | 35 | . | £ Bx
. a = 2 = b B
g | B 2| 2% | £ - | & 5 | =§ | E g g | s | 29 % 35
210 i e = o o 7] >= < : N o] Ly = O un
: gx | 5% R | 22 | 3 £ | = £ 23 3 o g E2 | 22 | 3 S8
3§88 (85 8 : ¢z ¢ e %% 3| g | 3p|EE|: | 3t
o - n o 0 -~ @~ - —_ T~ - c — c
22 | 2o fu o T @ £w 1} @ 8o og ] 5 N @z i a-c
E> N = Ew a
0 3 |z =2 | £33 | 22 b 2 | 3 258 2L E 8 e ze | £ | Ss
ki B3 | 8F =S g’ =] 2 @ 2 © B " g 2.5 - @ =
= o Doy =04 - £8 © <3 2z 285 =5} N = - ] vy Eu
2 0% | 0.8 oL ] £9 x 23 N S EY EQ 2 S <% £ T 5%
2 2% |25 | of | SE | % 0§ 8§ %5 S5 E8 | B | g | B | 88 E§ =8
] = X x5 = o> = = > ) =85 o> L} o > T > 0 >
(= D E | DL 0 o ¥ 22 ul w0 < >52 >:0 z > k] <L :0 @0 [re)
[ s [owor] o] o] T [ omal [ o] [ e T T x [~ 1 T ]

Az alabbiakban kizarolag a telepulést érintd Ovezetknek, a modositassal érintett
terlleti érintettségé, és annak fennallasa esetén az dvezeti elbirasokkal valé viszony
kerul vizsgalatra.

(a vizsgalati abrak a BAZ. Megyei Onkormanyzat Honlapjan elérhet6
(https://baz.hu/dokumentumtar?kat=815&sort_order=name_desc) pdf. fileok
felhasznalasaval kerultek bemutatasra)

1. Okolégiai halozat magteriiletének, 6kolégiai folyoséjanak és pufferteriiletének
Ovezete

A tervezési teriiletet az 6vezet érinti.
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Jelmagyarazat

- Okoldgiai hal6zat magteriiletének dvezete
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak
dvezete

Okolagiai haldzat pufferteriiletének
dvezete

2. Erdok ovezete és erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervezési teriiletet az 6vezet érinti.

Jelmagyarazat

- Erdék ovezete

- Erd6telepitésre javasolt terilet Gvezete

3. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervezési teriiletet az 6vezet érinti.

. ”
Kisgyor
Jelmagyarazat

Tajképveédelmi terilet dvezete

A tajképvédelmi teriilet bvezete terliletére a megye fterlletrendezési tervének
megalapozd munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térséqi jellemzait,
valamint a teleplilés teljes kbzigazgatasi tertiletére keésziilo teleplilésrendezesi eszkbz
megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megdérzendé elemeit,
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elemegyulitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
Jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a
hagyomanyos tajhasznélat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepliléeskép védelmerdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepliléesrendezési eszk6zbkben a terliletfelhasznéalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi
kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terlilet bvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémiveket a tajképi egység
megdbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté
miliszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani. (MVM r. 4. § (1)

4. Vizmindségvédelmi terulet dvezete
A tervezési terliletet az bvezet érinti.

»(3) A vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbodl kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.” (MvM R. 5. § (3))

Kisgyer

Jelmagyarazat

\ Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

5. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

A tervezési terlletet az dvezet érinti.
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Jelmagyarazat

72 3 v - Honvédelmi és katonai céli tertlet dvezete
\ D p altal érintett telepilések

6. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

A tervezési teriileteket érinti az 6vezet.

Jelmagyarézat

- Asvényi nyersanyagvagyon 6vezete altal
érintett telepilések

,8.§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszk6zbkben
kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkbzbkben csak olyan
tertiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy bvezet jellhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.” (MvM R. 8. § (2))

- Az MTrT 2.15.2 melléklete alapjan az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekkel
vald érintettséq:

o
] x 3
- = S n o &
3 z 5 35 ;
3 z z3 3 iF
. 2 SN c FE
£ - - 2 ¢ 53 = &3
3 & 2 %5 S o332 %
! 5 3 2 85 3% $i%3 % H
3 Q 0 = bt no @, v ]
2 = £ 532 ] 2eze 8 2
}‘-‘ ! 2 ~l-m ‘E l—==' b _2
" -n s, 3, 8a, s £, SEEE, ® g
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- . = - £08 NSy 2 g3 % £ 2
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1. Kiemelt jelentéségii turisztikai ovezet

A tervezési terliletet az vezet érinti.

Jelmagyarazat

- Kiemelt jelentéségl turisztikai dvezettel
érintett teleptlés

A kiemelt jelent6ségli gazdasagi 6vezetbe tartozd — e rendelet 3.12. melléklete
szerinti — teleplilések:

a) teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése, fellilvizsgalata, modositasa esetén a
kereskedelmi,  szolgaltato  terliletek  épitési  bvezetében, az  orszagos
telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolo 253/1997. (XlIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: OTEK) kereskedelmi, szolgaltaté sajatos hasznélat
szerinti tertilethez rendelt értékéhez képest, a legnagyobb beépithetéség mértékét
+10% értékkel névelhetik, tovabba a legkisebb zéldfeliileti fedettség mértékét -5%
értékkel csbkkenthetik.

b) az a) pontban szereplé engedményt csak a gyorsforgalmi- és féuthalézat
elemeitdl, valamint az orszagos térzshalozati vasuti palyatol mért, legfeljebb 300 m-es
tavolsagban Iévé ingatlanokon érvényesithetik.” (BAZMTrT 3. § (7))

2. Zartkerti ovezet

A tervezési terliletet az 6vezet érinti.

Jelmagyarazat

- Zartkerti dvezettel érintett telepilés
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» A zartkerti 6vezettel érintett teleplilések teleplilésrendezesi eszkbzeiben az bvezetet
valos kiterjedésének megfeleléen kell lehatarolni.

b) Az bvezet teriilete lako-, UdlilS-, vagy vegyes teriiletté kizardlag az alabbi feltételek
egydlttes teljesiilése esetén mindsitheto:

ba) az érintett teriilet a telepliles belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével
hataros,

bb) a tervezett funkciohoz tartozd, jogszabalyban szabalyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztosithato, vagy erre vonatkozban a teleplilési 6nkormanyzat a telepllésrendezési
szerzbdéseket az érintett tulajdonosokkal megkdtotte,

bc) a tervezett funkcid miikbédéséhez sziikséges — a megkdzelitést és a kbzmiivek
elhelyezését egyarant lehetévé tevé — kozteriiletek biztositottak, vagy erre
vonatkozéan a telepliilési énkormanyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az
érintett tulajdonosokkal megkététte,

bd) a kézmlivek kiépitettek, vagy kiépitéslik lehetbsége és feltételei biztositottak és
erre vonatkozdan a telepilési 6nkormanyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az
érintett tulajdonosokkal megkoététte, vagy dontést hozott a kéltsegek vallalasarol.
(BAZMTIT 3. § (14))

3.3 Orokségvédelem, épitett kornyezet védelme

A 0258/6-hrsz-u telek a Harsasvar nev( régészeti leléhellyel érintett.

A modositando teruleteken tudomasunk szerint nem talalhaté nemzetkozi-, orszagos-
ill. helyi- taj- és természetvédelmi érték, vagy helyi jelent6ségi oltalomra kijeldlendd
terdlet ill. természeti érték.

4. Osszefoglalas

A telepitési tanulmany célja Kisgyér kozség telepulésrendezési eszkdzeinek
modositasa a 0258/6, 0265/4 és 0265/3 hrsz.-u ingatlanokon tervezett turisztikai
fejlesztések érdekében. A jelenlegi Kb-Tur-1, Kb-Tur-2 (kilénleges beépitésre nem
szant turisztikai) és Ma-2 (altalanos mez8gazdasagi) Ovezeti besorolasok
akadalyozzdk az ingatlanok hatékony fejlesztését. A modositas célja, hogy a
szabalyozasi el6irasok igazodjanak a tulajdonosi és fejlesztdi elképzelésekhez,
lehetéveé téve a telkek megfeleld megosztasat, az épitési paraméterek (telekméret,
beépithetéség) mdodositasat, és egy Uj turisztikai hasznositasu terulet kijeldlését, az
ehhez kapcsolddo bioldgiai aktivitas kompenzalasaval egyutt. A javaslat 6sszhangban
all a térségi és helyi fejlesztési tervekkel, figyelembe veszi a kornyezeti értékeket és a
tajvédelem szempontjait.
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