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INGATLANARVERESI HIRDETMENY |

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 434133_375 136/ 91136555/ OU-EKM-FK-15-6H),
Szab6 Istvin jogutddai: (1).Magyar Allam (képviseli: Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.)-jogutéd adés cllen megindult végrehajtasi
Tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a
birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés
kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevd arverezo felhasznaloi nevének és jelszavanak
aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen
arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.
Az alapiigyben a végrehajtast Skardelliné dr. Farbaky Andrea kozjegyzd 14018/1730718/2017/4 szami hatdrozata alapjan
Skardelliné dr. Farbaky Andrea kozjegyzé a(z) 14018/0/70716/2019/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 1 738 572 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
1:; l ez I r n[l K - ] lr !"I 4 ];-- . . Inl

EOS Faktor Magyarorszig Zrt. Szabé Istvan 229.V.1511/2018 KOLCSONSZERZODES 479 402 Ft
(F11249800_43173834309001_20170719_2)

SIGMA FAKTORING Zrt. Szab Istvan 294.V.0305/2014 TARTOZAS 412 552 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Magyar Allam 229.BV.0004/2025 ZALOGJOGOSULT 5193 297 Ft
BEKAPCSOLODASA

(JTKK10000502)

cime: 3556 Kisgydr, Petéfi Sandor u. 22., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: KISGYOR BELTERULET, helyrajzi szama: 571.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet, teriilete: 753 m2, foépiilet alapteriilete: 70 m2,
falazata: ké, kozmiivek: vezetékes viz- csatorna-villany, melléképiilet rendeltetése: pince, 6 m2 teriiletii
Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel el6tt megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 6 000 000 Ft,
arverési eloleg: 600 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005. )
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:




1. szakasz 2026.03.12. 2026.04.01. 18:00 5400 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.01. 18:00 2026.04.21. 18:00 4200000 Ft.
3. szakasz 2026.04.21. 18:00 2026.05.11. 18:00 3 000 000 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldz8 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a leziras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd &s befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok széméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit el84rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogt kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénb6z4 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltd1tott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni 4allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl szo16 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részerdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldd6ket/arverez8ket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevS, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgiltatis visszasllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arveresi hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérél. Az édrverés
kozhirré tételéhez fiiz6d8 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé

idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus tton, a Magy
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
minSségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisdval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az éarverez6k
elektronikus nyilvéntartaséba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezé adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldz8en legalabb 3 munkanappal
megeldz8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverez az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-4nak megfelel6 arverési cléleget a végrehajtonal
latitha haluazta vaoy dtutalta a MRH Rank Nvrt. 10102718-665636@0-82005005 szamu végrehaijtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan



keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is

jovairasra
ra keriiljon. Az aktivalas utan, az éarverez0, az arveréshez

sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolds
tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott

licitkiiszob osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajnlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevs az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtéast foganatosité birésag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon

beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl

az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlandrverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto térli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogés eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatérozat kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)

bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjian a végrehajtdsi eljards szabdlyail és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésté] szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint me gkeresem az
illetékes Polgdarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlatté tel
id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba4 az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.03.05.
dr. Jakab-Demeter Dora
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