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1. Elozmények

1.1 Megbizasi el6zmények

Jelen dokumentacio a Kisgy6ér Kozség Telepulésrendezési Eszkozeinek
modositasahoz készilt, a Kisgydér 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz. alatti ingatlanok
vonatkozasaban. A modositas célja a telkek beépitési lehetéségeinek és szabalyozasi
koncepcidjanak kidolgozasa, els6dlegesen lakhatas célu fejlesztések és
telekalakitasok megval6sithatosaga érdekében.

Az ingatlantulajdonos célja, hogy a jelenlegi 6vezeti besorolasok (Kb-Tur-1, Kb-Tur-2
és Ma-2) Aaltal korlatozott beépitési paraméterek (telekméret, beépitettség)
modositasaval a hatalyos szabalyozasi elbirasok és a fejlesztési szandékok
O0sszhangba kertljenek. A tervezési program magaban foglalja a 0258/6 hrsz.-u telek
megosztasat, valamint a 0265/4 hrsz.-u telken és a vele dsszevont részen Uj épulet
(kb. 400 m? alapterulet() elhelyezését.

A tervezés kezdeti fazisaban felmeriilt, hogy a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat
(HESZ) eldirasai nem teszik lehetévé a tulajdonosi szandékok jogszerti
megvalositasat:

e A 0258/6 hrsz.-u telek (Kb-Tur-1 évezet) esetében a HESZ altal el6irt 50.000
m? legkisebb telektertlet méret és a 0,5% maximalis beépitettség nem teszi
lehetévé a telek tervezett megosztasat (a déli telekrész kb. 30.000 m?
alapteruletl lenne), valamint korlatozza a meglévé és tervezett épuletallomany
jogszerii elhelyezését. A fejlesztési cél eléréséhez a HESZ modositasa
elengedhetetlen a legkisebb telektertlet 30.000 m2-re és a beépitettség 3%-ra
torténé csokkentése/ndvelése érdekében.

e A 0265/4 hrsz.-u telek (Kb-Tur-2 6vezet) esetében a hatalyos 3%-0s maximalis
beépitettség nem elegendd a tervezett, cca. 400 m? Osszes alapterulet(i épulet
jogszerl elhelyezéséhez. Ezért a Kb-Tur-2 dvezetben a beépitési intenzitas
7%-ra torténd emelése, vagy a szomszédos 0265/3 hrsz.-u (Ma-2) telek egy
részének Kb-Tur-2 dvezetbe torténd atsorolasa és 0sszevonasa szukseges, az
utobbi esetben a biologiai aktivitas csokkentésének kompenzaciojat is
biztositva.

Ezen HESZ szerinti paraméterekkel vald ellentmondasok vezettek oda, hogy a
beruhazas megvalodsithatésaganak biztositasahoz elengedhetetlenné valt a Kisgy6r
Kodzség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) és a kapcsolodd szabalyozasi tervnek a
modositasa.

A modositas el6készitd szakaszéban lefolytatott, a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalati eljaras eredménye, valamint a tulajdonosi szandék ezt
kovetd pontositasa nyoman a moédositasi program a Kisgyor 0265/4 hrsz.-u
ingatlanra sziikult. A 0258/6 hrsz.-u telek megosztasahoz sziikséges telekméret-
és beépitettség-mobdositas, valamint a 0265/3 hrsz.-u telek Kb-Tur-2, illetve Ev
ovezetbe torténd atsorolasa jelen eljarasnak tovabbiakban nem képezi targyat.
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Az eljaras e szakaszanak el6zményeit, a kornyezeti vizsgalat eredményét és a
szlkités indokait az 1.2—1.4. pont részletezi.

1.2. A kornyezeti vizsgalat sziikkségességének eldontésére iranyuld eljaras

Kisgyér Kozség Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak
elbkészitésekeént lefolytatta az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kérny. R.) 4. § (2) bekezdése
szerinti, a kornyezeti vizsgalat szukségességeének eseti eldontésére iranyuld eljarast.
Az eljaras alapjat az URU-PLAN Bt. altal 2025. novemberi keltezéssel készitett, a
Kisgy6r 0258/6, 0265/4 és 0265/3 hrsz.-U ingatlanokat érint6 tajékoztatasi
dokumentacio képezte. A Korny. R. 3. szamu melléklete szerinti, kornyezet védelméeért
felel6s szervek megkeresésére beérkezett el6zetes vélemények megoszlottak:
— A kornyezeti vizsgalat készitését nem tartotta sziukségesnek: az allami
f6épitészi hataskorben eljaré varmegyei kormanyhivatal, a Foldhivatali Féosztaly, a
Novény- és Talajvédelmi Osztaly, az Erdészeti Osztaly, a Népegészségugyi
F6osztaly, a Nemzeti Népegészséglgyi és Gyogyszerészeti Kdzpont, tovabba — a
16007 azonosité szamu ,Harsashegy” régészeti lel6hely allaganak megdrzésére
vonatkozo kikotéssel — Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztalya.
— A kornyezeti vizsgalat készitését sziikkségesnek tartotta: a Bukki Nemzeti Park
Igazgatésag és a B.-A.-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalya taj- és természetvédelmi
szempontbdl, valamint a B.-A.-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizugyi Hatdsagi Fbosztalya vizvédelmi szempontbdl.
A taj- és természetvédelmi szempontbdl nyilatkozd szervek a Korny. R. 4. szamu
melléklete szerinti 1.4.; 3.1.; 3.4.3.; 3.5.1.; 3.6.1.1.; 3.6.1.3.; 3.6.2,; 3.6.2.1.; 3.7.,
valamint 4—6. pont kidolgozasat kérték. El6irtak tovabba, hogy a kdrnyezeti értékelést
a Kdrny. R. szerinti szakeértdi jogosultsaggal rendelkez6 szakertd készitse el, és hogy
az adatgyljtés vegetacioés idészakban, legalabb tavaszi és nyari aspektusban
torténjen, a fokozottan védett és veédett allat- és novényfajok megfeleld felmérése
érdekében.
A vizvédelmi hatosag kifejezetten el6irta, hogy a teriiletszabalyozasban a
szennyvizelvezetésre és a csapadékviz-elvezetésre vonatkozo feltételeket
rogziteni kell, és hogy a kornyezeti vizsgalatban a tervezési terllet vizvédelmi
szempontoknak megfelel§ szennyviz- és csapadékviz-gyljtésének, -elvezetésének
megvalosithatésagat vizsgalni kell.
A beérkezett vélemények feldolgozasarol és a szukséges tovabbi teenddkrél a tervezé
2025. december 11-i keltezésii levelében tajékoztatta az Onkormanyzatot és a
fejlesztéssel érintett ingatlan tulajdonosat.
A vélemények figyelembevételével Kisgy6r Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
a 2026. marcius 19. napjan megtartott nyilvanos Uulésén, 7 igen szavazattal,
egyhangulag meghozott 54/2026. (lll. 19.) hatarozataval kinyilvanitotta, hogy a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartja.
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[A terviratok rész tartalmazza a beérkezett el6zetes vélemények tételes 6sszefoglalo
tablazatat.]

1.3. Az elkésziilt kornyezeti értékelés és annak megallapitasai

A Képviseld-testulet 54/2026. (lll. 19.) hatarozata alapjan a kornyezeti vizsgalat —
kornyezeti értékelés elkészult. Készitdje a GREEN SIDE Kornyezetgazdalkodasi
Tervez6 és Tanacsado Kft. (3525 Miskolc, Nagy Imre u. 11.; Magyar Mérndki Kamarai
nyilvantartasi szam: C-05-00159), munkaszama GS-481-KV/2026., keltezése Miskolc,
2026. julius.
A dokumentacio a Korny. R. 4. szamu melléklete alapjan, vizvédelmi, természet- és
tajvédelmi szempontbdl késziult. Kozremikodd szakérték: Toth Robert okl
foldtudomanyi mérnok, kornyezetvédelmi szakeértd (B.-A.-Z. Vm. Mérnoki Kamara 05-
0854), Spisakné Ortdé Zsuzsanna okl. kornyezetmérnok (05-02075), valamint Papp
Viktor Gabor okl. biolégus-okologus, természetvédelmi-, tajvédelmi- és
foldtani/barlangtani szakérté (SZ-049/2010.). Ezzel a szakértéi jogosultsagra
vonatkoz6 hatdsagi elvaras teljesult. A terepi adatgyljtés a hatésagok altal kert
vegetacios idészakban, késé tavaszi (2026. 05. 14., 2026. 05. 23.) és kora nyari (2026.
06. 12.) aspektusban tortént.
A kornyezeti értékelés a Kisgy6r 0265/4 hrsz.-u ingatlanra és a Kb-Tur-2 évezetben a
megengedett legnagyobb beépitettség 3%-rél 7%-ra torténé emelésére vonatkozoan
vizsgalta a tervezett mddositast. A 0258/6 és a 0265/3 hrsz.-u ingatlanokat érint6
modositasi elemek — a tulajdonosi szandék pontositasa kovetkeztében — a vizsgalat
targyat nem képezik.
A kornyezeti értékelés fobb megallapitasai
Vizvédelmi szempontbol:
— a megengedett legnagyobb beépitettség 7%-ra emelésének, a tervezett épllet
elhelyezésének, valamint a meglévo es a tervezett epulet
szennyvizszikkasztasanak és csapadékviz-elvezetésének vizvédelmi akadalya
nincs; a tevékenység sem a meglévd kut vizkészletét, sem a kornyezé6 terllet
felszini és felszin alatti vizeit nem veszélyezteti;
— a vizellatas a meglévl, kb. 50 m talpmélységl rétegvizes kutbdl biztositott; a
keletkez6 szennyviz a meglévd Dbioldgiai szennyviztisztitot kovetden
elszikkasztasra, a tetéfellileti csapadékviz telken beldli gyijtétartalyba és locsolasi
hasznositasra kerul; kozuzemi hal6zatra torténd rakotés a teruleten nem
lehetséges;
— a tervezett fejlesztés Miskolc karsztos vizbazisanak védéoévezetén, valamint a
Termal-forras hidrogeoldégiai védbteruletén kivul esik;
— el6iras a vizilétesitményekre a fennmaradasi és a vizjogi Uzemeltetési engedély
megszerzése, valamint megvaldsulasi és bévitési terv készitése,
— a téli, lecsokkent szikkasztasi kapacitas kezelésére a kornyezeti értékelés
probaszikkasztas elvégzését, valamint szikség esetén mintegy 10 m?
nagysagrendi atmeneti tisztitott szennyviz tarozo létesitését javasolja,
Taj- és természetvédelmi szempontbol:
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— a tervezett lak6épulet épitése és hasznalata a Bukk hegység és peremteruletei
(HUBN10003) kulonleges madarvédelmi tertlet Natura 2000 célkitizéseit nem
veszeélyezteti, jelolé fajt vagy él6helyet nem zavar, karosit vagy pusztit el,
természetvédelmi érdeket nem sért;

— a beépités a meglévd, betonaljzattal rendelkez6 filagéria, szalonnasuté hely és
beton sakkasztal helyén, a rendszeresen kaszalt, fiatal tolgyligettel fedett
udvarrészen valésul meg; védett novényfaj a terlleten nem volt fellelhetd,
ragadozomadar-fészek nem talalhato;

— a Natura 2000 gyepteruletre az épulet elemei nem telepitheték — az elfogadhat6
valtozat ennek megfeleléen a fasitott udvarrészre telepdl;

— természetvédelmi karmérsékld és éléhelyfejlesztési javaslatok nem szikségesek,
elévilag-védelmi monitorozas nem javasolt;

— betartandok a Bukki Nemzeti Park természetvédelmi kezelési terve tervezetének
a Bukki Csillagoségbolt Parkra vonatkozo vilagitastechnikai el6irasai, tovabba a
tajba illesztés és a visszafogott, a meglévd épulletekhez igazodd szinhasznalat
kovetelménye.

Osszegezve: a kornyezeti értékelés a tervezett moédositast — a fenti feltételek
teljesitése mellett — kornyezeti szempontbdl elfogadhaténak minésitette.

A védettségi allapot kezelése

A kornyezeti értékelés a Bukki Nemzeti Park védettségének fenntartasarol szolo
126/2007. (XII. 27.) KvWM rendelet mellékletében kihirdetett helyrajzi szamok és az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés eltérésére vonatkozo6 észrevételt is tartalmaz. Jelen
telepllésrendezési terv — az ingatlan-nyilvantartas kdzhitelességére, a tulajdoni lapon
szerepl6 ,védett terllet” és ,Natura 2000 terllet” jogi jelleg feljegyzésére, valamint a
Bukki Nemzeti Park Igazgatdsag el6zetes vélemeényére tekintettel — a 0265/4 hrsz.-u
ingatlant orszagos jelentéségl védett természeti terlletként, Natura 2000 kildnleges
madarvédelmi teruletként, tovabba az okoldgiai halézat magterlletének és a
tajképvédelmi terllet Ovezetének érintettségével kezeli. A szabalyozas ezen
védettségi allapotra épul; az esetleges jogszabalyi—nyilvantartasi 6sszhang tisztazasa
nem jelen eljaras targya.

1.4. A kornyezeti értékelés hatasa a terv tartalmara — a médositasi program
pontositasa

A kérnyezet védelméért felelés szervek elézetes véleményei és az elkészilt kdrnyezeti
ertekelés megallapitasai az alabbiak szerint mddositjak, illetve pontositottak a
tervezési programot és jelen dokumentacioé tartalmat:

1. Az eljaras targyanak sziikitése. A mddositas kizarolag a Kisgydr 0265/4 hrsz.-u
ingatlanra és az azt magaban foglalé Kb-Tur-2 dvezetre terjed ki. A 0258/6 hrsz.-u
telket és a 0265/3 hrsz.-u telket érinté moddositasi elemek kikertilnek a tervezési
programbdl, azokra kornyezeti értékelés nem készult.

2. A teruletfelhasznalas nem valtozik. A szikités kovetkeztében a modositas nem
jar teruletfelhasznalasi egység valtozasaval, ezért a Telepulésszerkezeti Terv
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moédositasa nem szilkséges; a modositas kizardlag a Helyi Epitési Szabalyzatot és a
szabalyozasi tervlapot érinti.

3. A bioldgiai aktivitasérték pétlasa nem valik esedékessé. Mez6gazdasagi terulet
Ovezetébdl kulonleges beépitésre nem szant terulet kijelolésére nem kerul sor, ezért a
magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 7. § (2) bekezdése szerinti csereterilet-
kijelolési kotelezettség jelen mddositas esetében nem all fenn. A korabban tervezett,
2,7983 ha védelmi erdd (Ev) dvezet kijeldlése elmarad.

4. Az dvezeti besorolas megmarad, a beépitési paraméter moédosul. A tervezett
épulet a Kb-Tur-2 jelt kuldonleges beépitésre nem szant turisztikai dvezetben, annak
rendeltetésén belll valésul meg. A megengedett legnagyobb beépitettség 3%-rol 7%-
ra modosul, ami az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szolod
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2021. julius 15-én hatalyos 30/B. § (4) bekezdése
szerinti 10%-os felsé hatart nem éri el.

5. A laké rendeltetésre vonatkozoé eldiras moédositasa. A kornyezeti értékelés a
tervezési programot egyértelmiien a terllet fenntartasat szolgald lakoépilet
megvaldsitasaként régziti. A hatalyos HESZ 74. § (3) bekezdés d) pontja tulajdonos
szamara legfeljebb egy lako rendeltetést engedélyez, ami a tervezett épulet jogszeri
elhelyezését nem teszi lehetbvé. Ezért a 74. § (3) bekezdés d) pontjanak mddositasa
€s Uj (3a) bekezdés beiktatasa szikséges a tdbb lakd rendeltetési egység
elhelyezhet6sége érdekében.

6. A kozmiivesitettség mértékének modositasa. A kornyezeti értékelés
dokumentalja, hogy a tervezési terlleten kozuzemi haldzatra torténd rakotés nem
lehetséges: a vizellatas egyedi kutbdl, a szennyvizkezelés kozmUpoétld berendezéssel
es szikkasztassal, a csapadékviz-kezelés telken beluli gyljtéssel és hasznositassal
valésul meg. A hatalyos HESZ 74. § (5) bekezdésének teljes kdzmiivesitettségre
vonatkozé elbirasa igy nem teljesithetd, ezért azt részleges kdzmivesitettségre kell
modositani. E modositas nélkul a beépitettség emelése dnmagaban nem tenné
lehetévé az épulet jogszerl elhelyezését.

7. A vizvédelmi feltételek kezelése. A vizvédelmi hatésag el6zetes véleménye
szerint a szennyviz- és csapadékviz-elvezetés feltételeit a terlletszabalyozasban
rogziteni kell, ellenkezd esetben kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat tartja szlikségesnek.
A kornyezeti vizsgalat elkészllt, és megallapitotta, hogy a tervezett
szennyvizszikkasztasnak és csapadékviz-elvezetésnek vizvédelmi akadalya nincs. A
feltételek érvényesitése a vizjogi engedélyezés szintjén torténik, ezért azok HESZ-be
foglalasa nem szikséges; a megfelelést jelen dokumentacié alatdmasztdé munkarésze
igazolja.

8. A taj- és természetvédelmi feltételek érvényesitési szintje. A vilagitastechnikai
(csillagoségbolt-park), tajba illesztési és szinhasznalati kdvetelmények telepllésképi
kovetelIménynek minésulnek, ezért érvényesitésik a telepuléskép védelmérdl szold
onkormanyzati rendelet modositasaval javasolt, nem a HESZ-ben. A vizjogi
engedélyezési, a fakivagasi (természetvédelmi hatésagi) és a terméféld mas célu
hasznositdsara vonatkozo kotelezettségek az épitési engedélyezés, illetve a
szakhatdsagi eljarasok szintjén érvényesulnek; ezek magasabb szint(i jogszabalyon
alapulnak, ismételt HESZ-be foglalasuk nem sziikséges.

7
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1.5. A teruletre vonatkozé hatalyos joganyagok, teleplilésrendezési
szerzbédések

A tervezési terlletre vonatkozo hatalyos telepulésrendezési eszk6zok:

- Telepulésszerkezeti Terv 1/2023. (1.17.) hatarozat

- Helyi Epitési Szabalyzat 1/2023. (1.18.) énkormanyzati rendelet
vannak érvényben, tovabba a telepuléskép védelmérdl szold 14/2017. (XII.21.) sz.
onkormanyzati rendelet.
Kisgyér Kozség Onkormanyzatanak jelenleg nincs a tervezési terilettel
Osszefuggésben egyeb telepllésrendezési szerzédeése.

1.6. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68. § (1) bb) pont alapjan az egyszerUsitett eljaras alkalmazhatd, ha az alabbi
feltételek egyuttesen teljesulnek:
1. a telepllésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,
2. nem torténik uj beépitésre szant terulet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terllet megszintetése.
A mddositas — a tervezési program 1.4. pont szerinti szikitését kovetéen — kizardlag
a Kb-Tur-2 jell 6vezet beépitési paramétereit és normativ elirasait érinti, ezért a fenti
feltételek egyuttesen teljesulnek:
1. a telepulésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktura-féhaléozat nem
valtozik;
2. Uj beépitésre szant terulet kijelolésére nem kerul sor — a terulet a moédositast
kovetden is beépitésre nem szant, kilénleges turisztikai tertlet marad;
3. zOld-, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli terllet megsziuntetésére nem
kerul sor.
A modositas terlletfelhasznalasi egység valtozasaval nem jar, ezért a
Telepiilésszerkezeti Terv modositasa nem szilkséges; a modositas a Helyi Epitési
Szabalyzatot érinti.
Tekintettel a fentiekre, az egyszerisitett eljarasi moéd alkalmazhato.

1.7. Tervezoéi nyilatkozat

Kisgy6r kozseég telepulésrendezési eszkozeinek modositasa a telepulésrendezési és
épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol sz6lo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
135. § (2) bekezdése alapjan az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrél szélo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2021. julius 15.-én
hatalyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu
melléklete figyelembevételével, valamint a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
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jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirasainak megfelel6en

készalt.
, eleﬁi/J éstervez6
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2. A VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO CELJA

Jelen dokumentacio célja, hogy a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezeési sajatos
jogintézményekrél szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti
egyszerUsitett eljaras véleményezési szakaszaban bemutassa a Kisgyér 0265/4 hrsz.-
u ingatlant érint6 telepulésrendezési médositas szakmai tartalmat, indokoltsagat és
hatasait a véleményezésben részt vevd allamigazgatasi szervek, az érintett tertleti és
telepulési onkormanyzatok, valamint a partnerek szamara.

A dokumentacio alatamasztja, hogy a tervezett modositas
— O0sszhangban all a magasabb szint( terlletrendezési tervekkel és a szakagi
kovetelményekkel;
— a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint lefolytatott kdrnyezeti vizsgalat —
kornyezeti értékelés megallapitasaival 6sszhangban kerdlt kialakitasra, és annak
feltételeit érvényesiti;
— az orszagos jelentéségl vedett természeti terulet, a Natura 2000 kulonleges
madarvédelmi terulet, az okoldgiai halézat magterilete, valamint a tajképvédelmi
terllet Ovezete tekintetében kedvezétlen kornyezeti, taji vagy oroksegvedelmi
valtozast nem okoz.

A dokumentacié tartalmazza a hatalyos telepulésrendezési eszkd6zok vonatkozd
elbirasait, a modositas szabalyozasi szandékat és annak szamszerll megalapozasat,
a Helyi Epitési Szabalyzat tervezett normativ szdvegvaltozasait a hatalyos és a
tervezett rendelkezések Osszevetésével, valamint a teriletrendezési tervekkel vald
0sszhang vizsgalatat.

A kornyezeti vizsgalat — kérnyezeti értékelés (GREEN SIDE Kft., GS-481-KV/2026.,
2026. julius) jelen dokumentacié alatamasztdé munkarészét képezi, és a
véleményezési anyag mellékleteként kerul megkuldésre.

A véleményezési eljaras lezarasat kovetben — a beérkezett vélemények feldolgozasa,
valamint az allami f6éépitészi hataskorben eljaré varmegyei kormanyhivatal zaré
szakmai véleményének beszerzése utan — Kisgyér Kozség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testillete doént a Helyi Epitési Szabalyzat és a szabalyozasi terv
modositasanak elfogadasarol.
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3. A tervezési terulet bemutatasa

3.1. A modositassal érintett teriilet ismertetése

A médositassal érintett terllet a telepulés belterlletétdl észak-kelet iranyban talalhaté.

1. &bra: A modositassal érintett terllet elhelyezkedése

A rendezés ala vont terulet a Kisgy6ér 0265/4 hrsz.-u alatti ingatlanra terjed ki.

- a 0265/4 hrsz.-u telek, amely a Kb-Tur-2 dvezeti besorolasu terllet. A telek terilete
18 373 m?; az ingatlan-nyilvantartasban ,kivett épulet, udvar” megnevezéssel, 1,8373
ha terUlettel szerepel. A telken a meglévé féépllet, a parkold, a kiszolgal6 éplletek,
valamint a betonaljzattal rendelkez6 filagdria és szalonnasutd hely talalhatok.

11
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2. abra: A modositassal érintett terilet

A telek kozlekedési kapcsolata aszfaltozott maganutakon keresztil biztositott.

A 0265/4 hrsz.-u telek orszagos jelentéségl védett természeti tertlet, a Bukki Nemzeti
Park teruletén talalhato. A telket érinti a Natura 2000 kulonleges madarvédelmi terulet
(Bukk hegyseég és peremteruletei, HUBN10003), az okoldgiai halézat magteruletének
Ovezete, valamint a tajképvédelmi terulet dvezete. A tulajdoni lapon ,Natura 2000
tertlet” és ,védett tertlet” jogi jelleg van feljegyezve. A terllet a Blkk-vidék UNESCO
Globalis Geopark és a Bukki Csillagoségbolt Park része.

A 0265/4 hrsz.-u telek nyilvantartott régészeti leléhellyel nem érintett. A 16007
azonosité szamu ,,Harsashegy” régészeti leldhely a szomszédos 0258/6 hrsz.-u
ingatlant érinti, amely jelen médositasnak nem targya. Budapest Févaros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztdlya régészeti és
mdemlékvédelmi szempontbdl a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartotta
szikségesnek, azzal a kikodtéssel, hogy a lel6helyet csak olyan mértékben lehet
igénybe venni, hogy allomanya ne csdkkenjen és eredeti 6sszefliggései jelentdsen ne
karosodjanak.

3.2. A hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

3.2.1. A hatalyos telepulésszerkezeti elemek

12
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Kisgy6r Kézség Onkormanyzata a Telepllésszerkezeti Tervet 1/2023. (1.17.)
sz. hatarozattal fogadta el.

3. abra: hatalyos telepulésszerkezeti tervlap kivonat

3.2.2. A hatalyos szabalyozasi elemek

Kisgy6r Kézség Onkormanyzata a teriiletre vonatkozé helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi tervlapjat 1/2023. (1.18.) szamu rendeletével fogadta el.

v, v v, ~ N % v,
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4. abra hatalyos szabalyozasi tervlap kivonat
A vonatkozé HESZ eldirasok:
47. Kilonleges beépitésre nem szant turisztika terulet

74. § (1) A Kb-Tur bvezet a nemzeti park teriiletén és &6kologiai haldzat
magtertileten levd, beépitéssel érintett telkek bvezte.

(2) Kb-Tur évezet korlatozott beépitéssel, az idegenforgalomhoz, turisztikahoz
kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd épitmény az (1) bekezdésben régzitett funkcio
kiszolgalasanak céljara

a) turisztikai szallashely szolgaltato,

b) vendéglatas,

C) oktatasi, kutatasi,

d) tulajdonos szamara legfeljebb egy lako,
rendeltetést is tartalmazhat.

(4) A Kb-Tur jelii kilénleges turisztika teriiletek jelen rendeletben
meghatarozott, és Szabalyozasi tervben is jelolt bvezetei a Kb-Tur-1; Kb-Tur -2
Jelii bvezetek.

(5) A Kb-Tur-1; Kb-Tur -2 jelii 6vezetekben éplilet teljes kbzmlivesitettséggel
helyezheté el.

4. A tervezett modositas bemutatasa

4.1. Szabalyozasi szandék bemutatasa

1. A 0265/4 hrsz.-t ingatlan (Kb-Tur-2) esetében:

A 0265/4 hrsz.-u telek terulete 18373 m2 teruletll. A hatalyos szabalyozas
szerint a Kb-Tur-2 o6vezetben a kialakithatd legkisebb telekterilet mérete
15.000 m2, a beépités legfeljebb 3 %, a zoldfelllet mérete 85 %.

A tulajdonosa az ingatlanon cca. 400 m2 dsszes alapteruleti épulet elhelyezést
tervez. A kornyezeti értékelés a tervezési programot a terllet fenntartasat
szolgal6 lakdépulet megvaldsitasakeént rogziti. A telken a turisztikai rendeltetést
szolgalé épuletallomany (féépulet/kastély, kiszolgald épuletek) mar fennall,
ezért a fejlesztés a meglévd beépitéshez képest tobblet beépitett alapteriletet
igényel.

14
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80,04

N

Az elbzetes tervek szerint a tervezett épulet alaptertlete és telepitése nem felel
meg a helyi épitési szabalyzat elbirasainak.

Tervezett épllet megvaldsitdsahoz sziukséges épitésjogi  kornyezet
megteremtése a 0265/4 hrsz.-u ingatlanon.

A feltétel megteremtéséhez a megengedett legnagyobb beépitettség 7 %-ra
torténé modositasa, tovabba a 74. § (3) bekezdés d) pontjanak, uj (3a)
bekezdésének és az (5) bekezdésnek a modositasa, valamint Uj (5a)—(5b)
bekezdés beiktatasa szukséges.

4.1.1. A beépitettség modositasanak szamszeril megalapozasa

A hatalyos 3%-0s beépitettség a 18 373 m?-es telken 551,19 m? beépitett alapteriletet
tesz lehetévé. Ez az érték dnmagaban meghaladja a tervezett épulet kb. 400 m?-es
alapteruletét. A telken tovabba mar jelentds, meglévd épuletallomany all (f6épulet,
kiszolgald épuletek), amely a hatalyos beépithetdéséget nagyrészt kimeriti.

A meglévd és tervezett épitmények Osszes alapterilete koézel 1300 m2, mely
meghaladja a telekre meghatarozott 3%-0s beépithetéségi értéket.

A szilkséges 7%-os beépitettség az OTEK 2021. julius 15-én hatélyos 30/B. § (4)
bekezdése szerinti, kiildnleges beépitésre nem szant terlletre vonatkozd 10%-os felsd
hatart nem éri el, tovabba a terulet a modositast kdvetden is beépitésre nem szant
tertlet marad, mivel a megengedett beépitettség a 10%-ot nem haladja meag.

4.1.2. A tervezett HESZ-modositasok

A beruhazasi cél megvaldsitasahoz a Helyi Epitési Szabalyzat alabbi médositasai
szikségesek. A modositasok az dvezeti besorolast nem érintik: a tertlet a Kb-Tur-2

15
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jelt, kulonleges beépitésre nem szant turisztikai Ovezetben marad, kizarélag a
beépitési paraméter és a kapcsoldédd normativ eldirasok mdédosulnak.

Hatalyos rendelkezés Tervezett rendelkezés
A Kb-Tur-2 jell dvezetben a megengedett A Kb-Tur-2 jell évezetben a megengedett
legnagyobb beépitettség: 3%. legnagyobb beépitettség: 7%.
(a kialakithato legkisebb telekterllet 15 000 | (a kialakithato legkisebb telekterllet és a
m?, a legkisebb zodldfelllet 85%) legkisebb zoldfeltlet mértéke nem valtozik)

74. § (3) Az 6vezetben elhelyezhet6
épitmény az (1) bekezdésben rogzitett
funkcio kiszolgalasanak céljara

a) turisztikai szallashely szolgaltato,

b) vendéglatas,

c) oktatasi, kutatasi,

d) a teriilet fenntartasat, iizemeltetését,
illetve 6rzését szolgalo lakoé

rendeltetést is tartalmazhat.

74. § (3) Az bvezetben elhelyezhet6
épitmény az (1) bekezdésben régzitett
funkcid kiszolgalasanak céljara

a) turisztikai szallashely szolgaltato,

b) vendéglatas,

c) oktatasi, kutatasi,

N tulaid s mara leafeliebl lake.

74. § (3a) A Kb-Tur-1, Kb-Tur-2 jeli
— (nincs ilyen rendelkezés) ovezetekben telkenként legfeljebb két
laké rendeltetési egység helyezhet6 el.

74. § (5) A Kb-Tur-1; Kb-Tur-2 jell 74. § (5) A Kb-Tur-1; Kb-Tur-2 jeli
Ovezetekben épllet teljes ovezetekben épiilet legalabb részleges
kézmivesitettséggel helyezhet6 el. kézmiivesitettséggel helyezheto el.

A moédositasok indokolasa
— A beépitettség 7%-ra emelése a tervezett, a terllet fenntartasat szolgald
lakoeépulet jogszerl elhelyezéséhez szikséges. A kornyezeti értékelés
megallapitasa szerint ennek vizvédelmi, valamint taj- és természetvédelmi akadalya
nincs, mert a beépités a mar betonaljzattal rendelkez6, rendszeresen kaszalt
udvarrészen valosul meg.
— A 74. § (3) bekezdés d) pontjanak moédositasa és az Uj (3a) bekezdés beiktatasa
azért szikséges, mert a hatalyos szabalyozas tulajdonos szamara legfeljebb egy
laké rendeltetést engedélyez, a telken azonban a meglévd épuletallomany mellett
Ujabb lakoé rendeltetési egység elhelyezése a cél.
— A 74. § (5) bekezdés modositasa a tényleges kézmiihelyzet kdvetkezménye: a
kornyezeti értékelés dokumentalja, hogy a terlleten kdzlUzemi halézatra rakotés
nem lehetséges, ezért a teljes kdzmivesitettség elbirasa teljesithetetlen. A
részleges kézmivesitettség az OTEK 8. § (2) bekezdés b) pontja szerinti kategéria,
amely az egyedi szennyvizkezel§ berendezéssel torténé szennyvizelhelyezést
kifejezetten magaban foglalja.

A normativ szbvegjavaslatok szandékosan nem ismételnek magasabb szinti
jogszabalyi rendelkezéseket (hatarértékek, engedélyezési kbtelezettségek), mert
azok HESZ-be foglaldsa nem megengedett. A vizjogi engedélyezés, a védett fak

16



Kisgy6r, 0265/4 hrsz alatti ingatlant érintd teleptlésrendezési eszkdzok modositasa — véleményezési dokumentacio

kivagasanak természetvédelmi hatésagi engedélye és a termdféld mas célu
hasznositasa az épitési engedélyezés, illetve a szakhatosagi eljarasok szintjén
érvenyesll.

4.1.3. A szabalyozasi tervlap modositasa

A mobdositas a szabalyozasi tervlap geometriai tartalmat (6vezethatarok,
szabalyozasi vonalak, épitési hely) nem érinti; a Kb-Tur-2 6vezet lehatarolasa
valtozatlan marad.

4.2. Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

A vizsgalatok alapjat a hatalyos MTrT, valamint az E-tér fellleten az eljaras
kezdeményezésével egyidejileg az Onkormanyzat részére elérhetévé tett
térinformatikai adat allomany képezi.

”wr

Térségi szerkezeti tervi eldirasok vizsgalata

’ \: Térségi teriiletfelhasznalisi kategoriak
) | \‘

- Erdégazdalkodasi térség

Mezogazdasagi térség

.

Vizgazdalkodasi térség

U Telepiesi erség

Sajitos terilletfelhasznalasu térség

5. abra kivonat a térségi szerkezeti tervbél

Térséqi teruletfelhasznalasnak valé megfelelés vizsgalata:
Kisgydr vonatkozasaban a megyei teriletfelhasznalasi kategoriak az BAZMTrT 2.2
melléklete alapjan az alabbiak szerint oszlik meg:

1 Megyei teriletfelt alasi kategdriak szerinti megoszlas
2 e " : - . - ., : . Sajatos
- Telepilés Erddgazdalkodasi Mezdgazdasagi Vizgazdalkodasi s s s . 2z
Telepiilés terilete (ha) térség térség térség Telepiilési térség t:rulet:il:;:'sgznalisu
3 ha | % ha [ % ha | % ha | % ha | %
| 169 I Kisgyé':r | 7113,00 | £720,38 | 80,42 I 123074 ‘ 17,30 | 4,32 | 0,06 [ 157,56 [ 2,22 I ‘ I

A tervezési terlletek a BAZMTIT Térségi Szerkezeti Terve szerint mezdgazdasagi
térségben helyezkedik el.
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,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. térvény 11. § alapjan:

,11. § A kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoériak teriletén
beliil a teleptilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a mezbgazdasagi térség teriiletenek legalabb 75%-at a mezégazdasagi teriilet
Ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes
teriilet epitesi bvezet nem jelblhetd ki;”

Az orszagos és térséqi miszaki infrastruktiura-halézatok és egyedi épitmények

vizsgalata:

Kisgy6r vonatkozasaban a térségi szerkezeti terv

Térségi jelentéségl miszaki infrastruktura haldzati elemek kozul

- Tervezett térsegi kerékparos utvonal
- 25117 Kisgy6r — Harsany bekoté ut

szerepeltet.

Térségi ovezetek vizsgalata.

Az alabbi tablazat a terv hierarchiai kapcsolatokat mutatja be:

ovezet

OoTrT

Miniszteri
rendelet

BAZMTrT

az MoTrT 19.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos ovezetek

Okoldgiai halézat magteruletének
Ovezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyoso
Ovezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

Okoldgiai haldzat pufferteriletének
Ovezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

kivalé terméhelyi adottsagu
szantdk dvezete

3.2 melléklete

3.2 melléklete

j6 termbhelyi adottsagu szantdk

3.2 melléklete

Ovezete 1. melléklet
erd6k dvezete 3.3 melléklete 3.3 melléklete
erdételepitésre javasolt terulet 3.3 melléklete
Ovezete 2. melléklet
tajképvédelmi tertlet dvezete 3. melléklet 3.4 melléklete

vilagorokseégi és vilagoroksegi
varomanyos terulet dvezete

3.4 melléklete

3.5 melléklete
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vizmin&ség-védelmi tertlet

3.6 melléklete

Ovezete 4. melléklet
nagyvizi meder Ovezete 5. melléklet 3.7 melléklete
VTT-tarozok dvezete 6. melléklet 3.7 melléklete

honvédelmi és katonai célu terulet
ovezete

3.5 melléklete

3.8 melléklete

MoTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitdé szabalyozasarél szo6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendeletben meghatarozott megyei 6vezetek

asvanyi nyersanyagvagyon terulet
Ovezete

3.9 melléklete

rendszeresen belvizjarta terulet 3.10

Ovezete melléklete
3.11

foldtani veszélyforras dvezete melléklete

az MoTrT 24. § alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

kiemelt jelent6ségl gazdasagi 3.12

Oovezet melléklete

kiemelt jelent6ségu turisztikai 3.13

Oovezet melléklete

megyehataron, telepuléshataron

atnyulo, egyutt tervezendd térség 3.14

Ovezete melléklete

kozigazgatasi hataron atnyulo,

egyutt tervezendo létesitmények 3.15

Ovezete melléklete

telepullésfejlesztési

dokumentumok és

telepulésrendezési eszkozok

tarsulasban torténé készitésének 3.16

Ovezete melléklete
3.17

zartkerti Ovezet melléklete
3.18

lakotelepi Ovezet melléklete

A telepiilés térségi ovezetekkel valoé érintettsége az MTrT 2.15.1 melléklete

alapjan:
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Az alabbiakban kizardlag a telepulést érinté Ovezetknek, a moddositassal érintett
terlleti érintettségé, és annak fennallasa esetén az dvezeti el6irasokkal vald viszony
kerul vizsgalatra.

(a vizsgalati abrék a BAZ. Megyei Onkormanyzat Honlapjan elérhetd
(https://baz.hu/dokumentumtar?kat=815&sort_order=name_desc) pdf. fileok
felhasznalasaval kerultek bemutatasra)

1. Okolégiai hal6zat magteriiletének, okolégiai folyoséjanak és pufferteriiletének
ovezete

A tervezési teriiletet az 6vezet érinti.

A tervezett mdodositas — a 2018. évi CXXXIX. torvény 25. § (1)—(2) bekezdésével
O0sszhangban — az Okologiai haldézat magterlletének Ovezetében u0j ovezet
kijelolésével és uj beépitésre szant terulet kijelolésével nem jar. A terllet a
modositast kovetben is a hatalyos Kb-Tur-2 jell, kulonleges beépitésre nem szant
turisztikai dvezetben marad, kizarélag a megengedett legnagyobb beépitettség és a
kapcsoldédo normativ eléirasok modosulnak.

A kornyezeti értékelés megallapitasa szerint a modositas az okologiai haldzat
magterilete és dkoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6helyeit, valamint
azok kapcsolatat nem karositja, mivel a beépités a mar betonaljzattal rendelkez6,
rendszeresen kaszalt udvarrészen, a meglévé épuletallomany kodzvetlen
kornyezetében valdsul meg. A Natura 2000 gyepterulet beépitése kizart.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 11. § d) pontja szerinti, a mezégazdasagi térség 75%-0s
aranyara vonatkozé kovetelmény érvényesulése valtozatlan, mert a moddositas
mez6gazdasagi terulet dvezetét nem érinti.

Jelmagyarazat

- Okoldgiai halézat magteriletének Gvezete
Okoldgiai haldzat 8koldgiai folyosdjanak
dvezete

Okoldgiai halézat pufferteriiletének
dvezete

2. Erdok ovezete és erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete
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A tervezési tertiletet az 6vezet érinti.

Jelmagyarazat

- Erdék dvezete

Erdé&telepitésre javasolt teriilet fvezete

3. Tajképvédelmi teriulet ovezete

A tervezési teriiletet az 6vezet érinti.

Kisqyor

/
Jelmagyarazat

Tajképvédelmi terllet Gvezete

A tajképvédelmi teriilet bvezete teriiletére a megye teriletrendezési tervének
megalapozd munkarésze keretéeben meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit,
valamint a teleplilés teljes kbzigazgatasi tertiletére kesziilb teleplilésrendezési eszkbz
megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendé elemeit,
elemegyilitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
JellemZzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a
hagyoményos tajhasznélat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepliléskép védelmérdl szdlo térvény vagy annak felhatalmazéasa
alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkbzbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kovetelményeket.
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(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval
engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirk6zlési és
energetikai infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémiveket a tajképi egység
meglrzeését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté
mliszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. (MVMr. 4. § (1)

4. Vizminéségvédelmi teriilet 6vezete

A tervezési teriiletet az 6vezet érinti.

»(3) A vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval
engedélyezhets.” (MvM R. 5. § (3))

Jelmagyarazat

_ DN - Vizmindség-védelmi terilet dvezete

5. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

A tervezési terlletet az ovezet érinti.
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Jelmagyarazat

72 3 v - Honvédelmi és katonai céli tertlet dvezete
\ D p altal érintett telepilések

6. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

A tervezési tertileteket érinti az 6vezet.

Jelmagyarézat

- Asvényi nyersanyagvagyon 6vezete altal
érintett telepilések

,8.§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon évezetét a teleplilésrendezési eszkbzékben
kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkbzbkben csak olyan
tertiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy bvezet jelblhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.” (MvM R. 8. § (2))

- Az MTrT 2.15.2 melléklete alapjan az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekkel
valo érintettséq:
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1. Kiemelt jelentéségii turisztikai 6vezet

A tervezési terliletet az vezet érinti.

Jelmagyarazat

- Kiemelt jelentéségl turisztikai dvezettel
érintett teleptlés

LA kiemelt jelent6séqli turisztikai vezetbe tartozd — e rendelet 3.12. melléklete szerinti
— teleplilések:

a) teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése, fellilvizsgalata, médositasa esetén a
kereskedelmi,  szolgaltaté  teriiletek  épitési  bvezetében, az  orszagos
telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolo 253/1997. (XlIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: OTEK) kereskedelmi, szolgaltaté sajatos hasznalat
szerinti tertilethez rendelt értékéhez képest, a legnagyobb beépithetéseg mértékét
+10% értékkel névelhetik, tovabba a legkisebb zoldfeliileti fedettség mértékét -5%
értékkel csGkkenthetik.

b) az a) pontban szerepl6 engedményt csak a gyorsforgalmi- és féuthalézat
elemeitdl, valamint az orszagos térzshalozati vasuti palyatol mért, legfeljebb 300 m-es
tavolsagban Iévé ingatlanokon érvényesithetik.” (BAZMTrT 3. § (7))

2. Zartkerti ovezet

A tervezési teriiletet az 6vezet érinti.

Jelmagyarazat

- Zartkerti dvezettel érintett telepilés

24



Kisgy6r, 0265/4 hrsz alatti ingatlant érintd telepllésrendezési eszkdzok mddositasa — véleményezési dokumentacio

» A zartkerti 6vezettel érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeiben az 6vezetet
valos kiterjedésének megfeleléen kell lehatarolni.

b) Az bvezet teriilete lako-, UdlilS-, vagy vegyes teriiletté kizardlag az alabbi feltételek
egydlttes teljesiilése esetéen mindsitheto:

ba) az érintett teriilet a telepliles belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével
hataros,

bb) a tervezett funkciohoz tartozd, jogszabalyban szabalyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztosithato, vagy erre vonatkozban a teleplilési 6nkormanyzat a telepllésrendezési
szerzbdéseket az érintett tulajdonosokkal megkdtotte,

bc) a tervezett funkcid miikbdéséhez sziikséges — a megkdzelitést és a kb6zmiivek
elhelyezését egyarant lehetévé tevé — kozteriletek biztositottak, vagy erre
vonatkozéan a telepliilési énkormanyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az
érintett tulajdonosokkal megkététte,

bd) a kézmlivek kiépitettek, vagy kiépitéslik lehetbsége és feltételei biztositottak és
erre vonatkozdan a telepilési 6nkormanyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az
érintett tulajdonosokkal megkoététte, vagy dontést hozott a kéltsegek vallalasarol.
(BAZMTIT 3. § (14))

4.3 Orokségvédelem, épitett kornyezet védelme

A 0265/4 hrsz.-u telek nyilvantartott régészeti lel6hellyel nem érintett. A 16007
azonosité szamu ,Harsashegy” régészeti leléhely a szomszédos 0258/6 hrsz.-u
ingatlant érinti, amely jelen modositasnak nem targya. Budapest Févaros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztdlya régészeti és
mdemlékvédelmi szempontbdl a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartotta
szikségesnek, azzal a kikotéssel, hogy a lel6helyet csak olyan mértékben lehet
igénybe venni, hogy allomanya ne csdkkenjen és eredeti 6sszefliggései jelentésen ne
karosodjanak.

A modositassal érintett teruleten helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti érték,
mademlék, illetve miemléki kdrnyezet nem talalhato. A terulet ugyanakkor orszagos
jelentéségl védett természeti terulet, Natura 2000 terulet, az 6koldgiai halézat
magterulete, valamint a tajképvédelmi terllet dvezete altal érintett; ex lege védett
természeti érték jelenléte nem ismert.

Telepiilésképi kovetelmények, tajba illesztés

A tajképvédelmi terllet Ovezetére a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6lé miniszteri rendelet elbirja, hogy a
tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa és a tajba illesztés
biztositasa érdekében a telepulésképi kovetelményeket a telepulésképi rendeletben
kell meghatarozni.

A kornyezeti értékelés e korben az alabbi kovetelmények érvényesitését tartja
szukségesnek:
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— a Bukki Csillagoségbolt Parkra vonatkoz¢é vilagitastechnikai elGirasok: kualtéri
megvilagitasra kizarolag 3000 K-nél alacsonyabb szinhémérsékletl fényforras,
tellesen erny6zott, a vizszintes sik folé kozvetlenll nem vilagitd vilagitdeszk6zok
alkalmazasa, szerelvényenként legfeljebb 1800 lumen fényaram, 70 foktdl folfelé
iranyuld vilagitdberendezés tilalma;
—atajba illesztés biztositasa, tovabba az épulet tervezésénél a meglévé épuleteken
alkalmazott, nem kirivd szinek figyelembevétele.
Ezek a kdvetelmények telepulésképi jellegliek, ezért érvényesitésik — a telepuléskép
védelmérdl szdlo torvény rendszerével osszhangban — a telepulésképi rendelet
modositasaval javasolt, nem a Helyi Epitési Szabalyzatban. Véleményiink szerint a
nemzeti park igazgatésag javaslatara a hatésag ezeket az el6irasokat az
engedélyezési eljarasban is el6irhatja.
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5. Jovahagyasra szant munkarészek

Jelen fejezet tartalmazza a Kisgy6r 0265/4 hrsz.-u ingatlant érint6 telepulésrendezési
modositas jovahagyasra szant munkarészeit: a telepulésszerkezeti tervet érintod
megallapitast, a szabalyozasi tervlapra vonatkozé megallapitast, valamint a helyi
epitési szabalyzat mddositasardl sz6ld onkormanyzati rendelet tervezetét és a
rendelet mellékletének modositasat.

5.1 Telepiilésszerkezeti terv médositasa

A telepiilésszerkezeti terv modositasa nem indokolt.

A modositas a hatalyos telepllésszerkezeti terv szerinti tertiletfelnasznalasi egység
megvaltoztatasaval nem jar: a 0265/4 hrsz.-U ingatlan a moddositast kovetden is
kuldnleges beépitésre nem szant turisztikai tertlet marad. A médositas kizarolag a Kb-
Tur-2 jeli Ovezet megengedett legnagyobb beépitettségét, valamint az Ovezetre
vonatkoz6 normativ elGirasokat érinti.

Ennek megfeleléen:
— a telepllésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktura-féhalézat nem
valtozik;
— Uj beépitésre szant terulet kijelolésére nem kerul sor, a megengedett legnagyobb
beépitettség a modositast kdvetdéen sem haladja meg a 10%-ot;
— z0ld-, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terllet megszuntetésére nem
kerdl sor;
— a telepulés koézigazgatasi terlletének teruletfelnasznalasi mérlege valtozatlan
marad.

Mivel Uj beépitésre szant terulet kijelolésére nem kerul sor, a biologiai aktivitasérték
szinten tartasara vonatkozdé kotelezettség nem keletkezik, bioldgiai aktivitaserték-
szamitas és -kompenzacié nem szikséges.

A telepulésszerkezeti tervet jovahagyo képvisel6-testileti hatarozat modositasa ezért
nem szukséges.

5.2 Helyi épitési szabalyzat médositasa

5.2.1. A szabalyozasi tervlap (a HESZ 1. melléklete) modositasa

A szabalyozasi tervlap modositasa nem indokolt.

A modositas a szabalyozasi tervlap geometriai és jelkulcsi tartalmat nem érinti: az
Ovezethatarok, a szabalyozasi vonalak, az épitési hely, valamint a Kb-Tur-2 jelt 6vezet
lehatarolasa valtozatlan marad.
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5.2.2. A helyi épitési szabalyzat modositasarol sz6l6 onkormanyzati rendelet
tervezete

A helyi épitési szabalyzat médositasa a 74. § (3) bekezdés d) pontjanak modositasat,
Uj (3a) bekezdés beiktatasat, az (5) bekezdés modositasat, uj (5a) és (5b) bekezdeés
beiktatasat, valamint a 3. melléklet szerinti tablazat egy mezdjének modositasat
igényli. A modositas az ovezeti besorolast nem érinti.

KISGYOR KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
...12026. (... ...) onkormanyzati rendelete

Kisgyor kozség helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél szélo
1/2023. (I. 18.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja, hogy a Kisgy6ér 0265/4 hrsz.-u ingatlanon a
turisztikai alaprendeltetés fenntartasa mellett a terllet fenntartasat, izemeltetését,
illetve Orzését szolgald lakd rendeltetés jogszerl elhelyezéséhez szikséges
szabalyozasi keret, tovabba a terllet tényleges kdzmihelyzetének megfeleld
kozmUvesitettségi és vizelvezetési elbiras biztositott legyen.

[2] Kisgyér Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrol
sz0l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében és
(2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdérében eljard
allamigazgatasi szervek és a partnerek vélemeényének kikérésével a kovetkezbket
rendeli el:

1. §

A Kisgy6r kdzség helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél szold 1/2023.
(I. 18.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 74. § (3) bekezdés d) pontja
helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

(Az Ovezetben elhelyezheté épitmény az (1) bekezdésben régzitett funkcio

kiszolgalasanak céljara)

,d) a terulet fenntartasat, Gzemeltetését, illetve 6rzését szolgalo lakd”

(rendeltetést is tartalmazhat.)

2.§

Az R. 74. §-a a kdvetkez6 (3a) bekezdéssel egésziil ki:
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.(3a) A Kb-Tur-1, Kb-Tur-2 jeli Ovezetekben telkenként legfeljebb két lakd
rendeltetési egység helyezhet6 el.”

3.8
Az R. 74. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

.(5) A Kb-Tur-1; Kb-Tur-2 jeli Ovezetekben épulet legalabb részleges
kozmivesitettséggel helyezhetd el.”

4. §
Az R. 3. mellékletében foglalt tablazat D:19 mezdjében a ,3” szOvegrész helyébe a 7"
szoveg lép.

5.§
Ez a rendelet a kihirdetését koveté harmadik napon Iép hatalyba, és a kihirdetését
kovetd negyedik napon hatalyat veszti.

Kisgydr, 2026. .........c.cccvvuinennn.

polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék: A rendeletet kihirdettem 2026. .................. napjan.

jegyz6

29



Kisgy6r, 0265/4 hrsz alatti ingatlant érintd telepllésrendezési eszkdzok mddositasa — véleményezési dokumentacio

5.2.3. A helyi épitési szabalyzat mellékleteinek modositasa

A modositas a HESZ mellékletei koziil kizardlag a 3. mellékletet (az dvezetek
szabalyozasi hatarértékeit tartalmazo tablazat) érinti.

A 3. mellékletben foglalt tablazat ,Kulonleges beépitésre nem szant terulet” blokkjanak

19. sora (Kb-Tur-2 jeli o6vezet) D oszlopaban

— ,Megengedett legnagyobb

beépitettség (%)” — szerepl6 érték mddosul, a tablazat szerkezete, sorainak és
oszlopainak szama, valamint a 19. sor tovabbi mezdinek tartalma valtozatlan marad.

A 3. melléklet érintett sora — hatalyos és tervezett allapot

A B C D E F G
Megengedett I\I/Iegengedett . Kialakitandé
 ips s egnagyobb | Legkisebb :
Beépitési | legnagyobb PP - - legkisebb
Jele g - . beépitési zoldfelilet L
madja beépitettség magassag (%) telek mérete
(%) (m) (m?)
19. | Kb-Tur-2 Sz 3 6,5 85 15.000
19. | Kb-Tur-2 Sz 7 6,5 85 15.000

A tablazat felsé adatsora a hatalyos, alsé adatsora a tervezett allapotot mutatjia. A médosuld

mezé: D:19.
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6. Kornyezeti értékelési dokumentacio
(kulon 6nallé dokumentacio tartalmazza)
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7. Terviratok

7.1. Onkormanyzati dontések

7.2. Kornyezeti vizsgalati szakaszban beérkezett vélemények
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7.1. Onkormanyzati dontések
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1. A KORNYEZETI VIZSGALAT ES A KORNYEZETI ERTEKELES
KIDOLGOZASANAK ISMERTETESE
A kornyezeti vizsgalat — értékelés készitését a 2/2005. Korm. rendelet irja eld a teriileti és
telepiilésrendezési tervek, koncepciok esetében, melyek korébe a telepiilésszerkezeti tervek
is beletartoznak. A kornyezeti vizsgalat — értékelés vizsgalat a tervek javaslattevo
fazisanak alatamasztdé munkarészeként késziil.
Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkdzokben (0j telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat ¢&s szabalyzasi terv) szerepld telepiilésrendezési  szandékok
alatamasztasara szolgal, feladata a terv tervezett moddositdsainak varhatd kornyezeti
hatasainak, illetve a javasolt valtozdsok varhaté kovetkezményeinek feltdrasa és
szdmbavétele a szakmai és tarsadalmi egyeztetésekben résztvevok, valamint a dontéshozok

szamara.

1.1. Elézmények, kapcsolodas a tervezési folyamathoz
Kisgyér Kozség Onkorményzata a Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasat tervezte,
Kisgydr 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz. alatti ingatlanok vonatkozdsdban. A moédositas célja a
telkek beépitési lehetdségeinek €s szabalyozasi koncepcidjanak kidolgozésa, elsddlegesen

lakhatasi célu fejlesztések és telekalakitasok megvaldsithatosaga érdekében.

Megéllapitast nyert, hogy a 0258/6 és 0265/4 hrsz.-u telkek védettek, a Bilikki Nemzeti Park
teriiletén talalhatoak. A telkeket érinti a Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriilet €s
okologiai halozat magteriilet Gvezete.

A 0265/3 hrsz.-u telek okologiai halézat puffer teriiletével és Natura 2000 kiilonleges
madarvédelmi teriilettel érintett.

A 0258/6-hrsz-u telek a Harsasvar nevil régészeti lel6hellyel érintett.

Kisgyor telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval Osszefiiggésben beérkezett hatdsagi
észrevételek alapjan megallapitasra keriilt, hogy a vizsgélt ingatlanokkal kapcsolatban

kornyezeti vizsgilat lefolytatasa sziikséges természetvédelmi és vizvédelmi szempontbdl.

Késely Dezso (3556 Kisgyor, Harsasbérc teté 2.) Tulajdonos végiil kizarolag a Kisgyor
0265/4 hrsz-u telek (Kb-Tur-2 ovezet) esetében a hatalyos 3%-0os maximalis
beépitettséget - a tervezett, cca. 400 m? 6sszes alapteriileti épiilet jogszeri elhelyezéséhez

- 7%-ra kivanja emeltetni.
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Jelen dokumentacié a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. sz. melléklete alapjan késziilt

vizvédelmi, természet- és tdjvédelmi szempontbol, megbizas alapjan.

1.2. A tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsolédasa

A kornyezeti vizsgalat készitését megeldzte - 2025 novemberi keltezéssel — az URU-Plan
Bt. (Miskolc) altal készitett, Kisgyor Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek Kisgyor
0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz alatti ingatlanokat érinté dokumentacidja, a 2/2005. (1. 11.)

Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat eldontéséhez €s a partnerségi egyeztetéshez.

13. A kornyezeti  értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a
terv alakulasara

A vonatkoz6 ingatlanra nem relevans.

1.4. A kornyezet védelméért felelos szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az
altaluk adott véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése
soran torténé figyelembevétele, az indokok osszefoglalasa;

A kornyezet védelméért felelds szervek a terv készitése soran hivatalos levél forméban
kertiltek megkeresésre, amelyekre az érintettek irdsos eldzetes véleményben reagaltak az
alabbiak szerint.

A taj- és természetvédelmi, valamint vizvédelmi szempontbol relevans szervek véleményei
kivonatosan:

e Biikki Nemzeti Park Igazgatdsag:

Az Igazgatosag felhivja a figyelmet, hogy a vizsgalt ingatlanok Orszagos jelentségli védett
természeti teriilet; Natura 2000 teriilet: Kiilonleges madarvédelmi teriilet (Biikk hegység és
peremteriiletei, HUBN10003); Okologiai halézat: Az érintett ingatlanok a magteriilet, illetve
pufferteriilet részei; Elévilag: A teriileten védett allatfajok (pl. zold gyik, héja, egerészolyv,
barna varangy, dunai tarajos gote) fordulnak eld. A kornyezeti vizsgalat lefolytatasat taj- és
természetvédelmi szempontbol a tervezési teriiletre vonatkozodan sziikségesnek tartja.

Kérik, a kornyezeti értékelés készitése soran a Korm.rendelet 4. szdmi mellékletében
felsorolt pontok koziil, a 1.4,; 3.1.; 3.4.3.; 3.5.1.; 3.6.1.1.; 3.6.2.; 3.6.1.3.; 3.6.2.1.; 3.7.; 4-6.
szamu természet-, illetve tajvédelmi vonatkozasu fejezetek Kkidolgozasat. A kornyezeti
értékelést a Korm. rendeletben meghatarozott szakértdi jogosultsaggal rendelkezd szakértd

altali elkészitését kérik, valamint, hogy az adatgyiijtés vegetacios idészakban (legalabb

6
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tavaszi €s nyari aspektusban) torténjen, a fokozottan védett és védett allat- és novényfajok

megfeleld felmérése érdekében.

e B.-A.-Z. Varmegyei Kormanyhivatal — Novény- és Talajvédelmi Osztaly:

Kornyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges, tartalmi kovetelményt nem fogalmaztak meg.

e B.-A.-Z. Varmegyei Kormanyhivatal — Erdészeti Osztaly:
A tervezett modositas erddt érint, azonban a tervezett beruhdzas, tevékenység karos hatdsa

nem feltételezhetd, igy kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

e B.-A.-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Ttzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatosagi Féosztaly Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly:

A teriiletszabdlyozdsban a tervezett teriilet szennyvizelvezetésére és a csapadékviz

elvezetésére vonatkozd feltételeket rogziteni kell. Amennyiben a teriiletszabalyozas

megfeleld feltételeket nem tartalmazza, gy a kdrnyezeti vizsgalatot sziikségesnek tartja a

vizvédelmi szempontoknak megfeleld szabalyozas meghatirozasa érdekében. A kdrnyezeti
vizsgéalatban a tervezési teriilet vizvédelmi szempontoknak megfeleld szennyviz- és

csapadekviz gytijtésének, elvezetésének megvalositasat kell vizsgélnia.

e B.-A.-Z. Varmegyei Kormanyhivatal — Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly:
Nem emel kifogast a mdodositassal szemben. Azonban természet- és tajvédelmi, szempontbol

a megjelolt tervezési teriilet esetében indokoltnak és sziikségesnek tartja a vizsgalat

munkarész készitését. Kiemelten kéri a kornyezeti értékelés készitése soran a Korm. rendelet
4. szamu mellékletében felsorolt pontok kozil, a 1.4.; 3.1.; 3.4.3.; 3.5.1.; 3.6.1.1.; 3.6.2.;
3.6.1.3.;3.6.2.1.; 3.7.; 4-6. szam1 természet-, illetve tajvédelmi vonatkozasu fejezetek alapos
és részletes kidolgozasat. A Korm. rendelet altal szabélyozott, részletes kornyezeti
vizsgélathoz sziikséges adatgylijtés vegetacios idOszakban (legalabb tavaszi és nyari
aspektusban) torténjen, a fokozottan védett ¢és védett allat- és novényfajok megfeleld

felmérés érdekében.

A véleményt ado allamigazgatasi szervek a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu

mellékletében megnevezett kornyezet védelméért felelds szervek.
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1.5. A kornyezeti értékelés soran felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott médszer
korlatai
Az alkalmazott modszer a Korm.rendelet tartalmi kovetelményeinek, valamint a hazai
tervezési eljarasoknak megfeleld.
A felhasznalt adatok tekintetében a TervezOk a kornyezet védelméért felels szervek
elozetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett véleményeire, az azokban kozolt adatokra,

valamint a helyszinibejarason szerzett tapasztalataikra tdamaszkodtak.

2. A TERV TARTALMANAK, CELJAINAK, RELEVANS TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK ISMERTETESE

2.1. A terv céljainak, tartalmanak 6sszefoglalo bemutatasa
A hatélyos szabalyozasi terv modositdsanak elsddleges célja, hogy lefolytassa a Kisgyor
Kozség telepiilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat)
modositasanak eljarasat, figyelembe véve a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése szerint késziilt jelen kornyezeti vizsgalatban foglaltakat.
A megkeresett, kornyezet védelméert felelos érintettek 1.4. pontban részletezett irdsos
elézetes véleménye alapjdn késziilt kornyezeti vizsgalat elsdosorban taj- és

természetvédelmi, valamint vizvédelmi szempontbol késziilt.

A modositassal érintett teriilet KisgyOr telepiilés belteriiletétol észak-kelet iranyban
talalhato. A rendezés ala vont teriilet a KisgyOr 0265/4 hrsz-0 alatti ingatlanra terjed ki.

- A 0265/4 hrsz.-u telek jelenleg Kb-Tur-2 dvezeti besorolasu teriilet.

Az ingatlantulajdonos célja, hogy a jelenlegi 6vezeti besorolds (Kb-Tur-2) altal korlatozott
beépitési paraméterek (telekméret, beépitettség) moddositasaval a hatdlyos szabalyozasi
eldirasok és a fejlesztési szandékok Osszhangba keriiljenek. A tervezési program magaban

foglalja a 0265/4 hrsz-u telken 11 épiilet (kb. 400 m? alapteriileti) elhelyezését.

A tervezés kezdeti fazisaban felmeriilt, hogy a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
eldirasai nem teszik lehetové a tulajdonosi szandékok jogszerti megvalositasat:

— A 0265/4 hrsz.-u telek (Kb-Tur-2 Ovezet) esetében a hatalyos 3%-os maximalis

beépitettség nem elegendd a tervezett, cca. 400 m? Gsszes alapteriileti épiilet jogszerti
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elhelyezéséhez. Ezért a Kb-Tur-2 Ovezetben a beépitési intenzitds 7%-ra torténd

emelése sziikséges.

Ezen HESZ szerinti paraméterrel vald ellentmondas vezetett oda, hogy a beruhazas
megvalosithatosaganak biztositasdhoz elengedhetetlenné valt a Kisgydr Kozség Helyi

Epitési Szabalyzatanak (HESZ) és a kapcsolodo szabalyozasi tervnek a modositasa.

2.2. A terv osszefiiggése relevans, fejlesztési koncepciokkal

Az alatamasztd munkarészek részletesen ismertetik.

2.3. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igénylé valtozasainak azonositasa, rovid

ismertetése

I. A tervezési teriilet vizvédelmi szempontoknak megfelelé szennyviz- és csapadékviz
gylijtésének, elvezetésének megvaldsitasa.

A tervezett ingatlan vizellatdsa a meglévd (~50 m mélységii) furt kutbodl lesz biztositott.

A tervezett épiiletben keletkezd szennyvizet a meglévd Okohome rendszerli biologiai
szennyviz tisztitora kivanjak ravezetni és semlegesiteni, majd ezt kovetden elszikkasztani.

Az épiilet tetején keletkezd esdvizet gravitacios rendszerii esOviz haldzattal tervezik elvezetni,
amit a telek DNy-i sarkdban elhelyezett esdviz tartdlyba kivanjak vezetni és locsolasra

felhasznalni.

II. A tervezési teriilet természet- és tajvédelmi szempontd vizsgalata, adatgyiijtés
vegetacids idészakban ( legalabb tavaszi és nyari aspektusban), a fokozottan védett és
védett allat- és novényfajok megfelelo felmérés érdekében.

Az ¢€lovildg szempontjabol a varhato, a kornyezetet érd hatas, kornyezeti kovetkezmény a
teriiletfoglalas ¢s az épitkezés soran véglegesen elpusztult novényzet.

A kés6 tavaszi (2026.05.14, 2026.05.23) és a kora nyari (2026.06.12) felmérés alapjan

Osszeallitott novényfajok listdjat a 3.6.1.1. fejezet 1. sz. tablazata tartalmazza.

2.3.1. A valtozatok rovid ismertetése, a valtozatok kozotti valasztas indokai

Nem relevans.
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3. ATERV KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

3.1. A terv céljainak Osszevetése a terv szempontjabol relevans kornyezet- és
természetvédelmi célokkal

A tervezett modositas célja egy konkrét, mintegy 400 m? Gsszes alapteriiletii épiilet jogszer
elhelyezése a 0265/4 hrsz-u telken, ami a helyi rendezési eszk6zok modositasaval valdsithato
meg. Ez a cél onmagaban telepiilésrendezési jellegli, €s nem ipari vagy intenziv hasznositasi
célu fejlesztést jelent, ezért az Ovezet rendeltetéséhez igazodd, korlatozott teriilet-
felhasznaldsnak tekinthetd.
A terv szempontjabol relevans természetvédelmi célok kozé tartozik az Skoldgiai halozat
magteriiletének, a nemzeti parki érintettségnek, a taji karakternek, valamint a Natura 2000
célokkal valo Osszhangnak a megdrzése, tovabba a moddositas csak szigorti taj- és
természetvédelmi, vizvédelmi, valamint csapadékviz-gazdalkodasi feltételek teljesiilése
mellett tekintheté megalapozottnak.
A helyi szabalyozas alapjan kiilondsen fontos, hogy a beruhdzas ne okozzon karos
vizmindségi, zaj-, levegd- vagy talajhatést, és a kivitelezés soran a természetvédelmi kezelési
szempontok érvényesiiljenek.

A beruhazasi teriilet Geopark része.

TR

2 |
Rétegek leirasa ﬁ A k 5
Geoparkok - o
[} Geoparkak ﬁ Z
[Jorszaghatar

Foldrészlet-hatirok (nem hiteles!)

Helyrajzi szamok (nem hiteles!)

EPSG:23700 - HD72 | EOV
X: 775254.5777549678 ¥: 299073.3743842139

1. sz. abra: A Biikk-vidék Geopark kiterjedése, és a lakohdz tervezett helye +-el jelélve.
(https://www.bnpi.hu/msite/194/geosite-ok-terkepe.pdf)
(https://termeszetvedelem.hu/wp-content/uploads/2021/04/Nemzeti-Geopark Koncepcio.pdf)
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A beruhdzas a magyarorszagi nemzeti geoparkok szakmai koncepcidjaval, valamint a Biikk-

vidék UNESCO Globalis Geopark céljaival nem ellentétes.

A beruhazasi teriilet része csillagoségbolt parknak.

A beruhdzasra vonatkozd eldirdsok a Biikki Csillagoségbolt Park tekintetében a Biikki
Nemzeti Park természetvédelmi kezelési tervének tervezetében részletes meghatirozésra
keriiltek, az épiilet tervezése sordn ezen eldirasok betartdsa eldzetesen elvart, illetve az

engedélyezés soran a nemzeti park igazgatdsdg javaslatara a természetvédelmi hatosag altal

eloirhatdak.

TiR

+]
Rétegek leirisa - B

Csillagoségboit-parkok n
B c:ilagoségbolt-park

Foldre k (nem hiteles!)
t

Helyraj (nem

EPSG:23700 - HD72 | EOV
X: T75254.5777549678 Y: 299073.3743842139

2. sz. dbra: A Biikk Csillagoségbolt Park kiterjedése és a lakohadz tervezett helye +-el jelélve a legszélso

ingatlanon.

A beruhézasi teriilet része Natura 2000-es teriiletnek.

A kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet fejlesztése a 66207.67 hektaros Biikk-
hegység ¢s peremteriiletei (HUBN10003) kiilonleges madarvédelmi teriilet (SPA) altalanos
adatlapjaban (SDF) megfogalmazott altalanos célkitlizésekkel ¢és specifikus célokkal,
valamint "A Biikk hegység és peremteriiletei (HUBN10003) kiilonleges madarvédelmi teriilet

Natura 2000 fenntartdsi tervével", az abban megfogalmazott atfogo6 teriilet-specifikus
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természetvédelmi célkitiizésekkel nem ellentétes, illetve a kiilonleges madarvédelmi teriilet

teljes nagysagahoz mérve elhanyagolhaté mértékii.

A kijeldlés alapjaul szolgalo fajok:

jégmadar (Alcedo atthis) —r, w
— parlagi sas (Aquila heliaca) — p, c
— békaszo6 sas (Aquila pomarina) — r
— csaszarmadar (Bonasia bonasia) — p
— uhu (Bubo bubo) — p
— lappantyt (Caprimulgus europaeus) — r
— fehér golya (Ciconia ciconia) —c, r
— fekete golya (Ciconia nigra) — r
— kigyaszolyv (Circaetus gallicus) — r
— kék galamb (Columba oenas) —r
— haris (Crex crex) — r
— fehérhatu fakopancs (Dendrocopos leucotos) — p
— kozép fakopancs (Dendrocopos medius) — p
— balkani fakopancs (Dendrocopos syriacus) — p
— fekete harkaly (Dryocopus martius) — p
— bajszos sarméany (Emberiza cia) —r
— vandorsolyom (Falco peregrinus) — p
— 0rvos légykapo (Ficedula albicollis) —r
— kis légykapo (Ficedula parva) —r
— tovisszaro gébics (Lanius collurio) — r
— erdei pacsirta (Lullula arborea) — r
— hegyi billegetd (Motacilla cinerea) — r
— fiileskuvik (Otus scops) —r
— dardzsolyv (Pernis apivorus) — r
— hamvas kiill6 (Picus canus) — p
— urali bagoly (Strix uralensis) — p
— karvalyposzata (Sylvia nisoria) — r
A jeldlés alapjaul fajok allomanyénak a statuszat is megadtuk: r = szaporodo, ¢ = gyiilekezd,
w = teleld, p = alland6 allomany.
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A turisztikai célu beruhazasi teriilet kezelési egysége:
KE-8 kezelési egység: Egyéb fas ndvényzet, cserjés-gyep mozaikok, fiatalosok

A kezelési egység megfeleltetése / Erintettség vizsgalata:

* Erintett kozosségi jelentdségii fajok:

- fészkeld/allando: kozép fakopancs (Dendrocopos medius), fekete harkaly (Dryocopus
martius), 6rvos légykapo (Ficedula albicollis), karvalyposzata (Sylvia nisoria), tovissziro
gébics (Lanius collurio), lappantya (Caprimulgus europaeus), erdei pacsirta (Lullula arborea),
fiileskuvik (Otus scops)

- vonuld/teleld/taplalkozo: -

- ¢érintett egyéb, jelentds fajok: erdei fiilesbagoly (Asio otus), kuvik (Athene noctua),
egerészolyv (Buteo buteo), hollo (Corvus corax), fenyvescinege (Parus ater), zold kiill6 (Picus
canus)

* Elghelyek: NOSZTEP:

- 1310 — Egyéb burkolt vagy burkolatlan mesterséges feliiletek

- 1410 — Zoldfeliiletek mesterséges kornyezetben fakkal

- 1420 — Zoldfeliiletek mesterséges kornyezetben fak nélkiil

- 4501 — Pusztavagés

- 4502 — Folyamatban levd felujitas

- 4600 — Méshova nem besorolhato fas szarii névényzet

A turisztikai célu teriileten azonos koru, megfeleld térallasban 1évd kiilonb6zo faji tolgyek
arra engednek kovetkeztetni, hogy a felhagyott és becserjésedd legeldre épitett kastély koré
mesterségesen telepitett a tolgy liget.

A jelold fajokbdl, illetve az ehhez a kezelési egységhez kothetd fajokbdl a viszonylag kis
teriiletli, emberek altal hasznalt turisztikai egység teriiletén taldlhatd kaszalt aljndvényzetli
ligetben a filagoria €s a szalonnasiitd hely kornyékén nem sikeriilt fellelni.

A beruhdzas a Natura 2000 teriileten jelold fajt, vagy élohelyet nem zavar, karosit vagy

pusztit el.
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A beruhazasi teriilet része nemzeti parknak.

Altalanosan elfogadott, hogy az ingatlan része nemzeti parknak, azonban a Biikki Nemzeti
Park védettségének fenntartasardl szol6126/2007. (XII. 27.) KvVM rendeletben kihirdetett
helyrajzi szamok kozott 19 éve hivatalosan nem szerepel 0260-nal kezdddd kiiltertileti
ingatlan helyrajzi szdma, igy a jogszabalybdl adodoan a kozhivatalos foldiigyi nyilvantartas
hibas, valamint az Alaptérvénnyel ellentétes!

A KisgyOr 0265/4 helyrajzi szamua ingatlan a 42269 hektar teriiletti Biikki Nemzeti Park
legszélsd teriilete, annak elhanyagolhatoan kis hanyada, melynek csak kis része az épitendd
lakohaz.

A beruhdzas a Biikki Nemzeti Park természetvédelmi kezelési tervének tervezetével nem

ellentétes.

™
| s ome
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3. sz. abra: A Biikki Nemzeti Park legszélsd ingatlana és az ingatlanon beliil a lakohaz tervezett helye +-el

jelolve. (https://www.bnpi.hu/msite/194/bnp_kezelesi_terv_tervezet.pdf)

Rendezési tervek, épitési szabalyzatok
A lakéhaz tervezett épitésének teriilete:

Kiilteriilet 0265/4 helyrajzi szam
3556 KISGYOR Harsasbérc tetd 2.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriillet kat.t.jbv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett épiilet, udvar 0 1.8373 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 63758/2014.10.29
Natura 2000 teriilet
B4675/2008.12.10.

3. bejegyzd hatarozat: 63758/2014.10.29
Védett teriilet
44909/2009.04.28.

4. sz. abra: Kivonat a tulajdoni laprol
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tervlapjat 1/2023. (1.18.) szamu rendeletével fogadta el.

KIVONAT: Kisgyér Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (1.18.)
onkormdnyzati rendelete, Kisgyor kozség helyi épitési szabdlyzatirol és szabdlyozdsi

terverol

48. Kiilonleges beépitésre nem szant turisztika teriilet

74.§

(1) A Kb-Tur ovezet a nemzeti park teriiletén és okologiai hadlozat magteriileten [évo,
beépitéssel érintett telkek ovezte.

(2) Kb-Tur ovezet korlatozott beépitéssel, az idegenforgalomhoz, turisztikahoz kapcsolodo
épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) Az ovezetben elhelyezheto épitmény az (1) bekezdésben régzitett funkcio kiszolgalasanak
céljara

a) turisztikai szallashely szolgaltato,

b) vendeéglatas,

¢) oktatasi, kutatasi,

d) tulajdonos szamara legfeljebb egy lako, rendeltetést is tartalmazhat.

4) A Kb-Tur jeli kiilonleges turisztika teriiletek jelen rendeletben meghatarozott, és
Szabalyozasi tervben is jelolt 6vezetei a Kb-Tur-1; Kb-Tur -2 jelii ovezetek.

(5) A Kb-Tur-1; Kb-Tur -2 jelii 6vezetekben épiilet teljes kozmiivesitettséggel helyezheto el.
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A beruhéazasi teriiletre vonatkoznak mind A Magyarorszadg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény, mind A Borsod-Abatj-Zemplén
Megye Teriiletrendezési Tervérdl szoldo Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgylilés
Elndkének 4/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazottak, igy kiilondsen a
tajképvédelmi dvezetre és az 6kologiai haldzat magteriiletére vonatkozo eldirdsok.

A beruhézasi teriiletre vonatkoznak a Kisgyér kozség Helyi Epitési Szabalyzatiban el8irtak

mind a tajképvédelmi ovezet, mind az 6kologiai halozat magteriilet dvezet tekintetében.

Orszagos Okolégial Halézat
(aktualis munkaaliomany)

W ragterilet dvezete

[ éikolgiai folyost dvezete
[ pufferterillet dvezete
Foldrésziet-hatarok (nem
hiteles!)

O

Helyrajzi szamok (nem
hiteles!)

6. sz. abra: Az Orszdgos Okoldgiai Halozat és a beruhdzasi teriilet +-gal jeldlve.

A beruhazas teriilete része az Orszagos Okologiai Halozat magteriilet Svezetének, igy
vonatkoznak példaul a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz0lo 2018. évi CXXXIX. torvény Okologiai halézat magteriiletének Ovezetére vonatkozo

jogszabalyhelyek.

KIVONAT: 2018. évi CXXXIX. torvémy Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol

V. FEJEZET

AZ ORSZAGOS OVEZETEK

13. Okolégiai hdlézat magteriiletének 6vezete

25. § (1) * Az okologiai hdlozat magteriiletének ovezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak
olyan ovezet és épitési ovezet jelolheto ki, amely az okologiai halozat magteriilete és az
okologiai halozat okologiai folyosoja természetes és természetkozeli élohelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto

ki, kivéve, ha:
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a) a telepiilési teriiletet az okologiai hadlozat magteriilete, vagy az okologiai halozat
magteriilete és az okologiai halozat 6kologiai folyosoja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) * A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndllasa esetén beépitésre szant teriilet
az allami foeépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatosagi eljardsa sordan kiadott teriiletfelhasznaldasi engedélye alapjan
jelolheto ki. Az eljards soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halozat magteriilet
és az Okologiai hdldzat okoldgiai folyoso természetes és természetkozeli élohelyeinek
fennmaradasa, valamint az okologiai kapcsolatok zavartalan miitkodése.

(4) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-halozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élohelyeinek
fennmaradasat biztosito modon, az azok kézotti okologiai kapcsolatok miikédését nem
akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetok el.

(5) Az okologiai hdlozat magteriiletének ovezetében banyaszati tevékenység folytatisa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedélyezheto.
Az ovezetben uj célkitermelohely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, a
meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem bovitheto.

(6) Az 6kologiai halozat magteriiletének ovezetében az eromiivek koziil csak hdaztartasi méreti

kiseromii létesitheto épiileten elhelyezve.

Erdétérkép = &

[1:267 MOt s == R wEE G S0

EOV: Kelet: 775272 Eszak: 299065

7. sz. abra: A mar megépiilt filagoria és szalonnasiito hely
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A beruhaz6 altal a helyszinen kozoltek szerint a beruhdzas teriilete részben a betonaljzattal
rendelkezd filagdria, a betonaljzattal rendelkezd szalonnasiité hely és a beton sakkasztal

helyén keriil kialakitasra.

A beruhézasi terlilet az Orszagos erdéallomany Adattarban nem szerepel.

3.2. Természetvédelmi és kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése a
tervben
A tervben az alabbi kornyezetvédelmi célok keriiltek megfogalmazasra:
e A talajvédelem szabalyai,
e A felszini- és felszin alatti vizek védelme, csapadékviz-elvezetés, tisztitott
szennyvizszikkasztas,

o FElévilagvédelmi szabalyok.

3.3. A terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve
programok (2.2.) céljaival valo konzisztenciaja kornyezeti szempontbdl;

Nem relevans.

34. A jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal

osszefiiggésben 1évo elemeinek ismertetése

3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet
foldrajzilag lehatarolhato, a teriilet azon kornyezeti jellemzdinek azonositasa,
amelyeket a terv, illetve program megvalositasa valosziniileg jelentésen

befolyasol

Domborzat

A Miskolci-Biikkalja kistaj 115 €s 366 m kozotti tszf-1 magassagu, K—DK-nek lejto,
hegylabfelszini dombsag. Geomorfologiailag 300 m atlagmagassdgii hegylabfelszinként,
illetve 150 m atlagos magassagu hegységeldtéri lejtoként értelmezhetd, amelyeket az erdziods-
derazids folyamatok volgyek és volgykozi hatak rendszerére bontottak. Az 4atlagos relativ
relief 50 m/km?, E-on és Ny-on 100 m/km? feletti, D-en 30 m/km? alatti. A vizfolyassiiriiség
atlagos értéke 2,4 km/km?, E-ENy-on 3-4 kozotti, K-en és D-en 1 km/km? koriili a jellemzd
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értek. A K-i kitettségli lejtokon kozepes, Miskolc és Nyékladhaza kozott nagymértékii a

talajer6zid. A felszini formak szoliflukcidval atformaltak.

A vizsgalt teriiletet jelentds részében eredetileg is vegyes erdd boritotta, amin beliil a
lakdépiilettdl D-re elteriild rész, falusi tehéncsorda egykori legeltetését szolgélta. Ezt az *50-es
évek elején - a DIGEP-ben gyartott agyuk kiprobalasa miatti — a kékmez6i 16tér
védoovezetekeént jeloltek ki. A legeld felhagyott részén az egykori évszdzados kocsanytalan
tolgy ,.hagyasfak” makkhullasabol ligetes erdd alakult ki. A lakoépiilettdl D-re elteriild
kaszalo lagyszaru novényzete igen valtozatosnak mutatkozott a 2026. majusi helyszini
bejarasunk soran, bogarakkal, békaval. Ide telepitették a bioldgiai szennyviztisztitot, aminek
1ddszakos tisztitott tulcsorgdsa a szomszédos bozdtosban lathat6. Ennek miiszaki technoldgiai
szelvénye nem all rendelkezésiinkre. Bekeritett védoteriilettel nem rendelkezik. A talcsorgd

cs0sz4j mar a bokros teriileten 1év6 vizmosasba torkollik.

Foldtan

A Kkistaj felszinének kb. 40 %-at (féként az ENy-i, a Ny-i és a kozépso részeken) miocén
riolittufa, mintegy 15 %-at also-miocén homok, kavics fedi. Ezekhez a képzédményekhez
kozel, E-D-i csapas mentén lignittelepes pannéniai homok, kavics kapcsolodik; az
eléfordulas a kistd) kozépsd részén jellemzd. A K-1 €s a kdzépsd részeket pleisztocén
lejtéanyagok boritjadk (kb. 30%), benniik szoliflukcidval atdolgozott 16szanyag is eléfordul.
Jellemzd szerkezeti irdnyai az EK—DNy-i és a K-Ny-i.
A tobb szaz Mt fels6-miocén lignitkészletre telepiilt az orszdg masodik legnagyobb
kiilfejtéses banyaja (Biikkabrany). A banya termelése soran 2007-ben eredeti ¢l6helyzetben
kb. 8 milli6 éves mocsari ciprusok keriiltek eld. Hévizekkel, bd karsztforrdsokkal jol ellatott
kistdj.
A vizsgalt teriilet alapkdzete alsé miocén koru riolittufa, amit a nyugatabbra esé kisgyori
mészkObanya el6tti vizkutatd furasok harantoltak, valamint a Haromkd Bt. 2012. évi felszini
geofizikai mérései 80-100 m vastagsadggal kimutattak.
A Kgy-14 jelti furas dsszevont rétegsora a vizfoldtani naplo szerint:

— 0-28,3 m: agyagos, kavicsos fedOréteg, Kvarter kora

— 8,3 -29,1 m: tufa-tufit, Miocén kort
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29,1 — 31,5 m: kavicsos agyag, Miocén. Valdszinlileg ezt a réteget sziirézték a
Késely-féle kutban, mivel helyszini probamérésiink eszkozét ~35 m-ig lehetett
leereszteni (buvarszivattyu teteje?).

31,5 — 77,0 m: é&thalmozott agyagos, tufas mészkdtormelék, alapkozet
bazisrétege,

77,0 — 157,8 m: szalban all6 mészkdben karsztosodott vet6zona,

157,8 —200,0 m: tdmor mészko.

Fnala N RS L
8. sz. abra: Atnézetes geomorfologiai térképvazlat

(A Biikk, Turistaatlasz és utikonyv, 1:40 000, Cartographia Kft., Budapest)
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9. sz. dbra: Amézetes topogrdﬁai terképvazlat
(A Biikk, Turistaatlasz és utikényv, 1:40 000, Cartographia Kft., Budapest)

Eghajlat

A magasabban (250 m felett) fekvo teriiletek éghajlata mérsékelten hiivos-mérsékelten szaraz,
a sik tertileteké pedig mérsékelten meleg-mérsékelten szaraz.

A napsiitéses orak szama 1800—-1850, de Miskolc koérnyékén a nagyobb kddgyakorisag miatt
csak kb. 1800 napos 6ra varhatd évente.

Az évi kozéphémérséklet a kistdj ENy-i szegélye mentén 8,0 °C koriili, de DK-en mar
megkozeliti a 9,5 °C-ot. A vegetacios idOszaki atlag a tengerszint folotti magassag és a
kitettség fliggvényében 15,0 és 17,0 °C kozott van. Az évi abszolit hdmérsékleti maximumok
€s minimumok sokévi atlaga 31,0-33,0 °C, illetve —16,0 °C.

A csapadék évi 6sszege 600-650 mm kozott van, a vegetacids idoszak atlaga 360—380 mm.
24 ora alatt a legtobb csapadék (142 mm) Kacson hullott. A hotakards napok atlagos szama
40-55, az atlagos maximalis hovastagsag 20-25cm. Az ariditasi index E-on 1,08 koriili, DK-
en megkozeliti az 1,17-et.

A leggyakoribb széliranyok a DNy-i és az EK-i, az 4tlagos szélsebesség 2,5 m/s koriili.

A teriilet éghajlata kedvez a szant6foldi és a kertészeti kultaraknak.
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Talaj

A kistaj Ny-i részén a riolittufa a talajképzé kézet, amelyhez E-on miocén homok és kavics,
D-en pannon homok és kavics kapcsolodik. A K-i kistajrészt pleisztocén lejtdanyagok
boritjak, amelyben a szoliflukcio altal bekevert 16szanyagok is eléfordulnak. Az andezit- és
riolittufan, illetve harmadidészaki tiledékeken képzddott agyagbemosddasos barna erddtalajok
kiterjedése 14%. A koves, sekély termorétegii valtozatok vizgazdalkodasa szélsdséges.
Termékenységiik is a gatlo tényezok fliggvénye. A kozépkotott iiledékeken képzodott
valtozatok kedvezdobb vizgazdalkodastak, termékenységi besorolasuk ext. 20—45, int 25-50.
Tobbnyire erdétertiletek.

Az alacsonyabb térszinek, illetve az andezit- és riolittufan, és nagyobb részt a 16sszel kevert
tiledékeken barnafoldek képzddtek (48%). Mechanikai dsszetételiik valyog, vizgazdalkodasuk

kedvezo.

Felszini vizek

A Rét-, a Kécsi-, a Salyi- és a Geszti-patak a Csincse vizrendszeréhez, a Kulesarvolgyi-
patak és a Hej6 a Tiszéhoz, az EK-i teriiletsav a Szinvan at a Sajohoz adozik vizével.

A vizfolyéasok vizjarasat részben a kistajon kiviili vizmércék adataival szemléltetjiik.

A Kkarsztos vizgyljté kiegyenlitd hatisa jol kitlinik. A vizfolyasokon az arviz késleltetve
koveti a hegységi hoolvadast és az ottani nagy esdket. A D-i peremvidék volgytalpai
atmenetileg viz al4 is kertilhetnek.

A vizsgalt ingatlant6l 670 m tavolsagra K-re huzodik a Cseh-volgyben egy vizfolyas (térképi
megjelenités szerint a Kulcsarvolgyi-patak egyik dga), D-re pedig ~ 1 km tavolsagban a

Kulcsarvolgyi-patak.

A patakok arhullamait j6 néhany tarozé (Harsanyi-taroz6 32 ha; Biikkdbranyi-tarozé 20 ha;
HejOmenti-tarozo 22 ha; Harsany - Csincse-volgyi-tarozd 17 ha; Salyi-tarozé 245 ha)
tartalékolja. Részben halastavak, részben vizellatasi célokat szolgalnak, mig a
Miskolctapolcai-to (1,6 ha) természetes jellegi. A vizfolyasok hegységi szakaszon még tiszta
vize a peremi telepiilések utdn szennyezetté valik.

A kistajnak szdmos nagyhozamu forrasa is van, pl. Kacs: Hideg-forras (9000-15,8 1/p),
Meleg-forras (7140—4,8 1/p); Diosgyor: Strand (6490—175 1/p); Miskolctapolca: Filird6-forras
(660-3900 1/p); Hejo-forras (1348-502 1/p); Saly: Vizfo-forras (6800—-16 1/p). Valamennyinek
nagy a vizhozam-ingadozdsa, de még kisvizkor is igen bdviziieck a mogottes karsztos
vizgylijtd mélybe szivargd utanpotlasabol.
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Felszin alatti vizek

Talajviz

Dovény (2010) szerint Miskolci-Biikkaljan a ,talajviz” daltaldban 6 m-nél mélyebben
helyezkedik el a felszin alatt, csak a volgyekben emelkedik 4 m folé. Az altalanos kalcium-
magnézium-hidrogénkarbonatos  jelleghez  Tibolddaroc—Biikkabrany  térségében egy
natriumos jellegii folt csatlakozik, ami a mashol mérsékelt keménységgel szemben erdsen

kemény is. A talajviz mennyisége nem jelentds.

Talajvizszint mélysége a felszin alatt
telajvizmentes terilet
O Vizsgilt teriilet

Kisgyor 5-10m

10. sz. abra: Talajvizszint mélysége a felszin alatt (https://map.hugeo.hu/tvz/)

Rétegviz
A rétegviz mennyisége sem mondhatd nagynak a kistajon, mert a jo vizvezetd rétegek kozé
vizzarodk is telepiilnek. Az artézi kutak szdma kicsi, vizhozamuk valtozo.

A K-14 jelli kutatofuras 150 m alatti nyitott szakaszara figyelokut lett kiképezve.

A vizsgélt teriilet talajvizmentes. A meglévd épiilet vizellatasa egy ~50 m-es mélységi
rétegvizes kutbol torténik €s a tervezett épiilet vizellatasa is innen oldhaté meg.

A lakoépiiletet ellatdé kutban helyszini szemlén 22,53 m mélységben nyugalmi vizszintet
mértiink (aknaperemtdl), viszonylag szaraz iddszakban. A helyszintl Ny-ra esd, vadaszhaz
alatti Rudas-kut egykori fakadasi szintje ~180 mBf. A Késely-kut atnézetes szintvonalas
térképrol leolvashatd terepszintje 180 mBf koriili, amibdl a mért nyugalmi vizszint 157,47
mBf-nek adédik. Az 1: 40 000-es méretaranyt térképen jelzett iddszakos vizallasos folt

magassaga ~160 mBf koriili.
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A felsorolt értékek jelzik a teriilet sekély mélységli rétegviz nyomasszintjét, ill. annak néhany

méteres slillyedését a kiszaradasi folyamatok miatt.

Erzékenység

A 219/2004. (VIL 21.) Kormanyrendelet szerint az érzékenység a felszin alatti viz, a foldtani
kozeg kockazatos anyagokkal szembeni ellenalld képességét, illetve tlirOképességét jellemzo
természeti adottsag. A rendelet szerint megkiilonboztetiink fokozottan érzékeny, érzékeny és

kevésbé érzékeny teriileteket.

A felszin alatti viz szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepiilések besorolasardl szo6lo
27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet, valamint az ezt modositd 7/2005. (II1. 1.) KvVM rendelet
értelmében Kisgyor fokozottan érzékeny teriiletnek mindsiil, valamint kiemelten érzékeny

felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten 1€v0 telepiilés.

Vizbazisvédelem

A tervezett épiilet vizfogyasztasara napi 800 I kontingenst irdnyoztak el6, amely beszerzését a
helyi sekély rétegvizes mélyfurdsu katbol kivanjdk biztositani. A kat a szennyviztisztitd
berendezéstdl Ny-i irdnyban ~150 m-re talalhatd, ~20 m-rel alacsonyabb terepszinten. A
vizvezetd réteget magaba foglald riolittufa dsszleten beliili, 30 m mélység kortili vizvezetd
zona szivargasi tényez0jét max. 1 m/d értékilire becsiiljiik, a kisgyOri térségi vizkutatasok
(OFKFV 1978, Haromké Bt. 2012) alapjan. igy a hidraulikus esés 20 m/ 150 m= 0,13 m/m.
Ez alapjan a lineéris elérési id6 maximum:

150 m/ 0,13 m/m = 1125 nap, azaz ~3 év.
Tehat a szikkasztasi helyszin semmiképpen nem veszélyezteti a vizellato kut vizmindségét.
Itt 1s sziikséges a védett rétegre eldirt belsé véddtertileti tereprendezés, dvarok és korbekerités
megvalositasa, a meglévd ilizemi ut fenntartésa.
A tervezett fejlesztés Miskolc karsztos vizbazis termeld forrasainak védédvezetén, valamint a

Termal-forras teljes hidrogeoldgiai védoteriiletén kiviil esik.
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11. sz. abra: Miskolc varos karsztos vizbazisanak védoédvezetei topografiai térképen

(Smaragd GSH Kft. 2021)

Elovilag, természetvédelem

Lasd a dokumentacié vonatkozo6 fejezeteiben.

Vizellatas, vizvédelem

Vonatkozo jogszabalyok, rendeletek, szabvanyok:

— 1995. évi LIIL torvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl;

— 1995. évi LVIL. térvény a vizgazdalkodésrol;
- 2018. évi CXXXIX.

teriiletrendezési tervérol;

torvény Magyarorszag ¢és

egyes kiemelt térségeinek

— 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az

ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl;

— 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol

érzékeny teriileteken levd telepiilések besorolasarol;

— 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl;

— 220/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet a felszini

szabalyairdl;

vizek mindsége védelmének
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— 221/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet a vizgylijt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl;

— 28/2004. (XII. 25.) KvVM a vizszennyezd anyagok kibocsatdsaira vonatkoz6
hatarértékekrol és alkalmazéasuk egyes szabdlyairol;

— 27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet A vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel
szembeni védelmérol;

— 147/2010. (IV.29.) a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre €s 1étesitményekre vonatkoz6 altalanos szabalyokrol;

—  www.vizeink.hu

A vizsgalt teriilet tengerszint feletti magassaga 205-210 mBf kdzott valtozik.

A meglévd ingatlan vizellatasa egy ~ 50 m sekély mélységl rétegvizes kutbol torténik. A ~3
m?-es atemeld medencébdl Pedrollo tipust nyomasfokozo szivattyaval juttatjak az épiilethez a
vizet. A tervezett ingatlan vizellatasa ugyanebbdl a kutbdl torténik majd, a meglévé vizellatd
rendszerhez csatlakoztatva. A tervezett épiiletben keletkezd szennyvizek artalommentes
clhelyezését a 2000-es években épiilt Okohome rendszerli bioldgiai szennyviztisztitoval

kivanjak semlegesiteni, majd ezt kdvetden elszikkasztani.

12. sz. dbra: Amézetes térkép (M= 1:10 000)
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G

3. kép: Mélyfurdsu kit 4. kép: Atemeld medence,

nyomasfokozo szivattyu

A vizsgalt ingatlant6l 670 m tavolsagra K-re huzédik a Cseh-volgyben egy vizfolyas (térképi
megjelenités szerint a Kulcsarvolgyi-patak egyik aga), D-re pedig ~ 1 km tdvolsdgban a

Kulcsarvolgyi-patak. A felszini vizfolydsokra a beruhdzas nem lesz hatéssal.

Az 1voviz bazisaul szolgalé mélyfurasu furt kut altal igénybe vett vizad6 réteg a hegység
peremi tufas rétegdsszlet vizadd szintjét csapolja meg, ~50 m talpmélységgel, igy védett

rétegviznek tekintendd. A linedris elérési id6 szamitasa alapjan megallapithatd, hogy a
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szikkasztasi helyszin semmiképpen nem veszélyezteti a vizellatdé kat vizmindségét, a teljes
rendszer a Miskolc karsztos vizbazis termeld forrasainak védoovezetén, valamint a Termal-

forras teljes hidrogeologiai védoteriiletén kiviil esik.

A mélyfurasu kutnak és vizilétesitményeinek — hatosdgi irattar szerint — vizjogi lizemeltetési

engedélye nincs, fennmaradasi és vizjogi ilizemeltetési engedély beszerzése sziikséges.

Szennyvizelvezetés, szikkasztas

Az tjonnan kialakitasra keriil6 ingatlanok esetében meglévé kozmiihaldzatra torténd
racsatlakozas nem lehetséges.

Kiépitett szennyvizelvezetd rendszer hidnyaban a meglévo és a tervezett épiiletben keletkezd
szennyvizek artalommentes elhelyezését a 2000-es években épiilt Okohome rendszerti

bioldgiai szennyviztisztitoval kivanjak semlegesiteni, majd ezt kovetden elszikkasztani.

A szennyvizek, haszndlt vizek eldtisztitdsa, a (tisztitott) szennyvizek elhelyezése, csatornaba,
valamint felszini befogaddba torténd kozvetett vagy kozvetlen vezetése vonatkozasaban a
hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairol szolo
28/2004. (XII. 25.) KvVM rendeletben, tovabba a felszin alatti vizek védelmérdl szolo
219/2004 (VIL 21.) Korm. rendeletben és a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairol

sz016 220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendeletben foglalt eldirasokat kell betartani €s betartatni.

A tervezett lakoépiilet engedélyezési tervdokumentacidjanak miiszaki leirasa alapjan (Téglas
Zsolt 2025) 800 1 napi vizfogyasztassal kell szamolni, igy a tervezett bioldgiai
szennyviztisztitobdl kikeriild, szikkasztandé tisztitott szennyviz mennyisége ettdl valamivel
kevesebb, a haztartasi miiveletek soran lek6t6dd viz alapjan.

Az épiiletben keletkezd szennyviz mindsége normal hdzi szennyviz, ezért eldtisztitast nem
igényel.

A meglévé bioldgiai szennyviztisztitobol kikeriild tisztitott szennyvizet szikkasztani
kivanjak. A meglévd berendezés kapacitasat tervezéskor feliil kell vizsgalni, méretezését a
késdbbi tervnek kell majd tartalmaznia. Megjegyzendd, hogy a talajszint kozeli szennyviz
szikkasztas természeti adottsagoktol fiiggd kapacitasa a téli, fagyos honapokban lényegesen
kisebb, mint a vegetacios iddszaké. Ezért a téli lecsokkent szennyvizszikkasztasi kapacitas
meghatdrozasahoz a tervezett szikkasztds mélységében probaszikkasztast javaslunk végezni,

legalabb 1 m? alapteriiletii kutatogdddrben.
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A megrendeldi adatok alapjan a bioldgiai szennyviztisztitd elétt semmilyen miitdrgy nem
szerepel. Mérnoki tapasztalat alapjan célszeri egy zsir-, hab, kolloid fogé meriild
lemezgatas, aknas miitargyat beépiteni, aminek vizfelszini kérges, lepedékes képzoddményét
1d6szakosan mechanikusan el kell tavolitani, a bioldgiai iszaplebomlés fenntartasa érdekében.
Mivel a biologiai parologtatas téli félévben a tufa alapkdzet, ill. agyagos erdei
talajkornyezetben nem miikodik, sziikség lehet egy, a talfolyast jelenleg is biztositd
drénrendszer alatti, ~10 m> nagysagrendii 4tmeneti tisztitott talfolyd szennyviz tarozéra, ami -
telitddés esetén - zagyszivattyaval, permetezéssel iirithetd a kaszalo rétre.

Ezzel az id6szakos eljarassal sem veszélyezteti a szennyviz szikkasztas a kat vizkészletét.

A tisztitott szennyvizszikkasztasnak vizvédelmi akadalya nincs a teriileten.

A megadott napi vizfogyasztasi atlag alapjan az éves szikkasztandé vizmennyiség ~300 m?
kozeli. Ennek tilnyomd részét vegetacios idoszakban a meglévd ndvényzet elparologtatja, ill.

novekedéséhez beépiti.
A bioldgiai szennyvizkezeld berendezés kozmii potldé mitargynak mindsiil, igy maga a
berendezés nem engedély koteles, azonban a beldle kifolyo tisztitott viz elhelyezése igen!

Engedélyt a helyileg illetékes jegyz6 adhat ki, 500 m?/év alatti vizfelhasznalas esetén.

Csapadékviz elvezetés

A csapadékviz mennyiségének a szamitasat az MSZ-04-134-1991 szerint végezte a Tervezo.
A szamitasok alapjan a csapadékviz mennyisége 7,2 I/s-nek adodott. A keletkezd
csapadékvizet a telken elhelyezett 10 m*-es esévizgylijtd tartilyba kivanjak vezetni, amit
locsolasra fognak felhasznélni.

Vizvédelmi akadélya nincs.
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34.1. A kornyezeti allapot egyéb jellemzoinek leirasa (eltarté képesség,

terhelhetdség)

Természetvédelmi szempontbdl a beruhdzas telepitése az eltartdo képességet 1ényegesen nem
befolyasolja, mert a kdrnyéken csak a két tulajdonos egymastol tavol allo épiiletei lesznek,

melyek nem zavarjak egymast.

A terlileten nincsenek kiillondsen meghataroz6 kornyezeti problémak, a kornyezet

terhelhet6ségét nem haladja meg a terhelés.

3.4.2. A fennalléo kornyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhato
alakulasa, ha a terv, illetve program nem valésulna meg

Nem relevans.

3.5. A terv, illetve program megvalosulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti
hatast kivalto tényezok, okok feltarasa, kiilonos tekintettel azokra a tervelemekre,

tervezett intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. Természeti eroforras kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés

kozvetlen eléidézését jelentik

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsa olyan telepiilésrészt érintd valtozast tartalmaz,

amelyet célszerli a kdrnyezeti hatés és a kovetkezmények iranyabdl kiértékelni.

A modositassal érintett teriilet varhatd kornyezetet, természeti értékeket €rd hatdsok,

kornyezeti kovetkezmények:

Talaj
A modositassal érintetett teriileten tervezett beruhdzas a talajra nézve nem lesznek negativ

hatassal.

Felszini, felszin alatti vizek
A szennyviz szikkasztas és csapadékviz elvezetés, locsolas nem veszélyezteti sem a meglévd
kut vizkészletét, sem a kornyezd teriilet felszini és felszin alatti vizeit. Az emlitett tervezett

tevékenységeknek vizvédelmi akadalya nincs a teriileten.
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Taj- és természetvédelem

Egy turisztikai célu (Kb-Tur-1) teriileten a fenntartd lakhatdsdra szolgéald lakdépiilet
kialakitasa elviselhetd hatds, mely a természeti erOforrasok (foldteriilet) hasznalataval jar. A
teriilethasznalat érinti a mar betonaljzattal rendelkezd filagoriat és szalonnasiitét a beton
sakkasztallal egyiitt.

Tovabbi kozvetlen igénybevételt jelent a mar fasitott teriilet egyes fainak (Quercus spp.)
kivagasa. A kivagasra keriilo fak darabszama csak az épiilet megtervezése utan allapithato
meg, mely a tizenot darabnal nem lehet tobb.

Tovabbi igénybevételt nem jelent az aljndvényzet rendszeres kaszalasa, mert ez ezidaig is
megtortént a turisztikai célu teriileten.

A beruhazas kornyezete zajtol, légszennyezést6l mentes, ami az ¢épitkezés ideje alatt
id6legesen megvaltozik, azonban ez idd alatt a turisztikai desztinacié vendégeket bizonyosan
nem fogad.

A beerdosiilo legeld fiatal, vékony fai nagyobb madar fészkelésére nem alkalmasak.

Védett novény eddig sem volt fellelhetd a rendszeresen kaszalt aljnévényzetben, védett

allatok az emberek altal jart teriiletet elkeriilik.

3.6. A terv, illetve program megvalodsitasa esetén varhatd, a kornyezetet éré hatasok,

kornyezeti kovetkezmények elérejelzése

3.6.1. Jol azonosithaté kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilonos

tekintettel

3.6.1.1. A kornyezeti elemekre (foldre, levegore, vizre, élovilagra, épitett

kornyezetre, ez utobbi részeként az épitészeti és régészeti orokségre

Talaj, felszini, felszin alatti vizek

A tervezett épités, beruhazas soran kedvezdtlen hatdsok abbol adddhatnak, ha a teriileten
gépkarbantartést, javitast végeznek, amelybdl adodoan szennyezdanyag keriilhet a talajra,

emiatt a terlileten és kornyezetében ilyen jellegli tevékenység végzése tilos.

A tavolabb huzo6do felszini viz allapotat befolyasold hatasokkal nem kell szamolni.
A beruhézés a teriilet lefolydsi viszonyaiban ¢és a vizhaztartasi mérlegben feltételezhetéen

érdemi valtozast nem okoz.
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A foldtani kozeg kozvetett szennyezése vizek (jelen esetben csapadékviz) kozvetitésével
torténhet. A vizsgalt teriilet talajvizmentes teriilet. A kivitelezés sordn a munkateriileten
olajfelszivo anyagot, az olajos hulladék Osszegytijtésére alkalmas eszkozt és tarozo edényzetet
kell biztositania a kivitelezének. A munkagépek és anyagszallitdé gépjarmiivek varatlan,
havéria esemény bekovetkezésekor eléforduldé meghibdasodasa esetén a kifolyd olaj
felszedésekor keletkezd olajos felitatd anyagot (pl. homok, f6ld) veszélyes hulladékként kell

kezelni és atadni az ilyen hulladék atvételére engedéllyel rendelkez6 vallalkozas részére.

ElSvilag

13. sz. abra: A lakohaz épitésének teriilete felhagyott, becserjésedd, beerddsiild faslegeld volt. A téle délre esé
szanto, mara allando érzékeny gyep mindsitést kapott.

N\ MEPAR PORTAL

x |
MEGJELENITETT RETEGEX

L TelepUestatar
Holyragi szém
EZZ Nem tamogatnasd érzéxeny gyep
B3 Anando gyepek
B2 Erzekeny ditandd gyepek

14. sz. abra: A lakohaz épitésének teriilete felhagyott, becserjésedett, beerddsdott legeld volt. A téle délre esé
szanto, mara dllando érzékeny gyep mindsitést kapott. (forrds: mepar.hu)
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Az ¢lovilag szempontjabdl a varhatod, a kornyezetet érd hatds, kornyezeti kovetkezmény a
terliletfoglalas ¢és az ¢épitkezés soran véglegesen elpusztult ndvényzet. A késd tavaszi
(2026.05.14, 2026.05.23) ¢és a kora nyari (2026.06.12) felmérés alapjan a kovetkezd fajok

keriiltek meghatarozasra:

1. sz. tablazat: Fellelt fajok listaja

MAGYAR NEV NEV RE-HO | SIM | BORH
kozonséges cickafark | Achillea millefolium agg. KOZ TZ
ebtippan Agrostis canina agg. CIR TZ
kozonséges infil Ajuga genevensis L. PON TZ
réti ecsetpazsit Alopecurus pratensis L. EUA E
franciaperje Arrhenatherum elatius (L.) J. et C. Presl EUA TZ DT
bakfli Betonica officinalis L. EUA K G
rozsnokfaj Bromus hordeaceus agg. KOZ DT
sulymos sas Carex spicata Huds. EUA K DT
csomos ebir Dactylis glomerata agg. KOz TZ
réti szegfl Dianthus deltoides L. EUA K DT
farkaskutyatej Euphorbia cyparissias L. EUA (€24 DT
csenkesz Festuca "rupicola-valesiaca" agg. EUA
koloncos legyezofii | Filipendula vulgaris Ménch EUA K
erdei szamoca Fragaria vesca L. CIR K
eziistos holgymal Hieracium pilosella L. (agg.) EUR K DT
erny6s holgymal Hieracium umbellatum L. (agg.) CIR K DT
kozonséges orbancfii | Hypericum perforatum L. EUA TZ DT
landzsas utifi Plantago lanceolata L. KOzZ | TZ (K) DT
réti utifi Plantago media agg. EUA TZ
ligeti perje Poa nemorallis L. CIR TZ C
laposszaru perje Poa compressa L. KOZ TZ DT
réti perje Poa pratensis agg. KOZ K
fehér gyikfi Prunella laciniata (L.) Nath. SME TZ G
cserfa Quercus cerris L. SMO E
kocsanytalan tolgy Quercus petraea agg. CEU E
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MAGYAR NEV NEV RE-HO| SIM | BORH
kocsanyos tolgy Quercus robur L. EUR E C
egynyari seprence Stenactis annua (L.) Nees ADV TZ AC
pongyola pitypang Taraxacum officinale Weber EUA GY RC
kozonséges kakukkfii | Thymus glabrescens Willd. PoP K G
tarlohere Trifolium arvense L. EUA GY DT
mezei here Trifolium campestre Schreb. EUR TZ DT
réti here Trifolium pratense L. EUA TZ DT
fehér here Trifolium repens L. KOZ TZ DT
lila 6korfarkkoro Verbascum phoeniceum L. PON TZ G
0sztorlis veronika Veronica chamaedrys L. EUA TZ DT
orvosi veronika Veronica officinalis L. EUA K
kosborképti veronika | Veronica orchidea Cr. PaB K
csodas ibolya Viola mirabilis L. EUA K

A tavaszi és nyari fajok azonosak, azzal a kitétellel, hogy a fehér gyikfii (Prunella laciniata)
nyaron mar nagy teriileten teljes virdgzasban volt.

A beerd6sodd legeld fai alatt foleg szélesen elterjedt (eurazsiai, cirkumpolaris) gyomok és
természetes zavarastiird fajok talalhatdak, melyek a kornyéken is mindenfelé megtalalhatoak.
Védett novények, kozottilk az atmeneti zondkat, ugynevezett 6kotonokat szivesen elfoglalo
orchidedk nem voltak fellelhetdek.

A lakohaz épitésének teriilete kettdsséget mutat abban a tekintetben, hogy a fiatal tolgyek ala
delrdl besiitd nap a déli gyep fajainak is lehetdséget ad, mint példaul a csomos ebir (Dactylis
glomerata). A fehér gyikfii (Prunella laciniata) szintén csak a besugdrzas szintjéig volt
tomeges, mint ahogyan a koloncos legyez6fii (Filipendula vulgaris) is szdlanként csak a nem
arnyékolt tertiletre hatolt be.

ragadoz6 madarfészek, zold gyik, vagy goéte nem taldlhatd. A bejarasok alkalméval a
kornyezd teriiletekr6l nagyrészt arborikol énekesek hangja volt hallhatd, de ez csak az

épitkezés idején vald mozgés, zajhatas esetében lehet relevans, id6legesen zavard tényezo.
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3.6.1.2. A kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére,
kiilonoésen a tajra, telepiilésre, klimara, természeti (0koldgiai)
rendszerre, a biodiverzitasra
Az északra elterlil6 nagy terliletli beerddsiilo legeld, a délre elteriild nagy teriiletti allando
gyep hataran elhelyezkedd beruhdzasi teriilet, mely mar jelenleg is Kb-Tur besorolasu, nem
szenved jelent6s karosodast, az okoldgiai rendszerben a természeti folyamatok tovabbra is
miikddhetnek, mint ezidaig.
A felsorolt fajok altalanosan elterjedtek, a fajokban valtozas nem torténik, a Kisgydr 0265/4

hrsz-1 ingatlanon a biodiverzitas nem csokken.

3.6.1.3. A Natura 2000 teriiletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e
teriileteken 1évé élohelyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének
lehetéségeire

A kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet (Kb-Tur) fejlesztése a Biikk-hegység és
peremteriiletei (HUBN10003) kiilonleges madarvédelmi teriilet (SPA) altalanos adatlapjaban
(SDF) megfogalmazott altalanos célkitlizésekkel és specifikus célokkal, valamint "A Biikk-
hegység ¢és peremteriiletei (HUBN10003) kiilonleges madarvédelmi teriilet Natura 2000
fenntartasi tervével”, az abban megfogalmazott atfogd teriilet-specifikus természetvédelmi
célkitlizésekkel nem ellentétes, illetve a kiilonleges madarvédelmi teriilet teljes nagysagahoz
(66207.67 hektar) mérve elhanyagolhaté mértékii.

A beruhdzas a Natura 2000 teriileten jelold fajt, vagy élohelyet nem zavar, karosit vagy

pusztit el.

3.6.1.4. Az elobbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi
allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében — Kkiilondsen
életmindségében, kulturalis orokségében, teriilethasznalata feltételeiben

— varhatoan fellépo valtozasokra
A kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet (Kb-Tur) meghatdrozasabol adodoan
turisztikai desztinacio, a kiszolgald épiilet megvaldsitasa esetén megnyilé beruhazas az

Okoturisztikai célokat szolgalja.
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3.6.2. A kozvetett modon hatast Kkivalto tényezok fellépése esetén Kkiilonos
tekintettel
3.6.2.1. Uj kornyezeti konfliktusok, problémik megjelenésére, meglévék
felerésodésére
Természetvédelmi szempontbdl kornyezeti konfliktust okozhat a megndvekedett turista
forgalom, az emberi mozgés, a zajhatds, mely a rendezési tervben is deklardltan a beruhdzas

célja és kovetkezménye.

3.6.2.2. Kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életmod
lehetdségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy korlatozasara
Az egyéb zajhatasoktol tdvoli helyen az itteni vendégek automatikusan alkalmazkodnak a

csendhez, befogadjak az 6koszisztéma szolgaltatasokat.

3.7. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv, illetve program és a valtozatok
értékelése, a kornyezeti szempontbdl elfogadhaté valtozatok meghatiarozasa
Az elfogadhato valtozat kivalasztasa megtortént, a Natura 2000 gyepre az épiilet elemei nem

telepithetdk. Igy alakult ki ez a véltozat, amikor a beruhazas a fak ala telepiilt.

4. A TERV, ILL. PROGRAM MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN
VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETRE KAROS HATASOK
ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VONATKOZO JAVASLATOK, EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEK

Vizgazdalkodasi ¢és vizminéség-védelmi szempontbol az alabbiakat sziikséges
figyelembe venni:
1. A Vvizilétesitmények vizjogi {lizemeltetési engedéllyel nem rendelkeznek,
fennmaradasi engedély inditvanyozasa sziikséges az illetékes hatdsagnal.
2. A tervezett kiilsd (épiileten kiviili) ivoviz- €s szennyvizhaldzat kiépitésénél a
vonatkoz6 jogszabalyokban foglaltakat be kell tartani.
3. Az 500 m’/év mennyiséget meg nem haladé, kizarélag haztartasi szennyviz
tisztitasat és a tisztitott szennyviz elszikkasztasat szolgaldo vizilétesitmény
1étesitéséhez, lizemeltetéséhez, fennmaradasdhoz és megsziintetéséhez a telepiilési

onkormanyzat jegyzdjének engedélye sziikséges.
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4. A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairol
szold 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendeletben, tovabba a felszin alatti vizek
védelmérdl szold 219/2004 (VII. 21.) Korm. rendeletben foglalt eldirasokat be kell
tartani. A tevékenység vizfolyasok, vizelvezetd darkok, csatorndk, tavak
vizkészletére és a térség vizhaztartasara karos hatast nem gyakorolhat.

5. A tervezett lakdépiilet kialakitdsa sordn tilos a felszini és a felszin alatti vizek
mindségének veszélyeztetése.

6. Az elszikkasztasra keriil tisztitott szennyviz nem okozhatja a foldtani kozeg ,,B”
szennyezettségi hatarértékeknél kedvezdtlenebb allapotat.

7. A vizellatasra, szennyviz-elvezetésre vonatkozdan a megvaldsitads eldtt vizjogi
1étesitési, majd a megvaldsitast kdvetden - a meglévd rendszerre vonatkozdan is -
fennmaradéasi és vizjogi iizemeltetési engedélyezési dokumentacidt sziikséges

benyujtani.

Természetvédelmi szempontbol:

A deklaraltan turisztikai céla (Kb-Tur), lakohaz-udvar mivelésbdl kivett teriileten a
megnovekedett emberi jelenlét, mozgas nem kikiiszobolhetd, ez a hatds nem csdkkenthetd. A
fennmaradd kornyezd nagy teriiletli fasitdsra és a nagy teriiletli gyepre vald tekintettel
biodiverzitds noveld beruhazas nem sziikséges. A szaraz teriileten esetlegesen madaritatd
szlikséges lenne, azonban ennek kialakitdsa nem elvarhato, és a kornyez6 allatok ismerik a

volgy aljdban megtalalhato tavat.

A Biikk Csillagoségbolt Parkkal kapcsolatos épitési szabalyozasi pontok a Biikki Nemzeti
Park kezelési tervének tervezetébdl:

3.1.4.5. A csillagoségbolt-park teriiletén kiiltéri megvilagitasra csak 3000 K-nél alacsonyabb
szinhomérsékletii féenyt kibocsato fenyforras alkalmazhato.

3.1.4.6. Ha egy kiilteriileti ingatlan tervezett folyamatos ki- vagy megvilagitasanak oOsszes
fényaram-mennyisége meghaladja a 10 000 lument, részletes vilagitasi tervet kell késziteni,
melyet az igazgatosaggal egyeztetni kell.

3.1.4.7. A kiilteriileti megvilagitas értékei nem léphetik tul az adott felhasznaldsi célokra
ervenyes legalacsonyabb értékeket.

3.1.4.8. A 70 foktdl folfelé iranyulo vilagitoberendezések alkalmazasa tilos.

3.1.4.9. A teriileten csak teljesen ernyozott kiiltéeri vilagitoeszkézoket lehet hasznalni,
amelyeket olyan modon kell kialakitani és karbantartani, hogy fényiik a vizszintes sik folé
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kozvetleniil ne vetiilhessen. A vilagito szerelvényenkénti legnagyobb megengedett fénydaram
1800 lumen.
3.1.4.10. Epiiletek, épitmények, nyomvonalas Iétesitmények és az ezekhez kapcsol6do
berendezések letesitéesekor, valamint a meglévok bovitése soran gondoskodni kell a tajba
illesztésrol.

A nemzeti park igazgatdsag javaslatara a természetvédelmi hatosag a fenti tételeket eldirhatja.

5. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE,
ELOIRASOKRA, FELTETELEKRE, SZEMPONTOKRA, AMELYEKET A
TERVF, ILL. A PROGRAM ALTAL BEFOLYASOLT MAS TERVBEN, ILL.
PROGRAMBAN FIGYELEMBE KELL VENNI

A Biikki Nemzeti Park Kezelési Tervének tervezetében megfogalmazottak betartasa
elvarhato, kiilonos tekintettel a csillagos égbolt projekt keretében kifejtettekre, mind a lampak

mindségére, mind irdnyultsagukra valo tekintettel.

6. A TERV, ILL. PROGRAM MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN
VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA VONATKOZOAN A
TERVBEN, ILL. A PROGRAMBAN SZEREPLO MONITOROZASI
JAVASLATOK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB SZUKSEGES
INTEZKEDESEKRE

A tervben foglaltak monitorozéaséra az alabbi javaslatokat tessziik:
— A rendezési eszkozok keretein belill megvalosuld konkrét beruhazéas sordn a
kornyezetvédelmi eldirasok betartasanak ellendrzése.
—  Fennmaradasi és vizjogi lizemeltetési engedély beszerzése a meglévd ¢€s tervezett
vizilétesitményekre.
A beruhazas volumenére vald tekintettel €lovilag-védelmi szemponti monitorozds nem
javasolt, azonban a nemzeti park igazgatosdg javaslatira a természetvédelmi hatosag

valamely szegmens vizsgalatat eldirhatja.
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KORNYEZETI VIZSGALAT

7. OSSZEFOGLALAS

Felszini és felszin alatti viz

A hatalyos 3%-o0os maximalis beépitettség 7%-ra torténd novelésnek, az 1) épiilet
kialakitasanak, valamint a meglévd, ill. tervezett ¢épiilet szennyvizszikkasztdsanak,
csapadékviz-elvezetésének (valamint locsolas) vizvédelmi akadalya nincs, nem veszélyezteti
sem a meglévo kut vizkészletét, sem a kdrnyezo teriilet felszini és felszin alatti vizeit.

A vizilétesitmények fennmaradasi és vizjogi lizemeltetési engedélyének beszerzése eldiras.

A tervezett lakdépiilet vizellatasat biztositdé meglévd kutrol, atemeldrdl és a taplald vezetékrol,
valamint a szennyviztisztito-, szikkaszté berendezésrél, tovabba a bekotd vezetékérdl

megvalosulasi és bovitési terv készitése sziikséges.

Elévilag

A Kisgy6r 0265/4 helyrajzi szamu ingatlan orszagos jelentdségii védett természeti teriilet
altal nem érintett. A teriilet a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendeletben kihirdetett és a 14/2010.
(V. 11.) KvVM rendelet mellékleteiben kozzétett Natura 2000 halozathoz tartozé ,,Biikk
hegység ¢és peremteriiletei” elnevezésii Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi tertilet
(tertiletkodja: HUBN10003) részét képezi, valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban:
MaTrT) 3/1. szamt melléklete alapjan az orszagos okologiai halozat (magteriilet dvezete),
tovabba a tajképvédelmi teriilet Gvezete altal is érintett. Az adott teriileten a torvény erejénél
fogva n. ex lege védelem alatt allo természeti érték, természeti teriilet, természeti emlék
jelenléte nem ismert.

A turisztikai hasznositas (Kb-Tur), kivett-lakohdz, udvar miivelésbdl kivett teriiletre
tervezett lakohaz épitése és hasznalata a kiilonleges madarvédelmi teriilet megfogalmazott
Natura 2000 célkitlizéseit nem veszélyezteti, természetvédelmi érdekeket nem sért.
Természetvédelmi karmeérséklo és élohelyfejlesztési javaslatok nem sziikségesek.
Természetvédelmi szempontbdl a Biikki Nemzeti Park Kezelési Tervének tervezetében
megfogalmazottak betartdsa elvarhato, kiilonds tekintettel a csillagoségbolt park keretében
kifejtettekre, mind a viladgitds mindségére, mind a vilagitotestek iranyultsdgara valo
tekintettel.

Tajvédelmi szempontbol mar a tervezés iddszakéaban figyelemmel kell lenni a t4j 6sszképére,
az épitendd lakohaz tervezésénél figyelembe kell venni a mar meglévo épiileteken alkalmazott
nem kirivo szinekét.
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KORNYEZETI VIZSGALAT

Hulladékkezelés, hulladékgazdalkodas

A fejlesztési teriiletrdl az épitkezés soran keletkezd kommunalis szilard és ipari nem
veszélyes hulladékokat rendezetten kell gytijteni és a kijeldlt hulladéklerako-helyre torténd
elszallitasardl gondoskodni.

A keletkezd esetleges veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a
vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt médon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell gytjteni €s
kornyezetszennyezés nélkiil tarolni. A veszélyes hulladékok elszallitasat kizarolag

kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd cég végezheti.

MELLEKLET
— Szakért6i engedélyek
— Fotomelléklet
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KORNYEZETI VIZSGALAT

FOTOMELLEKLET

N\1 MEPAR PORTAL
.

.

& MEGJELENITETT RETEGEK
[] Telepliléshatar
Helyrajzi szam

[ X i EOV 77527583 29906518 X 1:5000_som | X

1. sz. kép: Az ingatlanon ezidaig meglévo épiiletek képe. Balra lent a kastély és a parkolo,
balra fent a kiszolgalo épiiletek lathatoak. A kép kozepén 1évo filagoria és szalonnastito hely
elbontasra keriil.

2. sz. kép: A lakohaz a filagoria és a szalonnasiito hely mar lebetonozott helyét is elfoglalja.
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3. sz kép: A turisztikai hasznositasu (Kb-Tur), kivett - lakohdz és udvar miivelésbol kivett
teriilet, melynek udvar része vegyes faju fiatal tolgy liget, rendszeresen kezelt (kaszalt)
aljnovenyzettel. A beruhazas soran kb. tiz fiatal t6lgy keriil kivagasra.

4. sz. kép: A turisztikai hasznositasu (Kb-Tur), kivett - lakohdz és udvar miivelésbol kivett
teriilet, melynek udvar része vegyes faju fiatal tolgy liget, rendszeresen kezelt (kaszalt)
aljnovényzettel. A beruhazas soran a filagoria, a szalonnasiito hely és a beton sakkasztal
elbontasra keriil
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Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Mérnoki Kamara

Telefon: (46) 505-483 Fax: (46) 505-484
Cim: Miskolc 3525 Madardsz Viktor utca 9. fszt 1.
Honlap: http://www.bomek.hu

Ugyszam: 05-122/2019 Kelt: 2019. majus 31.

r

Ugyintézé neve: Balogh Babett
Targy: Tovabbképzési kotelezettség teljesitésének igazolasa

HATOSAGI BIZONYITVANY

Igazolom, hogy

Név: Toth Robert

Lakcim: 3534 Miskolc Rona utca 1-2. H Iph. 3. em. 1.

Kamarai nyilvantartasi szam: 05-0854

Végzettségek:

okl. féldtudomanyi mérnok (szama: 14-B/1991.06.24., kelte: 1991/06/24)
human térinformatikai szakmérnok (szama: 10.594, kelte: 1997/05/15)

az épitésiigyi és az épitésiiggyel osszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekriol szolo
266/2013. (VIL 11.) Korm. rendelet szerinti tovabbképzési kotelezettségének eleget tett.

A tovabbképzési kotelezettség teljesitése alapjan a 2024.05.31-ig tarté tovabbképzési
idoszakban a kérelmezonek a névjegyzékben a kovetkez6 jogosultsiga szerepel:

SZKV-1.3. - Viz- és foldtani kozeg védelem szakérto
SZKV-1.1. - Hulladékgazdalkodasi szakérto

Jelen hatésagi bizonyitvanyt az épitésiigyi és épitésiiggyel osszefiiggd szakmagyakorldsi
tevékenységekrol szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 32. §-a és az dltaldnos
kézigazgatasi rendtartdsrél sz6lé 2016. évi CL. torvény 95. § (1) bekezdése alapjan, a
Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Mémoki Kamara altal vezetett mérndk kamarai
névjegyzéki nyilvantartasban rendelkezésre all6 adatokbél, valamint a jogosult kérelmére
az éltala benyjtott tovabbképzési igazolasok alapjan adtam ki.

ichnyoczki Nandor
titkar

E apjé I,|
1. Téth Réobert
2. Irattar



Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Mérniki Kamara

Telefon: (46) 505-483 Fax: (46) 505-484
Cim: Miskolc 3525 Madardsz Viktor utca 9. fszt 1.

Honlap: http://www.bomek.hu

ﬂgyszflm: 05-206/2021 Kelt: 2021. szeptember 3.
Ugyintézo neve: Balogh Babett

Targy: Tovabbképzési kitelezettség teljesitésének igazoldsa

HATOSAGI BIZONYITVANY

Igazolom, hogy

Név: Toth Robert

Lakcim: 3534 Miskolec Réna utca 1-2. H Iph. 3. em. 1.

Kamarai nyilvantartasi szam: 05-0854

Végzettségek:

okl. foldtudoményi mérnék (szama: 14-B/1991.06.24., kelte: 1991/06/24)
human térinformatikai szakmérnok (szama: 10.594, kelte: 1997/05/15)

az épitésiigyi és az épitésiiggyel osszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél szolo
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet szerinti tovabbképzési kotelezettségének eleget tett.

A tovabbképzési kotelezettség teljesitése alapjan a 2026.09.03-ig tarté tovabbképzési
idészakban a kérelmezének a névjegyzékben a kdvetkezd jogosultsiga szerepel:

FT-8 - Foldiigyi térinformatika (geoinformatika)

G-A-3 - Banyakar, tajrendezés

VZ-TEL - Telepiilési vizikozmii tervezése

VZ-TER - Teriileti vizgazdalkodasi épitmények tervezése
VZ-VKG - Vizkészlet gazdalkodasi épitmények tervezése

Jelen hat6sagi bizonyitvanyt az épitésiigyi és épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorldsi
tevékenységekrol szolo 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 32. §-a és az dltaldnos
kozigazgatasi rendtartdsrol szolo 2016. évi CL. torvény 95. § (1) bekezdése alapjan, a
Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Mémoki Kamara dltal vezetett mérndk kamarai
névjegyzeki nyilvantartasban rendelkezésre allo adatokbél, valamint a jogosult kérelmére
az altala benyujtott tovabbképzési igazolasok alapjén adtam ki.

hnyoezki Nandor
titkar

E'apja'l, .
1. Téth Rébert

2. Irattar



MORORABG Lemolén Megyel Mlrnbld W

3525 Miskolc, Madarasz Viktor u. 9. Fsz/1. * Telefon: (46) 505-483 *
Postacim: 3501 Miskolc, Ptj._: 370. * E-mail: bomek@t-online.hu
Honlap: www.bomek.hu * Ugyfélfogadis: hétfs. kedd, csiitortok: 8-12-ig

Név:
Lakcim:

HATAROZAT
Ugyszam: 103/15/2022
Ugyintézo neve: Balogh Babett
Targy: SZEM3 atsorolas

To6th Robert
3534 Miskolc, Réna u. 1-2. H Iph. 3/1.

Végzettségek: okl. foldtudomanyi mémok, human térinformatikai szakmémok
Kamarai nyilvantartasi sziam: 05-0854

SZEM3.1.1
SZEM3.1.2

SZEM3.1.3

SZEM3.2.1
SZEM3.2.2
SZEM3.2.3

SZEM3.3.1
SZEM3.3.2
SZEM3.3.3
SZEM3.3.4
SZEM3.3.5

A SZEM3 szakértéi jogosultsigrol

Nagytérségi vizgazdalkodasi rendszerek szakértése.

Arvizmentesités, drvizvédelem, folyo- és toszabilyozas, sik- és dombvidéki
vizrendezés, belvizvédelem, dntézés, tarozis.

Vizépitési nagymiitargyak szakértése.

Ivo- és ipari vizellitas, szennyvizelvezetés, nem szennyvizelvezetési céli csatornazas.
Viztisztitis és szennyviztisztitas

Telepiilési szennyvizkezelési program, girdiilé fejlesztési tervet aliatimaszto
miiszaki dokumenticio

Vizgazdalkodasi monitoring rendszerek, vizkészlet-gazdalkodas
Hidrologia, hidraulika, hidrodinamika modellezés

Felszin alatti vizek, vizfeltaras, katfaris, vizfoldtan, vizbazisvédelem
Vizanalitika, vizminéség-védelem, vizmindség karelharitas
Vizgépészet

jogosultsiag(ok)ra sorolom at.

INDOKOLAS

Hatéarozatom a tervez- és szakérté mémokok, valamint épitészek szakmai kamardirdl sz6l6 1996. évi
LVIIL torvény 44. § (1) és (2) bekezdésein, illetve az 4ltaldnos kozigazgatasi rendtartasrdl sz6l6 2016.
évi CL. térvény 80. § (1) bekezdésében, 81. § (1)-(2) bekezdésében és 82.§ (1) bekezdésében foglaltakon

alapul.

A jogorvoslatrél valé tajékoztatast az altaldnos kozi gazgatasi rendtartdsrol sz6l6 2016. évi CL. torvény
81. § (2) bekezdés a) pontja alapjan melléztem.

Miskolc, 2022. janius 27.

Kapjak:

1. Cimzett
2. Irattar

Michnyéezki Nandor
titkéar
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e ORSZAGOS KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI
ES ViZUGYI FOFELUGYELOSEG

Jogi, Termékdij és Feliigyeleti Féosztaly

Jogi Osztaly
SZ-049/2010.
Tktatészam: 14/03675-4/2010. Targy: Természetvédelmi és tajvédelmi szakértdi név-
Ugyintéz6:  dr. Radi Mariann jegyzékbe torténd felvételi kérelem elbiralasa
Kellner Szilard
dr. Kalotas Zsolt
HATAROZAT

Papp Viktor Gabor (lakcim: 3899 Kéked, Fiird u. 8.) kérelmezot, aki
sziiletett: Szerencs, 1959. februar 3;
anyja neve: Sziics Gizella Ilona,
diplom:inak (okleveleinek) kidllitoja, sziama, kelte:
1. Kossuth Lajos Tudomanyegyetem

Természettudoményi Kar
178/1988; 1988. janius 25

2. Kossuth Lajos Tudomanyegyetem
S-498/1992: 1992. december 21.
szakképzettsége:

okleveles biologus
okleveles humandkologus

SZTV Elovilagvédelem
SZTV Foldtani természeti értékek és barlangok védelme
SZTjV Tajvédelem

szakteriileten a 297/2009. (XII. 21.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan nyilvantartasba vettem,
szamara a szakért6i tevékenységet engedélyczem.

A névjegyzéki bejegyzés visszavonasig érvényes.

Budapest, 2010. janius ,.2& .,
7 f
éﬁﬂ ecsei Pal

iegZdato-helyettes
T
-__..,.-""/

Kapjak: )
1) Papp Viktor Gabor (3899 Kéked, Fiirdd u. 8.)
2) Gazdasagi Foosztaly (helyben)
3) Irattar (helyben)

1016 Budapest. Mészaros u. 38/a. Levélcim: 1539 Bp. Pf. 675 www.orszagoszoldhatosag.gov.hu |

Telefon: 2249-108 Fax: 2249-246 orszagosizoldhatosag.hu
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ORSZAGOS KORNY]?ZETVE;DELMI, TERMESZETVEDELMI }\C.‘L{{
ES VIZUGYI FOFELUGYELOSEG ‘!Il, 1.\\‘
Iktatészam: 14/3582-2/2012. Targy: 14/3675-4/2010. szamu hatarozat kijavitasa
Ugyintéz8: dr. Gerecz Nora

HATAROZAT

Az Orszagos Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Fofeliigyeloség altal a
14/3675-4/2010. iktatészamon meghozott hatarozat rendelkez6 részét az alabbiak szerint

kijavitom:

»Papp Viktor Géabor (lakik: 3526 Miskolc, Arany Jénos tér 1/B.) kérelmez6t, aki
sziiletett: Szerencs, 1959.02.03.;

anyja neve: Szlics Gizella;

diplomainak (okleveleinek) kiallitdja, szama, kelte:

1. Kossuth Lajos Tudoméanyegyetem;
Természettudomanyi Kar;
178/1988.; 1988. junius 25.

2. Eoétvos Lorand Tudomanyegyetem;
S-498/1992.; 1992. december 21.

szakképzettsége:

okleveles bioldgus
okleveles humandkoldgus

SZTV Elovilagvédelem
SZTV Foldtani természeti értékek és barlangok védelme
SZTjV Tajvédelem

szaktertiileten a 297/2009. (XII. 21.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan nyilvantartasba
vettem, szamara a szakértoi tevékenységet engedélyezem.”

A 14/3675-4/2010. iktatoszamu hatarozat egyebekben valtozatlan.

Hatarozatom ellen tovabbi jogorvoslatnak helye nincs.

1016 Budapest, Mészéros u. 58/a. Levélcim: 1539 Bp. Pf. 675 www.orszagoszoldhatosag.gov.hu
Telefon: 224-9100 Fax: 224-9162 orszagos(@zoldhatosag. hu




INDOKOLAS

Papp Viktor Gabor (a tovabbiakban: Kérelmez6) az Orszédgos Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Fofeliigyeloségre (a tovabbiakban: Fofeliigyeloség) 2012.
majus 24-én érkezett kérelmében a Fofeliigyeloség altal 14/3675-4/2010. iktatoszamon
meghozott hatarozat kijavitasat kérte, mivel az S-498/1992. szamu oklevelének
kidllitojaként az Eotvos Loérand Tudomanyegyetem helyett Kossuth Lajos
Tudomanyegyetem lett feltlintetve.

A kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz6l6 2004. évi
CXL. torvény 81/A. § (1) bekezdése szerint:

wha a dontésben név-, szam- vagy mas eliras, illetve szamitasi hiba van, a hatosag a
hibat - sziikség esetén az iigyfél meghallgatasa utan - kijavitia, ha az nem hat ki az iigy
érdemére, az eljarasi kéltség meértékére vagy a koltségviselési kitelezettségre.”

A fentiek alapjan a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontottem, és a 14/3675-4/2010.
szamu hatarozatot kijavitottam.

A kijavitasrdl a Ket. 81/A §-a (2) bekezdésének c) pontja alapjan rendelkeztem.
A jogorvoslat lehet6ségét a Ket. 81/A §-anak (3) bekezdése kizarja.

Budapest, 2013. januér ,, o,

Tolnai Janosné Dr.
foigazgatd megbizasabol

f%géxéa‘

Kavaletzné dr. Komolai Edina

stalyvezetd-heyettes

S

Kapjak:

1. Papp Viktor Gébor (lakik: 3526 Miskolc, Arany Janos tér 1/B.)
2. Gazdasagi F6osztaly
3. Irattar



Borsod-Abauj-Zemplén Virmegyei Mérnoki Kamara
Telefon: (46) 505-483  Fax: (46) 505-484

Cim: Miskolc 3525 Madardsz Viktor utca 9. fszt 1.

Honlap: http://www.bomek.hu

Ugyszam: 151/2/05/2023
Ugyintézo neve: Lindak Krisztina

Targy: Viz- és foldtani kozeg védelem szakérté tevékenység engedélyezése
HATAROZAT

Név:  Spisakné Orté Zsuzsanna

Lakcim: 3529 Miskolc Afonyas utca 1. 8. em. 3.
Végzettségek:

kornyezetmérnok (szama: 65-MF/2004, kelte: 2004/06/17)
Kamarai nyilvantartasi szam: 05-02075

szémdra az aldbbi tevékenység folytatdsat engedélyezem, ezzel egyidejiileg a jogosultsagot a
Magyar Mérnoki Kamara éltal vezetett névjegyzékbe bejegyzem:

SZKV-1.3. - Viz- és foldtani kozeg védelem szakérto

Az engedély hatdrozatlan ideig érvényes.

A hatdrozatot a fervezé- és szakerté mérnokok, valamint épitészek szakmai kamardirdl sz6lo
1996. évi LVIII torvény 42. §-aban biztositott hataskdromben és

a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértéi tevékenységrol
z0lo 297/2009.(XII. 21.) kormdnyrendeletnek a kérelem elbiraldsara és a hatdrozat tartalmara
vonatkozo rendelkezései szerint hoztam.

A hatdrozat a kérelemnek helyt adott, ezért az dltaldnos kézigazgatasi rendtartisrol sz6lo
2016. évi CL. torvény 81. § (2) bekezdése alapjan a hatdrozatban csak az azt megalapoz6
Jogszabalyhelyek szerepelnek, a jogorvoslatrol sz616 tajékoztatast melléztem.

Kelt: 2023. December 18.

Michnyéczki Nandor
titkar

Kanidk:
1. Spisdkné Orté Zsuzsanna (3529 Miskol .8.em.3))
2. Irattar

Kelt: 2023. December 18. 1/1. oldal Ugyszam: 151/2/05/2023



Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Mérnioki Kamara
Telefon: (46) 505-483 Fax: (46) 505-484

Cim: Miskolc 3525 Madardsz Viktor utca 9. fszt 1.

Honlap: http://www.bomek.hu

Ugyszam: 120/2/05/2023
Ugyintéz neve: Lindak Krisztina

Targy: Hidrolégia, hidraulika, hidrodinamikai modellezés. tevékenység engedélyezése
HATAROZAT

Név:  Spisakné Ort6 Zsuzsanna

Lakcim: 3529 Miskolc Afonyas utca 1. 8. em. 3.
Végzettségek:

kornyezetmérnok (szaima: 65-MF/2004, kelte: 2004/06/17)
Kamarai nyilvantartasi szam: 05-02075

szamara az alabbi tevékenység folytatdsat engedélyezem, ezzel egyidejiileg a jogosultsagot a
Magyar Mérndki Kamara 4ltal vezetett névjegyzékbe bejegyzem:

SZEM3.3.2. - Hidrologia, hidraulika, hidrodinamikai modellezés.

A fenti szakteriileti jogosultsiggal - az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd
szakmagyakorldsi tevékenységekrol szolo 266/2013 (VIL 11.) kormanyrendelet vonatkozé
rendelkezései alapjdn - az aldbbi feladatokat lehet végezni: Hidrolégia, hidraulika,
hidrodinamikai modellezés.

Az engedély hatarozatlan ideig érvényes.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy a tevékenység csak abban az esetben folytatathats, ha a
kérelmez6 az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggé szakmagyakorldsi tevékenységekrol
szolo  266/2013 (VIL. 11.) kormanyrendelet szerinti 5 évenként esedékes kotelezd
tovabbképzési kitelezettségének eleget tesz.

A tovabbkeépzési kotelezettség teljesitésének kvetkezd iddpontja: 2028. augusztus 16.

Felhivom figyelmét, hogy a tovdbbképzési kotelezettség elmulasztisa az épitésiigyi és az
epitésiiggyel Osszefliggé szakmagyakorldsi tevékenységekrdl sz6l6 266/2013 (VIL 11.)
kormanyrendelet alapjan a névjegyzékbdl valé torléssel és az engedély visszavondséval jar.

A hatérozatot a tervezé- és szakérté mérnékiok, valamint épitészek szakmai kamardirél sz616
1996. évi LVIII. torvény 42. §-dban biztositott hataskdromben és

az épitésigyi és az épitésiiggyel 0Osszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrél sz6l6
266/2013 (VII. 11.) kormdnyrendeletnek a kérelem elbirdldséra és a hatdrozat tartalmara
vonatkozo rendelkezései szerint hoztam.

A hatdrozat a kérelemnek helyt adott, ezért az dltaldnos kozigazgatdsi rendtartasrol sz6lo

2016. évi CL. torvény 81. § (2) bekezdése alapjan a hatdrozatban csak az azt megalapozé
Jjogszabalyhelyek szerepelnek, a jogorvoslatrdl szol6 tajékoztatast melléztem.

Kelt: 2023. augusztus 16. 1/2. oldal Ugyszam: 120/2/05/2023
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% Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Mérnéki Kamara

. Telefon: (46) 505-483 Fax: (46) 505-484
! Cim: Miskolc 3525 Madardsz Viktor utca 9. fszt 1.
i Honlap: http://www.bomek.hu

Ugyszam: 121/2/05/2023
Ugyintézé neve: Lindak Krisztina

Targy: Felszin alatti vizek, vizfeltards, katfaras, vizfoldtan, vizbdzisvédelem. tevékenység
engedélyezése

HATAROZAT

Név:  Spisakné Orté Zsuzsanna

Lakcim: 3529 Miskolc Afonyas utca 1. 8. em. 3.
Végzettségek:

kornyezetmérndk (szama: 65-MF/2004, kelte: 2004/06/17)
Kamarai nyilvantartasi szam: 05-02075

szémdra az aldbbi tevékenység folytatasat engedélyezem, ezzel egyidejiileg a jogosultsigot a
Magyar Mérndki Kamara altal vezetett névjegyzékbe bejegyzem:

SZEM3.3.3. - Felszin alatti vizek, vizfeltaras, katfuras, vizféldtan, vizbazisvédelem.

A fenti szakteriileti jogosultsaggal - az épitésiigyi és az ¢épitésiiggyel Osszefliggh
szakmagyakorlasi tevékenységekr6l szolé 266/2013 (VIL 11.) korményrendelet vonatkozd
rendelkezései alapjan - az alabbi feladatokat lehet végezni: Felszin alatti vizek, vizfeltaras,
kuatfuras, vizfoldtan, vizbazisvédelem.

Az engedély hatarozatlan ideig érvényes.

Téjékoztatom ugyanakkor, hogy a tevékenység csak abban az esetben folytatathatd, ha a
kérelmezd az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorldsi tevékenységekrél
sz6l6  266/2013 (VIL. 11.) kormanyrendelet szerinti 5 évenként esedékes kotelezd
tovdbbképzési kotelezettségének eleget tesz.

A tovabbképzési kotelezettség teljesitésének kivetkezd iddpontja: 2028. augusztus 16.

Felhivom figyelmét, hogy a tovabbképzési kotelezettség elmulasztisa az épitésiigyi és az
épitéstiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz6lé 266/2013 (VIL 11.)
kormanyrendelet alapjén a névjegyzeékbdl valé térléssel és az engedély visszavondsdval jar.

A hatéarozatot a tervezi- és szakértd mérnokok, valamint épitészek szakmai kamardirél sz6l6
1996. évi LVIIL. torvény 42. §-aban biztositott hataskromben és

az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrél sz6l6
266/2013 (VII. 11.) kormanyrendeletnek a kérelem elbirdlasara és a hatarozat tartalméra
vonatkozé rendelkezései szerint hoztam.

A hatarozat a kérelemnek helyt adott, ezért az dltaldnos kozigazgatdsi rendtartdsrol sz6lo

2016. évi CL. torvény 81. § (2) bekezdése alapjan a hatdrozatban csak az azt megalapozd
jogszabalyhelyek szerepelnek, a jogorvoslatrdl sz616 tajékoztatast melléztem.

Kelt: 2023. augusztus 16. ' 1/2. oldal Ugyszam: 121/2/05/2023
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Targy: Vizanalitika, vizminéség-védelem, vizmindségi kirelhdritis. tevékenység engedélyezése
HATAROZAT

Név:  Spisakné Ort6 Zsuzsanna

Lakcim: 3529 Miskolc Afonyas utca 1. 8. em. 3.
Végzettségek:

kornyezetmérnok (szama: 65-MF/2004, kelte: 2004/06/17)
Kamarai nyilvéantartasi szam: 05-02075

szamadra az alabbi tevékenység folytatdsat engedélyezem, ezzel egyidejiileg a jogosultsagot a
Magyar Mérnski Kamara dltal vezetett névjegyzékbe bejegyzem:

SZEM3.3.4. - Vizanalitika, vizmindség-védelem, vizmindségi karelharitas.

A fenti szakteriileti jogosultsiggal - az épitésiigyi és az épitéstiggyel Gsszefliggd
szakmagyakorldsi tevékenységekrél sz6l6 266/2013 (VIL 11.) kormanyrendelet vonatkozd
rendelkezései alapjan - az alabbi feladatokat lehet végezni: Vizanalitika, vizminéség-védelem,
vizmindségi kérelharités.

Az engedély hatdrozatlan ideig érvényes.

Téjékoztatom ugyanakkor, hogy a tevékenység csak abban az esetben folytatathaté, ha a
kérelmez6 az épitéstigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrol
sz016 266/2013 (VIL. 11.) kormanyrendelet szerinti 5 évenként esedékes kotelezd
tovabbképzési kotelezettségének eleget tesz.

A tovabbkeépzési kotelezettség teljesitésének kévetkezd idépontja: 2028. augusztus 16.

Felhivom figyelmét, hogy a tovabbképzési kotelezettség elmulasztdsa az épitésiigyi és az
epitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél szold 266/2013 (VIL. 11.)
kormanyrendelet alapjén a névjegyzékbol vald torléssel és az engedély visszavonasaval jar.

A hatdrozatot a tervezd- és szakérté mérnokiok, valamint épitészek szakmai kamardirél sz616
1996. évi LVIII. térvény 42. §-aban biztositott hatiskdrdmben és

az épitésiigyi és az épitésiiggyel osszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekril szolo
266/2013 (VIL 11.) kormdnyrendeletnek a kérelem elbirdldséra és a hatdrozat tartalméra
vonatkozé rendelkezései szerint hoztam.

A hatdrozat a kérelemnek helyt adott, ezért az dltaldnos kézigazgatdsi rendtartasrol szolo

2016. évi CL. torvény 81. § (2) bekezdése alapjan a hatdrozatban csak az azt megalapoz
Jogszabalyhelyek szerepelnek, a jogorvoslatrél sz616 tajékoztatast melléztem.

Kelt: 2023. augusztus 16. 1/2. oldal Ugyszam: 122/2/05/2023
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Kisgyér Kézség Onkormanyzata
Kékedi Laszlo
polgarmester részére

KRID: 1569200790

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kisgyor Kozség Onkormanyzata a 0258/6, 0265/3 és 0265/4 hrsz. telkeket érintéen, Kb-Tur as Ma
dvezetekben a szabalyozasi paraméterek modositasaval, illetve évezeti atsorolassal kapcsolatban a
teleplilésrendezési tervének médositasat hatarozta el. Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarél szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti eljaras

lefolytatasaval kapcsolatban fordultak Irodankhoz.

A tervezési teriilet, téma

Kisgyér kozség kozigazgatasi teriletén a 0258/6, 0265/3 és 0265/4 hrsz. telkeket érintéen:

1. 0258/6 hrsz.: Kb-Tur-1 dvezetben a minimalis telekméret csdkkentése 50.000 m?rél 30.000 m*-re
és 0,5%-0s megengedett legnagyobb beépithetéség ndvelése 3%-ra a telek megoszthatdsaga,
majd kedvez6bb beépithetésége érdekében;

2. 0265/3 és 0265/4 hrsz. telkek telekhatar-rendezése, illetve tervezett beépités végrehajthatésaga
érdekében: Ma-2 dvezet egy része Kb-Tur-2, tovabbi része Ev 6vezetbe atsorolasa csereterdlet

kijelolése céljabol (Méptv. 7. § (2) bekezdésnek megfelelGen).

Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijelolésre.

Az SKVr. 1. § (3) bekezdés a) pontja - ,(3) Varhaté komyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatérozésa alapjan donthet6 el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b)
pontja] a) a teleplilés egy részére készilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal,
tovéabba olyan més, a (2) bekezdés b) pontjdba tartozé tervnél, illetve programnal, amely helyi szinten
Kis teriilet hasznélatat hatarozza meg” - alapjan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa a telepulés egy
részére készlld rendezési terv modositisa esetén a varhaté kornyezeti hatast figyelembe véve

sziikséges.

Allami Féépitészi Iroda
3525 Miskolc, Varoshaz tér 1. Telefon: (+36/46) 512-938 e-mail: allami.foepitesz@borsod.gov.hu
Hivatali kapu KRID: BAZVKHAFI 374111363




A kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak szabalyait az SKVr. 6-11. §-a, a kdrnyezeti értékelés altalanos
tartalmi kovetelményeit a 4. melléklete tartalmazza.

A mbédositasi teriilethez kapcsolédéan az SKVr. 4. § (2) bekezdése értelmében a varhaté
kornyezeti hatas jelentéségének eldéntéséhez az alabbi véleményt adom:

Az érintett terlileten a teleplilésrendezési terv tervezett valtozasabdl adédo varhaté kérnyezeti hatas
mértékét — az épitett kornyezet védelme szempontjabdl a témara valé tekintettel — nem itélem
jelentésnek, a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartom sziikségesnek.

Felhivom szives figyelmét az SKVr. 5. § (2) - (3) bekezdésében foglaltakra, mely szerint a targyi
eljaras lefolytatdsa utan o©Onkormanyzati dontést kell hozni a koérnyezeti vizsgalat
sziikségességérol vagy annak elvetésérol.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy az SKVr. 5. § (2) - (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a
,kidolgozét,” tehat ebben az esetben az 6nkormanyzatot — a nyilvanossag iranyaba is — teljes korii (a
kérnyezet védelméért felelés szervek véleményétol eltéré dontés esetén az eltérés tényét és a dontés
indokait, tovabba, ha a kornyezet védelméért felelés szervek 4. § szerint megkapott véleményétél
eltéréen ugy dontétt, hogy a kérnyezeti vizsgalat nem sziikséges, az eltérés tényét is tartalmazo)

tajékoztatasi kotelezettség terheli.

Ennek megfeleléen a dontést (azaz az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének hatarozatat) és annak
indoklasat irodanknak is meg kell kiildeni.

Osszegzés:
A kornyezeti értékelés elkészitését a témakra valo tekintettel az épitett kornyezet védelme

szempontjabél nem tartom sziikségesnek.

Kelt: Miskolcon, az elektronikus hitelesitésbe foglalt idébélyegzé szerint.

Dr. Alakszai Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl

Kiser Laszlo
allami f6épitész

A dok 1ok
| 2025.11.14 10:30:17
Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korményhivatal
Kiser Laszlo
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Kisgy6r Kozség Onkorményzata a hatalyos telepiilésrendezési tervenek (telepiilésszerkezeti .. .

terv, helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv) modositdsat tervezi ,,a telepilléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekr8l” sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § 1) bekezdés b) pont
bb) alpontja szerint egyszeriisitett eljdrds alapjan.

A telepiilésrendezési eljarashoz kapcsolddoan ,,Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol” szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésére hivatkozva kéri
Igazgatosagunk 4llasfoglalasat arra vonatkozéan, hogy sziikségesnek tartja-e a
telepiilésrendezési eszkozok médositasival kapcsolatos kornyezeti értékelés elkészitését.

I. A médositas teriiletei, témai:
A Kisgy6r 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz.-i ingatlanok vonatkozasaban ,,az ingatlantulajdonos

célja, hogy a jelenlegi Svezeti besoroldsok (Kb-Tur-1, Kb-Tur-2 és Md-2) altal korlatozott
beépitési paraméterek (telekméret, beépitettség) modositdsaval a hatalyos szabalyozasi
elbirdsok és a fejlesztési szandékok Gsszhangba keriiljenek. A tervezési program magdban
foglalja a 0258/6 hrsz.-ii telek megosztasdt, valamint a 0265/4 hrsz.-ii telken és a vele osszevont
részen 1ij épiilet (kb. 400 m? alapteriiletii) elhelyezését.”

A tervdokumentacid alapjan a modositési szandékok a kovetkezdk:

1. A 0258/6 hrsz.-u telek kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet ovezete
(Kb-Tur-1 ovezet) esetében a hatalyos helyi épitési szabalyzat altal eldirt 50.000 m?
nagysigi legkisebb telekteriilet méret és a 0,5%-os ardnyu megengedett legnagyobb
beépitettség nem teszi lehetdvé a telek tervezett megosztdsat (a déli telekrész kb. 30.000 m?
alapteriiletii lenne), valamint korldtozza a meglévo és tervezett épiiletallomany jogszeri
elhelyezését. A fejlesztési cél eléréséhez a helyi épitési szabalyzat modositésa tervezett a
legkisebb telekteriilet 30.000 m’-re és a megengedett legnagyobb beépitettség
ardnyanak 3%-ra torténd novelésével.




2

Az 1. szam tervezési teriilethez tartozo 0258/6 hrsz.-ii teriilet (miivelési 4g: kivett tanya
és Ut, teriilet nagysaga: 9,2458 ha) tekintetében a foldrészlet tervezett megosztasat bemutato
valtozasi véazrajz alapjan: az orszdgos jelentdségii védelem alatt 4116 Biikki Nemzeti Park
teriiletén harom ingatlan kialakitdsét tervezik, melyek a kovetkezok:

e 0258/9 hrsz.-u teriilet (miivelési ag: kivett, maganut, teriilet nagysiga: 0,4035 ha);

e 0258/10 hrsz.-u teriilet (miivelési 4g: kivett, tanya, teriilet nagysaga: 5,5897 ha);

e 0258/11 hrsz.-u teriilet (miivelési 4g: kivett, tanya, teriilet nagysaga: 3,2526 ha);

A Kkiilonleges beépitésre nem szdnt turisztikai teriilet 6vezete (Kb-Tur-2 dvezet) altal
érintett 0265/4 hrsz.-u telek esetében a hatdlyos 3%-os maximalis beépitettség nem
elegendb a tervezett, cca. 400 m? Gsszes alapteriilet(i épiilet jogszeri elhelyezéséhez. Ezért
a) a hatalyos terv szerinti Kb-Tur-2 dvezetben a beépitési intenzitas 7%-ra torténé
emelése, vagy
b) a déIrdl szomszédos 0265/3 hrsz.-a (M4-2) telek egy részének Kb-Tur-2 6vezetbe
torténd atsorolasa és osszevonasa tervezett, az utdbbi esetben a bioldgiai aktivitas
csdkkentésének kompenzacidjat is biztositva.
A 2. szamu tervezési teriilethez tartozé 0265/3 hrsz.-1 teriilet (,,a” alrészlet miivelési 4ga:
szant6, kozosségi mintatér, teriilet nagysaga: 5,4610 ha, ,,b” alrészlet miivelési aga: erdo,
teriilet nagysaga: 1,2395 ha) tekintetében a foldrészlet tervezett megosztisat bemutato
valtozasi vazrajz alapjin két ingatlan kialakitasat tervezik, melyek a kovetkezok:
e 0265/5 hrsz.-u teriilet (,,a” alrészlet mlivelési aga: szanto, teriilet nagysaga: 2,7983
ha, ,b” alrészlet miivelési 4ga: erdd, teriilet nagysaga: 1,2395 ha); A 0265/5 hrsz.-u

> M

teriiletet teljes egészében védelmi célu erddteriiletként tervezik kijeldlni [fentebbi b)
opcio esetén].

e 0265/6 hrsz.-u teriilet (miivelési 4g: szantd, kozosségi mintatér, teriilet nagysaga:
2,6627 ha). A 0265/6 hrsz.-0 teriiletet Kb-Tur-2 dvezetként tervezik kijeldlni

[fentebbi b) opcid esetén]

A 1-2. szamu tervezett médositasok soran ij beépitésre szant teriilet kijelolését nem tervezik.

II. Szakmai vélemény:

Az 1. szamU tervezési teriilet 0258/6 hrsz.-0 teriilete és a 2. szamu tervezési teriilet 0265/4
hrsz.-U teriilete része a 18/1976. OTVH szdm1 hatarozattal 1étrehozott és tobbszor bovitett,
illetve a 126/2007. (XII. 27.) KvVM rendelettel fenntartott Biikki Nemzeti Park orszagos
jelentdségii védett természeti teriiletének, valamint a Magyarorszag ¢s egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. térvényben kijelélt nemzeti
okolégiai hilozat magteriilet 6vezetének. A magteriilet dvezetre vonatkoz6 eldirasokat a
2018. évi CXXXIX. térvény 25. §-a hatdrozza meg.

Az 1-2. szamU tervezési teriiletek részei a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendeletben kihirdetett
és a 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet mellékleteiben kozzétett Natura 2000 halozathoz
tartoz6 Biikk hegység és peremteriiletei elnevezésii, HUBN10003 nyilvantartasi szamu
kiilonleges madarvédelmi teriiletnek.

A 2. szamu tervezési teriilethez tartozé 0265/3 hrsz.-0 ingatlan a nemzeti 6kolégiai halozat
pufferteriilet 6vezetének része. A pufferteriilet dvezetre vonatkoz6 elSirasokat a 2018. évi
CXXXIX. torvény 27. §-a hatarozza meg.

A 2. szamu tervezési teriilethez tartozik a 0265/4 hrsz.-1 teriilet (miivelési 4g: kivett épiilet,
udvar) is, amelynek hatdra nem médosul, azonban az vijonnan tervezett kb. 400 m? dsszes
alapteriiletii épiilet déli teriiletrésze a 0265/6 hrsz.-ii teriiletet is érintené. Az épiilet északi
része a BNP, Natura 2000 teriilet és a magteriilet altal érintett ingatlanon, déli része pedig
a nem védett, Natura 2000 teriilet és a pufferteriilet altal érintett ingatlanon keriilne

elhelyezésre.
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Az 1-2. szamu tervezési teriileteket a tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti. A
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasinak kiegészitd szabalyozasardl szold
9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet 3. melléklete tartalmazza a tajképvédelmi teriilet
6vezetének pontos lehatarolasat, 4. §-a pedig az Gvezetre vonatkozo el6irasokat.

Az 1-2. szam tervezési teriileteken természeti teriilet és természeti emlék, egyedi tajértek

jelenlétérol nincs tudomasunk.

Az 1. szamu tervezési teriileten a védett allatfajok koziil eléfordul a zold gyik (Lacerta
viridis), héja (Accipiter gentilis), egerészdlyv (Buteo buteo), a 2. szam tervezési tertileten
pedig a barna varangy (Bufo bufo), a dunai tarajosgbte (Triturus dobrogicus) és az

egerészolyv (Buteo buteo).
Az 1-2. szamu tervezési teriileteken védett novényfaj el6fordulasarol nem rendelkeziink

adattal. Védett és fokozottan védett ndvény- és allatfajok tekintetében szisztematikus, teljes
korti felmérések nem érintették az egyes tervezési teriiletekhez tartozo ingatlanokat.

A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Tvt.) 5. § szerint
,(2) A természeti értékek és teriiletek csak olyan mértékben igénybe vehetdk,
hasznosithaték, hogy a miikodésiik szempontjabol alapvetd természeti rendszerek és azok
folyamatainak miikidSképessége fennmaradjon, tovdbbd a  biologiai sokféleség
fenntarthato legyen.

(3) A természet védelméhez fiiz6d6 érdekeket a nemzetgazdasagi tervezés, szabalyozas,
tovabbd a gazdasadgi, teriilet- és telepiilésfejlesztési, illetéleg rendezési dontések, valamint
a hatésagi intézkedések soran figyelembe kell venni.”

A Tvt.7. § (2) bekezdés d) pontjaban foglaltak alapjan ,, 4 tdj jellege, a természeti értékek,
az egyedi tajértékek és esztétikai adottsdgok megovisa érdekében miivelési ag valtoztatas,
mds céli hasznositds csak a tdj jellegének, szerkezetének, a torténelmileg kialakult
természetkiméld haszndlat dltal meghatdrozott adottsagoknak és a természeti értékeknek a
figyelembevételével lehetséges.”

43. § (1) szerint: , Tilos a védett dllatfajok egyedének zavardsa, karositdsa, kinzasa,
elpusztitdsa, szaporoddsinak és mds élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, élo-,
taplalkozo-, kolto-, pihend- vagy buvéhelyeinek lerombolasa, karositdsa.

A magyar épitészetrél szo0l6 2023. évi C. torvény 7. §-a tartalmazza a természeti
rendszerek megérzésének elvére vonatkozo eléirasokat: ,, (1) A telepiiléstervezes, az
épitészeti orokség mélté hasznositdsa és az 1ij épitmények elhelyezése soran tiszteletben kell
tartani a természeti kirnyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés sordn kiemelt
figyelmet kell forditani a tdjkarakter megdrzésére, valamint a zoldinfrastruktira-elemek
mindségének és dsszekapcsoltsaganak javitasara. ...

(4) A jogszabalyokban és a hatésdgi eljardsok sordn a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési és teriiletrendezési elSirdsok betartasdval kell az épitésiigyi eldirasokat
meghatdrozni.

(5) Ha a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési
szabdlyozds az azonos szintii jogszabdlyban megdllapitott épitésiigyi kovetelménynél
szigoriibb vagy ezzel ellentétes eldirdst tartalmaz, a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési kivetelményt kell figyelembe venni az épitesi

tevékenység folytatdasa soran.”

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan tj- és természetvédelmi szempontbél a tervezési
teriiletre vonatkozoan kornyezeti értékelés készitését sziikségesnek tartjuk.
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A komyezeti értékelés készitése soran kérjikk, hogy a Korm. rendelet 4. sziamu
mellékletében felsorolt pontok koziil a 1.4, 3.1., 3.4.3,, 3.5.1,, 3.6.1.1,,3.6.1.2,, 3.6.1.3,,
3.6.2.1, 3.7., 4-6. szamu természet-, illetve tajvédelmi vonatkozasu fejezeteket
sziveskedjenek kidolgozni. A Korm. rendelet 8. § (1) bekezdésében foglaltak szerint: ,,4
kérnyezeti értékelés egyes részeit a 4. szamii mellékletben meghatdrozott tartalmi
kovetelményeknek megfeleld részszakteriileteken — a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és
tajvédelmi szakértdi tevékenységrdl szolo jogszabdly alapjdn — szakértdi jogosultsaggal
rendelkezd szakérto késziti el.”

A Korm. rendelet 4altal szabalyozott, részletes kornyezeti vizsgalathoz sziikséges
adatgyiijtés vegetdciés idészakban (legalabb tavaszi és nyari aszpektusban) torténjen, a
fokozottan védett és védett dllat- és névényfajok megfeleld felmérése érdekében.

A 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja alapjan a telepiilésrendezési terv
egyeztetési-véleményezési eljarasaiban a tovabbiakban is részt kivanunk venni.

Eger, elektronikus bélyegzd szerint
Udvézlettel:

Roénai Kalmanné
igazgato

Kapjék: 1. Cimzett (Hivatali kapu kédja: 159200790)
2. Borsod-Abanj-Zemplén Varmegyei Korményhivatal
Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fosztaly
(kornyezet.fo.miskolc@borsod.gov.hu)
3. Kelet-Biikki Tajegység (kbte@bnpi.hu)

4. BNPI, tajvédelmi referensek (trt_tak@bnpi.hu)
5. Irattar

A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett.
| Datum: 2025.11.19 16:32:56

Bilkki Nemzeti Park Igazgatésag

Kiadmanyozta: DUDAS GYORGY ZOLTAN
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Iktatoszam: BO/34/3682-2/2025. Targy: Kisgy6r kozség teleplilésrendezési
Ugyintézé: Komenda Eva eszkdzeinek modositasa, kapcsolddd
Telefon:  46/531-030 kdrnyezeti értékelés

Hiv. szam: Kgy/1209-10/2025.

Melléklet: -

Kékedi Laszlo ar részére
polgarmester

Kisgyor
Dézsa Gyorgy utca 11.
3556

Tisztelt Polgarmester Ur!

Fenti hivatkozasi szamu megkeresésére, Kisgyér kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek a Kisgyor
0258/6, 0265/4 és 0265/3 hrsz-G ingatlanokra vonatkozé modositasa ligyében az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. r)4.§(2)
bekezdése alapjan a kovetkezdkrdl tajékoztatom.

A megkereséshez mellékelt dokumentacio alapjan megallapitottam, hogy a tervezett médositas érint
az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. tv. (Evt.) 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott erdét. A valtozas megfelel az erdérél, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol sz6lé 2009. évi XXXVII. tv. (Evt.) 86. § (1) bekezdésének. A tervezett beruhazas,
tevékenység karos hatdsa nem feltételezhetd, igy az erdészeti szakteriiletet érintéen a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Hataskoromet a foldmivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérsl szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (Rend.) 11. § (1) és 12. § (5) bekezdése illetékességemet a Rend. 2.
szamu melléklete allapitja meg.

A tovabbi egyeztetési eljarasban nem kivanok részt venni.

Agrérligyi FSosztaly Erdészeti Osztély
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 531 020 Fax: (36-46) 531 039
1
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Kelt: Miskolcon, az elektronikus hitelesitésbe foglalt id6bélyegzé szerint.

Tisztelettel,
Dr. Alakszai Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl:

Bényei Sandor

osztalyvezetd
Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar.

A dokumentum elektronikusan hitelesitett. . Adokumentum elekironikusan hitelesitett
2025.11.11 15:00:31 U0 0 2025.11.1115:.01:82

' Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Borsod-Abadj-Zzmplén Varmegyei Kormanyhivatal N =R A
Komenda Eva %' Kiadményozla: Bényei Sandor 46) 531 039



BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Kékedi Laszlé Iktatdszam:19076/2025.
Polgarmester Ur Ugyintézd: Nagy Hajnalka
részére Telefonszam:06-46-504-034

E-mail: foldhivatal@borsod.gov.hu
Kisgyér Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: Kgy/1209-10/2025.

Targy: Kisgy6r telepllésrendezési terv véleményezése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkdiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti szamu megkeresésében foglaltakra hivatkozassal tajékoztatom, hogy Kisgyér Kozség
Onkormanyzatanak telepiilésrendezési eszk6zok maddositasara vonatkozd kérnyezeti vizsgalattal
kapcsolatos dokumentaciét foldvédelmi szakmai szempontbdl megvizsgaltam. Az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés, 3. melléklet
I1.2. e) pontjaban biztositott jogkérém alapjan a term6fold mennyiségi védelmére kiterjed6en az alabbi
szakmai véleményt adom:

A telepuilésrendezési eszk6zok véleményezésére a terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény
(a tovabbiakban: Tfvt.) tartalmazza az iranyado féldvédelmi rendelkezéseket.

A Tfvt. 6/B. § (1) bekezdése értelmében az ingatlanlgyi hatésagnak a terméféld védelmének
érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant teriletek kijellése lehetség
szerint a gyengébb mindségi termd&foldeken, a lehetd legkisebb mértékii termo6fold igénybevételével
térténjen. A vélemény kialakitdsa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras
targyat képezé foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfeleld mezégazdasagi hasznositasat az
Ovezeti atsorolas szerinti terlletfelhnasznélas ne akadalyozza.

A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdése szerint az egyeztetési eljarasban az ingatlanligyi hatésagnak - a (3)
bekezdésben meghatarozott eset kivételével - kifogast kell emelni, ha a telepllésrendezési eszkoz
készitése, vagy moédositasa alapjan kijelolt beépitésre szant teriiletek tébbségében atlagosnal jobb
minGségl termd&fdldeket érintenek, és a beépitésre szant terllet dvezeti besoroldsanak megfelel,
terlletfelhasznalasra hasonld korllmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos
minéségl terméfdldeken is sor kerllhet, vagy az Ovezeti besorolasanak megfelel6
terlletfelhasznalasra kell6 nagysagu térmértékben lehetéség van a telepulés mar beépitésre kijeldlt, de
még fel nem hasznalt tertletén is.

A Tfvt. 6/B. § (3) bekezdése alapjan a (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a zartkerti
ingatlan esetében, ha a telepllésrendezési eszkdz készitése vagy moddositasa a zartkerti ingatlan
terlletének beépitésre szant terlletbe torténd atsorolasa érdekében torténik.

Foldhivatali Féosztaly
3525 Miskolc, Vologda utca 4. Telefon: (+36 46) 504 034 E-mail: foldhivatal@borsod.gov.hu Honlap: borsod.foldhivatal.hu
Hivatal révid neve: BAZMKHFH Hivatal teljes neve: B.-A.-Z. MKH Foldhivatali Féosztaly KRID: 322072159



A Tfvt. 2. § 1. pontja értelmében atlagos minéségi term&fold az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi
CXLI. térvényben (a tovabbiakban: Inytv.) meghatarozott térzskényvben szerepld, az adott telepllés —
ideértve a févarosi kerlletet és az Inytv. 10. § (1) bekezdésében megjeldlt varosok esetében a kerlletet
— azonos mivelési agu terméfdldjei 1 hektarra vetitett aranykorona-értékeinek terulettel sulyozott
atlaganak megfeleld, de hektaronként szantd esetében legfeljebb 22 aranykorona (a tovabbiakban: AK)
értékd, rét esetében legfeljebb 16 AK értékd, legeld esetében legfeljebb 6 AK értékl terméfold.

A Kisgy6r 0258/6, 0256/4 és 0256/3 helyrajzi szamu ingatlanokat érinti a tervezett modositas.

A Kisgy6r 0258/6 helyrajzi szamu ingatlan tanya és Ut megnevezési, a Kisgydr 0256/4 helyrajzi szdmu
ingatlan pedig épllet és udvar megnevezésl, amelyekre a Tfvt. targyi hatalya nem terjed ki, igy ezen
teruletek modositasa tekintetében féldvédelmi kifogast nem emelek.

A Kisgydr 0265/3 helyrajzi szamu ingatlan a kdzhiteles ingatlan-nyilvantartas alapjan megosztasra kerdlt
a Kisgydr 0265/5 és 0265/6 helyrajzi szdmu ingatlanokra. A dokumentécié vizsgalata soran
megallapitottam, hogy tervezett dvezeti besorolas valtozas a Kisgy6r 0265/6 helyrajzi szamu ingatlant
érinti, amely a telepllés viszonylataban atlagostdl gyengébb minéségii terméfoldnek mindsil, igy a
tervezett dvezeti besorolas valtozas ellen féldvédelmi szakmai szempontbdl kifogast nem emelek.

Tajékoztatom, hogy az érintett term6fold vonatkozasaban a beruhazas megkezdése el6tt a végleges
mas célu hasznositasra vonatkozd engedélyezését az illetékes ingatlanligyi hatésagtol el6zetesen meg
kell kérnie.

Ide vonatkozdan hangsulyoznam, hogy a Tfvt. 11. § (1) bekezdése alapjan terméféldet mas célra csak
kivételesen — els6sorban a gyengébb mindségi terméfold igénybevételével — lehet felhasznalni.

A Tfvt. 11. § (4) bekezdése szerint pedig az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleld legkisebb
terlletre kell korlatozni.

Az el6z6ekben foglaltakra tekintettel a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos véleménykérelmét
foldvédelmi szempontbdl megvizsgaltam, és a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom
szilkségesnek.

Kelt Miskolcon, az elektronikus idébélyegzd szerint

Tisztelettel:

Dr. Alakszai Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl

Dr. Péter Adél

féosztalyvezetd
Melléklet: -

Foldhivatali Féosztaly
3525 Miskolc, Vologda utca 4. Telefon: (+36 46) 504 034 E-mail: foldhivatal@borsod.gov.hu Honlap: borsod.foldhivatal.hu
Hivatal révid neve: BAZMKHFH Hivatal teljes neve: B.-A.-Z. MKH Foldhivatali Féosztaly KRID: 322072159



o

2025 Nov 21

=
-

<

zﬂikﬂ
ity i ||

FuMH\‘
BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

)

+|.

Iktatészam: BO/32/O7453 3/2025 JpZS\ » M . »-»” N
Ugyintéz6: Szabd Ibolya R i

e ey 20921t

Kékedi Laszlo
polgarmester

Kisgyér
Dézsa Gyorgy utca 11.
3556

Targy: Kisgyér Kézség Teleptilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatos vélemény adas

Ez a levél kizardlag elektronikus dton kertil megkdildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!
Kisgy6r Kozség Onkormanyzata teleptilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld eljarast inditott.

Ennek kapcsan a Borsod-Abauj-Zemplén  Varmegyei Kormanyhivatal ~ Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalyra (a tovabbiakban: Kérnyezetvedelmi hatésag)
megkeresést kiildtek, hogy a kérnyezetvédelmi hatésag a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezeési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 60 § (3) bekezdés alapjan nyilatkozzon a kérnyezeti vizsgalat készitésének

sziikségességére vonatkozoan.

I. A médositas teriletei, témai:
A Kisgy6r 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz.-u ingatlanok vonatkozasaban ,az ingatlantulajdonos célja, hogy a

jelenlegi évezeti besorolasok (Kb-Tur-1, Kb-Tur-2 és Ma-2) éltal korlatozott beépitési paraméterek
(telekméret, beépitettség) modositasaval a hatalyos szabélyozasi elGirasok és a fejlesztési szandekok
ésszhangba keriilienek. A tervezési program magaban foglalja a 0258/6 hrsz.-u telek megosztasat,
valamint a 0265/4 hrsz.-U telken és a vele Osszevont részen Uj épllet (kb. 400 m?* alapteriiletd)

elhelyezését.”
A tervdokumentaciéban foglaltak alapjan a médositési szandékok az alabbiak:

1. A 0258/6 hrsz.-u telek killdnleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Gvezete (Kb-Tur-1 Gvezet)
esetében a hatalyos helyi épitési szabalyzat altal el6irt 50 000 m? nagysagu legkisebb telekteriilet méret
és a 0,5%-0s ardnyu megengedett legnagyobb beépitettség nem teszi lehetéve a telek tervezett
megosztasat (a déli telekrész kb. 30 000 m? alapterdlet lenne), valamint korlatozza a meglévé és
tervezett épiiletallomany jogszerii elhelyezését. A fejlesztési cél eléréséhez a helyi épitési szabalyzat
modositasa tervezett a legkisebb telekteriilet 30 000 m*re és a megengedett legnagyobb beépitettség

aranyanak 3%-ra térténd ndvelésével.

Az 1. szamu tervezési teriilethez tartozd 0258/6 hrsz.-u ingatlan (mivelési 4g: kivett tanya és ut, terllet
nagysaga: 9,2458 ha) tekintetében a foldrészlet tervezett megosztasat bemutatd valtozasi vazrajz
alapjan: az_orszégos jelentéséqli védelem alatt allé Bukki Nemzeti Park terliletén harom ingatlan
kialakitasat tervezik, melyek a kdvetkez6k:

. 0258/9 hrsz.-u teriilet (miivelési &g: kivett, magant, terlilet nagységa: 0,4035 ha);

. 0258/10 hrsz.-U teriilet (miivelési ag: kivett, tanya, teriilet nagysaga: 5,5897 ha);

. 0258/11 hrsz.-u terllet (mlivelési ag: kivett, tanya, terlilet nagysaga: 3,2526 ha);

Komyezetvédelml, Természetvédelml és Hulladékgazdélkodasl FSosztaly
3530 Miskolc, Mindszent tér 4. Telefon: (36-46) 517-300 Fax: (36-46) 517-399 KRID: 521067758

E-mail: kornyezet.fo.miskolc@borsod.gov.hu



2. A kiilénleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet 6vezete (Kb-Tur-2 dvezet) altal érintett 0265/4
hrsz.-U telek esetében a hatalyos 3%-o0s maximalis beépitettség nem elegendd a tervezett, cca. 400 m?
dsszes alapterllet(i éplilet jogszer( elhelyezésehez. Ezert

a) a hatalyos terv szerinti Kb-Tur-2 6vezetben a beépitési intenzitas 7%-ra térténs emelése, vagy
b) a délrél szomszédos 0265/3 hrsz.-u (Ma-2) telek egy részének Kb-Tur-2 Gvezetbe torténd atsorolasa
és Osszevonasa tervezett, az utobbi esetben a bioldgiai aktivitds csdkkentésének kompenzacidjat is

biztositva.

A 2. szamU tervezési teriilethez tartozdé 0265/3 hrsz.-U terlilet (,a" alrészlet mivelési aga: szanté,
kozosségi mintatér, terllet nagysaga: 5,4610 ha, ,b" alrészlet miivelési aga: erdd, terllet nagysaga:
1,2395 ha) tekintetében a foldrészlet tervezett megosztasat bemutatd valtozasi vazrajz alapjan ket
ingatlan kialakitasat tervezik, melyek a kévetkezdk:

- 0265/5 hrsz.-u tertilet (,a" alrészlet mivelési aga: szanto, terllet nagysaga: 2,7983 ha, ,b" alrészlet
miivelési aga: erdd, teriilet nagysaga: 1,2395 ha); A 0265/5 hrsz.-u teriiletet teljes egészében védelmi
célu erdéteriiletként tervezik kijeldlni [fentebbi b) opcié esetén].

- 0265/6 hrsz.-U tertlet (mlvelési ag: szanto, kdzosségi mintatér, tertilet nagysaga:

2,6627 ha). A 0265/6 hrsz.-u teriiletet Kb-Tur-2 évezetként tervezik kijeldlni [fentebbi b) opcio esetén]

A 1-2. szamu tervezett moédositasok soran Uj beépitésre szant teriilet kijelblését nem tervezik.

A teleplilésrendezési terv _kornyezeti értékelés tartalmanak meghatarozasdhoz az alabbi véleményt
adjuk:

Természetvédelmi szempontbol:
Az 1. szamu tervezési teriilet 0258/6 hrsz.-U terllete és a 2. szamu tervezési teriilet 0265/4 hrsz.-U

teriilete része a 18/1976. OTvH szamu hatarozattal Iétrehozott és t6bbszdr bévitett, illetve a 126/2007.
(XIl. 27.) KvWM rendelettel fenntartott Biikki Nemzeti Park orszagos jelentéségii védett természeti
teriiletének, valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverél szolo
2018. évi CXXXIX. térvényben kijelolt orszagos oOkoldgiai halézat magteriilet Svezetének.
A magteriilet 6vezetre vonatkozo elSirasokat a 2018. évi CXXXIX. térvény 25. §-a hatarozza meg.

Az 1-2. szamu tervezési terlletek részei a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendeletben kihirdetett és a
14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet mellékleteiben kézzétett Natura 2000 halézathoz tartozd ,Biikk-
hegység és peremteriiletei” elnevezésli, HUBN10003 nyilvantartasi szamu kulonleges

madarvédelmi teriiletnek.

A 2. szaml tervezési teriilethez tartozé 0265/3 hrsz.-G ingatlan a nemzeti ©koldgiai halézat
pufferteriilet dvezetének része. A pufferteriilet Gvezetre vonatkozo el6irasokat a 2018. évi CXXXIX.

torvény 27. §-a hatarozza meg.

A 2. szamu tervezési teriilethez tartozik a 0265/4 hrsz.-u teriilet (mivelési ag: kivett épllet, udvar) is,
amelynek hatara nem médosul, azonban az Ujonnan tervezett kb. 400 m? ésszes alapteriiletii éplilet
déli teriiletrésze a 0265/6 hrsz.-ii teriiletet is érintené. Az épiilet E-i része a BNP, Natura 2000 tertilet
és a magteriilet altal érintett ingatlanon, D-i része pedig a nem védett, Natura 2000 terilet és a

pufferteriilet altal érintett ingatlanon keriilne elhelyezésre.

Az 1-2. szamu tervezési terlileteket a tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti. A teriiletrendezesi tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3.
melléklete tartalmazza a tajképvédelmi terlilet dvezetének pontos lehatarolasat, 4. §-a pedig az

dvezetre vonatkozo el6irasokat.



Az 1. szamu tervezési teriileten a védett llatfajok koziil eléfordul a zéld gyik (Lacerta viridis),
héja (Accipiter gentilis), egerészolyv (Buteo buteo), a 2. szamu tervezési teriileten pedig a
barna varangy (Bufo bufo), a dunai tarajosgéte (Triturus dobrogicus) és az egerészolyv (Buteo

buteo).

Az 1-2. szamu tervezési terlileteken védett novényfaj eléfordulasarol nem rendelkeziink adattal.
Védett és fokozottan védett névény- és allatfajok tekintetében szisztematikus, teljes kord felmérésekre
az egyes tervezési teriiletekhez tartozo ingatlanokon eddig nem kertilt sor.

A természet védelmérél szélé 1996. évi LIl térvény (tovabbiakban: Tvt) 5. § szerint
,(2) A természeti értékek és teriiletek csak olyan mértékben igénybe vehetbk, hasznosithatok, hogy a
miikédésiik szempontjabdl alapvets természeti rendszerek és azok folyamatainak miik6déképessége
fennmaradjon, tovabba a bioldgiai sokféleség fenntarthato legyen.

(3) A természet védelméhez fiz6d6 érdekeket a nemzetgazdaségi tervezés, szabélyozas, tovabba a
gazdaségi, teriilet- és teleplilésfejlesztési, illetbleg rendezési déntések, valamint a hatésagi

intézkedések soran figyelembe kell venni.”

A Tvt. 7. § (2) bekezdés d) pontjaban foglaltak alapjan ,A t&j jellege, a természeti értékek, az egyedi
tajértékek és esztétikai adottsdgok megbvasa erdekeben mivelési ag valtoztatas, mas célu
hasznositas csak a taj jellegének, szerkezetének, a torténelmileg kialakult természetkimél6 hasznalat
4ltal meghatérozott adottsagoknak és a természeti értékeknek a figyelembevételével lehetséges.”

A Tvt. 43. § (1) bekezdésében foglaltak szerint: ,Tilos a védett éllatfajok egyedének zavarasa,
karositidsa, kinzasa, elpusztitisa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése,
laké-, é16-, taplalkozé-, kéits-, pihend- vagy buvéhelyeinek lerombolasa, karositasa.

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény 7. §-a tartalmazza a természeti rendszerek
megérzésének elvére vonatkozo el6irasokat: ,(1) A telepliléstervezés, az épitészeti 6rokség mélté
hasznositasa és az Uj épitmények elhelyezése soran tiszteletben kell tartani a természeti kérnyezetet
és annak elért védettségi szintjét. A tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a téjkarakter
megérzésére, valamint a zéldinfrastruktura-elemek minéségének és 6sszekapcsoltsaganak javitasara.
(4) A jogszabalyokban és a hatésagi eljarasok soran a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési  és fteriiletrendezési elGirasok betartaséval kell az épitésigyi elbirasokat
meghatarozni.

(5) Ha a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, teriletfejlesztési vagy a teriiletrendezési szabalyozas
az azonos szintii jogszabélyban megaéllapitott épitésiigyi kdvetelménynel szigorubb vagy ezzel
ellentétes elbirast tartalmaz, a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, teriletfejlesztési vagy a
teriiletrendezési kivetelményt kell figyelembe venni az épitési tevékenység folytatasa soran.”

A tervezett modositassal kapcsolatosan az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése szerint természet- és tajvédelmi szempontbdl

a megjeldlt tervezési teriilet esetében indokoltnak és sziikségesnek tartja kdrnyezeti vizsgalat

munkarész készitését.

Kiemelten kérjilk a kornyezeti értékelés készitése soran a Korm. rendelet 4. szamu
mellékletében felsorolt pontok kéziil a 1.4., 3.1., 3.4.3., 3.5.1,, 3.6.1.1,, 3.6.1.2., 3.6.1.3,, 3.6.2.1,
3.7., 4-6. szami természet-, illetve tajvédelmi vonatkozésu fejezetek alapos és részletes

kidolgozasat.

A Korm. rendelet altal szabalyozott, részletes kornyezeti vizsgalathoz szikséges adatgydjtés
vegetacios idészakban (legaldbb tavaszi és nyari aspektusban) térténjen, a fokozottan védett és
védett allat- és névényfajok megfelels felmérése érdekeben.



Levegétisztasag-védelmi szempontbdl:
A dokumentacidban ismertetett tervezett moédositasok soran a kornyezeti levegé minéségében

jelentds valtozas nem varhato.
Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. §

(3) bekezdése alapjan a modositassal Osszefliggésben levegébtisztasag-védelmi szempontbdl
kérnyezeti értékelés készitését nem tartjuk sziikségesnek.

Zajvédelmi szempontbdl:
Targyi tgyben szerepld Kisgy6r Kozség Telepilésrendezési Eszkozeinek modositasarol szold

tervanyagét a kdrnyezeti zajvédelmi szempontbdl nem kifogasolom, jelent6s kdrnyezeti hatasok nem

varhatoak.
Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet

rendelkezései alapjan koérnyezeti zajvédelmi szempontbdl kornyezeti értékelés elkészitése nem
szikséges.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:

Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat szakterlleti szempontbdl nem tartjuk indokoltnak. Ennek
megfeleléen szakterileti szempontbdl a tervezett tematikara vonatkozéan kifogast nem emelek, kilén

el6irast nem teszek.
A megvaldsitani tervezett fejlesztések, tevékenységek megvalasztasanal folyamatosan figyelemmel

kell lenni a hulladékrdl szolo 2012. évi CLXXXV. tv. (Ht.), valamint a végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban foglalt targyra vonatkozé eléirasokra.

Féldtani kozeg védelmi szempontbdl:
A tervezett modositassal kapcsolatban nem tartjuk szlkségesnek kornyezeti vizsgalat munkarész

elkészitését. A modositassal szemben kifogast nem emelek.

Kérnyezetvédelmi szempontbdl:

A tervezett rendezési terv médositds nem tartozik a kételezéen készitendé kornyezeti vizsgalat-
koteles modositasok soraba, de jellegénél fogva (régészeti teriilet érintettsége, természetvédelmi
szempontu érintettség) javasolt a kdrnyezeti értékelés lefolytatasa.
Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2.
melléklet alapjan:

,3. A varhatoéan érintett terllet értékes, illetve sériillékeny, mert

a) a kdrnyezeti elemek, rendszerek * vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kilonleges”
A tervezett modositas a kotelezd tartalmi elemeken tilmenden szakagi szempontbdl egyéb tartalmi
koévetelményt nem keletkeztet a kérnyezeti vizsgalat elvégzesehez.

A dokumentacidban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa ellen
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emeltink.

Az elézéekben részletezettek értelmében a tervezett modositassal kapcsolatosan az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése szerint
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbdl indokoltnak és sziikségesnek tartjuk krnyezeti

vizsgéalat munkarész készitését.

A tervezés soran térekedni kell a kérnyezettel 6sszeegyeztethetd, hulladék-, zaj- és emisszio szegény
tevékenységek, technolégidk szambavételére, melyek soran az elérhetd legjobb technika
figyelembevételével torekednek a kornyezettel térténé tudatos egydttélesre. Lakoéovezetekben vagy azok
kézvetlen kornyezetében csak olyan tevékenységek keriljenek engedelyezése, melyek hosszu tavon
sem okoznak feloldhatatlan kornyezeti konfliktust a vallalkozas és kornyezete kozott, illetve adott



lakddvezeti besorolasu terliletek olyan kérnyezetben létestilienek, amelyben a rendeletek altal el6irt
kérnyezetvédelmi kibocsatasi hatarértékek a gazdalkodd szervezetek részérél szokasos Uzemviteli

kéltséggel tartésan fenntarthatoak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a médositassal érintett terlileteken a késébbiekben tervezett beruhazasok
kapcsan mindig vizsgélni szilkséges, hogy azok a a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol  sz6l6  314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet
hatalya ala tartoznak-e. Amennyiben igen, akkor a hivatkozott rendelet 1. § (3) bekezdésében foglaltak

szerinti engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

Fentieket kérjiik a telepiilésrendezési terv tervezése soran figyelembe venni, és az elkészilt terveket
a kornyezetvédelmi hatésag részére megkildeni véleményezésre. Az eljaras tovabbi szakaszaiban részt
kivanunk venni. A tervdokumentaciot elektronikus formaban kérjik

Kelt: Miskolcon, az elektronikus hitelesitésbe foglalt id6bélyegzé szerint

Dr. Alakszai Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl:

Santa Viktor
osztalyvezet6

Kapjak:
1. Kisgyér Kbzség Onkormanyzata — 3556 Dézsa Gyorgy utca 11. — (HK: 159200790)
2. lIratokhoz
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Borsod-Abalj-Zemplén Vérmegyei Korményhivatal
' Santa Viktor
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 NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
/ Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hat6sagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/83937-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok
Ugyintézé: Czékus Miklos modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: Kgy/1209-10/2025.
Ugyintézsjiik: Szél Norbert f8épitész
Melléklet: -
Kékedi Laszlo
polgarmester részére

Kisgyor Kozség Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya ald es§ tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen ,érintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Kisgyér Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat kivaltd rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbol
kozvetlen kornyezeti hatdsa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk
sziikségesnek. ' -
Keérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gydgyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emeld véleményezének tekinteni.

Az cljaras tovdbbi szakaszaban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény hatalya ala esd
kérdések mertilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzdben foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztiféorvos
neveben és megbizasabodl

Dr. Deim Szilvia
fOosztalyvezetd

Kapjik: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian Gt 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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N NGYK Digitalisan alairta:
dr. Deim Szilvia
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Iktatoszam: BO/NEF/02748-2/2025
Ugyintéz6: Snellenperger Tiinde
Telefonszam: (36 46) 354-612

Kisgydr Kézség Onkormanyzata E-mail: nepegeszsegugy@borsod.gov.hu
Hivatkozasi szam: Kgy/1209-10/2025

Kékedi Laszlé
polgarmester részére

Targy: Kisgyér Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek - a Kisgyér 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz. alatti
ingatlanokat érinté - modositasa, a 2/2005. (111.) Korm. rendelet szerinti elézetes kdrnyezeti vizsgalat

és értékelés elkészitésére iranyuld kbzegészségiigyi szakmai vélemeny

Ez a levél kizarélag elektronikus aton — Hivatali Kapun keresztil - keril megkuldésre.
KRID: 159200790

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kisgyér Kodzség teleplilésrendezési eszkozeinek - a Kisgyér 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz. alatti
ingatlanokat érinté - modositasa targyaban az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése altal biztositott jogkdérom alapjan, tovabba a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (3)

bekezdésére figyelemmel az alabbi szakmai véleményt adom.

A Hatosag rendelkezésére bocsatott véleményezési dokumentacio Kisgy6r Kozseg Teleplilésrendezési
Eszkézeinek modositasahoz készilt, a Kisgyér 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz. alatti ingatlanok

vonatkozasaban.

A médositas célja a telkek beépitési lehetéségeinek és szabdlyozasi koncepcidjanak kidolgozasa,
elsédlegesen lakhatas célu fejlesztések és telekalakitasok megvalésithatésaga érdekében. A jelenlegi
Svezeti besorolasok altal korlatozott beépitési paraméterek (telekméret, beépitettség) modositasaval a
hatalyos szabalyozasi elSirasok és a fejlesztési szandékok dsszhangba keriiljenek. A tervezési program
magaban foglalja a 0258/6 hrsz.-U telek megosztasat, valamint a 0265/4 hrsz.-u telken és a vele
dsszevont részen Uj éplilet (kb. 400 m? alapteriilet(l) elhelyezését.

A beruhdzas megvaldsithatésaganak biztositdsahoz Kisgyér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak
(HESZ) és a kapcsolodd szabalyozasi tervnek a modositasa valt sziikségessé. A Kisgydr 0258/6,
0265/4, 0265/3 hrsz. alatti ingatlanokat érintd modositas a teleplilés egy részére készllb szabalyozasi

terv kisebb moédositasanak mindsdil.

Targyi modositast megel6z6 kornyezeti értékelés elkészitésének szilkségességét érintden, a
véleményezési dokumentacié megkiildésre keriilt a Borsod-Abatj- Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztalyra azzal, hogy a népegészségiigyi hatésag adjon
véleményt, a megjeldlt tervezési teriiletekre a 2/2005. (.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése

értelmében.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

3500 Miskolc, Meggyesalja u. 12. Telefon: 06 46 354 611 E-mail: nepegeszsegugy@borsod.gov.hu
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Jelen tervezési feladatok kapcsan az alabbiakban tajékoztatom:

Az egészséges lako- és munkakorilmények, a lakossag biztonsaganak altalanos kévetelményeit szem
elétt tartva, a tervmaédositasnak hangsulyt kell fektetni a laké és egyéb laké rendeltetéstél elterd teriiletek
elklildnitésére, a levegb-, zaj-, és kornyezetszennyezési problémak tavoltartasara.

A fejlesztések soran fokozott figyelmet kell forditani a vonatkozé zajvédelmi elGirasok betartasara a
tervezési teriilet kérnyezetében lévé védendd teriiletek kell tavolsagara.

Lakotertiletek kozvetlen kérnyezetében - a telepiiléstesttdl valé megfelel6 eltartas hianyaban - a mar
meglévé vagy Uj beruhazasként Iétesitendd teriiletek fejlesztése kapcsan a kdrnyezetiket erGsen zavar6
hatasu létesitmények elhelyezésének, lizemszer(i miikodésének mell6zését javasoljuk.

A tervezett fejlesztések soran tovabbi fontos szempont kell, hogy legyen a talajjal, a szennyvizekkel,
veszélyes hulladékokkal kapcsolatos valamint az emberi hasznalatra szolgalé felszini és felszin alatti
vizek védelmére vonatkozé kozegészségligyi kovetelmények betartasa is.

Vizsgélni sziikséges tovabba, hogy a modositassal érintett ingatlanok a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
hatalya ala tartozik-e, azaz kijel6lt felszin alatti vizbazis védéteriiletet, illetve felszini ivévizbazis

kijelolt védoteriiletet érintenek-e.

A foldtani kézeget, a felszini és felszin alatti viztestet éré terhelések és hatasok, az emberi
tevékenységbdl eredé jelentds terhelések szambavételérél és a terhelések felszini és felszin alatti vizek
allapotara gyakorolt hatasainak vizsgélatarél sz6l6 eléirasok a vizgyijté-gazdalkodas egyes szabalyairdl
szAl6 221/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 12. § - ban jelennek meg. Ezen terhelések egy nagy csoportjat
képezik a telepiilési, ipari és mezGgazdasagi tevékenységbdl szarmazd, pontszeri és/vagy diffuz
eredet( a felszini és felszin alatti vizekbe juté szennyezéanyag bevezetések, melyek jelents kockazatot
jelenthetnek az ivoviz kitermelésére hasznalt vizeken keresztlil az emberre. A foldtani kdzeg és a felszin
alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a szennyezesek meréserd|
sz6l6 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyiittes rendelet rendelkezik a felszin alatti viz védelmének

altalanos és specifikus szabalyairdl.

Koérnyezeti zaj vonatkozasaban a lakossag kérében negativ hatassal jelentkezhet a zaj és rezgés
okozta hatas melyek esetében a zaj- és rezgésvédelem szempontjait a terliletrendezés alkalmaval szem
elétt kell tartani. Az épitési jellegii zajok csak atmeneti jellegiiek lehetnek, melyek az épitési munkalatok
befejeztével megsziinnek.

A fent irtak mellett be kell tartani a zajtol védett teriileteken ,a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol” szolo 27/2008. (XII1.3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet 1. szamu melléklete
altal tartalmazott zajforrasok zajterhelési hatarértékeit. A kdérnyezeti zaj és rezges elleni védelem
szabalyairdl szélé 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet alapjan, a zaj — és rezgésvedelmi kévetelmények
teljesitése érdekében a teriiletrendezési tervek készitésekor a Korm. rendelet elSirasait figyelembe kell
venni zajforrasok helyének kijelolésekor, zajforrasok és védend6 létesitmények egymashoz képest
térténé elhelyezésekor. A 93/2007. XI1.18.) KvWM rendelet rendelkezik a zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitasanak valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenrzésének modjarol.

Koérnyezeti értékelés sziikségessége kérdésében az alabbiakban tajékoztatom

A tervezett moédositassal Osszefiiggé eseti kornyezeti hatasok jelentéségét csak a rendelkezésre
bocsatott véleményezési dokumentacié ismeretében tudtam megitelni. A fejlesztési teriileten varhatd
kérnyezeti hatasok mértékét - kornyezet és telepilés-egeszséglgyre kiterjedéen — nem itélem olyan
jelentésnek, ami kornyezeti vizsgalat és értékelés készitéset tenné sziikségessé. A tervezett
valtoztatasok a meglévé teleplilésszerkezetbe illesztheték, jelentds valtozast nem okoznak.



A fentebb irtak figyelembe vétele mellett a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan
kérnyezeti vizsgalat készitését kornyezet és telepiilés-egészsegiigyre kiterjedéen nem tartom

sziikségesnek.

Ugyanakkor a telepiilés fejlesztési céljait Ggy kell megvaldsitani, hogy a jelenleg fennallé
kérnyezeti viszonyoknal rosszabb kornyezet-és human egészségiigyi allapotot ne okozzon, a
konkrét fejlesztési elképzelések eldtt, a kornyezeti elemeket, a lakossagot érinté veszélyeket
azonositani, a kockazatok mértékét meghatarozni sziikséges.

Amennyiben a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa mellett dontenek, ugy annak kidolgozasa soran a
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. szamu mellékletében foglalt altaldnos tartalmi kovetelmények

szakteriiletemet érintd elemzési pontjaival egyetértek, az abban foglaltakon tul egyéb szakteriileti
elvarast nem fogalmazok meg.

Kelt: Miskolcon, az elektronikus hitelesitésbe foglalt id6bélyegz6 szerint

Tisztelettel:
Dr. Alakszai Zoltan

féispan
nevében és megbizasabdl

Dr. Asztalos Agnes
féosztalyvezett

Melléklet: -
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Kékedi Laszl6 polgarmester
részere

Kisgyor Kzség Onkormanyzata

Iktatdszam: BP/FNEF/06098-2/2025.

Ugyintéz6: Firstal Csenge/Farkas Friderika

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd
érintettség szempontjabol.

Hiv. szam: Kgy/1209-10/2025.

Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kisgydr kézség telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa targyaban, hivatkozott szamu levelében
tértént megkeresésére a népegészségligyi feladatkérében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a

tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyégytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatési szerv feladatat a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének 6és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése

allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol sz6l6
2023. évi ClIl. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond

féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174, — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail; kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Melléklet: -

Kapja:
1. Kisgyér Kézség Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kézegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Iktatészam: BO/35/04234-2/2025. Targy: Téjékoztatas R
Ugvintézd: Szoboszlay Janos Hiv. szam: Kgy/1209-10/2025. ' =
gyiniezo: - ©zobosziay Ugyintéz6: Szél Norbert

Elérhetéség: 46/503-413

Kisgyér Kozség Onkormanyzata
Kékedi Laszlé

Polgarmester

Kisgyér

Dézsa Gyorgy utca 11.

3556
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal, mint talajvédelmi hataskdrben eljaré hatosag (a
tovabbiakban: talajvédelmi hatésag) a 2025. november 7. napjan beérkezett ,Kisgyér kdzség
telepilésrendezési eszkdzeinek — a Kisgyér 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz alatti ingatlanokat érinté —
modositasaval 6sszefliggd 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) szerinti vélemény kérés” targyu levelére

hivatkozassal az alabbi tajékoztatast adja:

A talajvédelmi hatésag a beadvanyukhoz mellékelt dokumentacidban leirtakkal kapcsolatban kifogast
nem emel, kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem kéri, az esetleges beruhazasok talajvédelmi szempont-
bdl torténé megfelelését a terméfold védelmérdl szél6 2007. évi CXXIX. térvénynek megfeleléen hatdsa-

gi eljaras utjan vizsgalja.

A modositas talajvédelmi szempontbdl torténé megfelelését a talajvédelmi hatésag a terméfold

veédelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvénynek megfeleléen hatéséagi eljaras Utjan vizsgalja.

Miskolc, datum az elektronikus kiadmanyozas szerint
Dr. Alakszai Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl:

Gergely Istvan
osztalyvezet6

Kapja: .
1. Kisgy6r K6zség Onkormanyzata; (3556 Kisgy6r, Dézsa Gyorgy utca 11.)+e-ligy
2. lrattar

A dokumentum eleklronikusan hitelesitett. A dokumentum elektronikusan hitelesitett,

:_s 2025.11.12 13:55:02 2025.11.12 14:39:25

¢ Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Korményhivalal { Borsod-Abatj-Zemplén Vammegyei Korményhivatal
Szoboszlay Janos %4 Kiadményozta: Gergely Istvén

PN UG Y US| YUY ULy U 1LY AU T Ny

3526 Miskolc, Blaskovics u. 24., Telefon: (36-46) 503-401, KRID: 512508939
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BP/2602/00888-2/2025 Targy: Kisgydr Kbzség-telepiilésrendezési eszkézeinek

Ugyiratszam:
modositasa 1 részteriiletre (0258/6 és 0265/3—4 hrsz.-

Ugyintézd: Molnar Adam

Telefon: +36 (1) 795-8818 0 ingatlanok, telekalakitas, turisztikai fejlesztes).

E-mail: molnar.adam@bfkh.gov.hu Orokségvédelmi vélemény kdrnyezeti vizsgalat
szilkségességének meghatarozasarol

Hivatkozasi szam: Kgy/1209-10/2025 Orokségvédelmi érintettség:

Ugyintézéjiik: Szél Norbert féépitész Régészeti lel6helyek: 16007

Maemléki érték: —
Miemléki jelentéségi terllet: —
Vilagorokségi tertlet: —
Kékedi Laszlo
polgarmester

Kisgyér Kézség Onkormanyzata

3556 Kisgyér
Ddézsa Gyorgy u. 11.

Ez a levél kizarélag elektronikusan kertl megkdldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes fervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarél szol6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3.
szamu melléklet 1l. 2. h) pontjaban kapott felhatalmazassal, tovabba a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadaséanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolo  419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: 419/2021.
Korméanyrendelet) foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan

régészeti és miemlékvédelmi szempontbol

az alabbi kik6téssel nem sziikséges

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa.

Megallapitottam a kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter altal vezetett Orokségvedelmi
nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy a tervezéssel érintett 0258/6 és 0265/3—4 hrsz.-u ingatlanok
koziil a 0258/6 hrsz.-ti ingatlanon a 16007 azonosité szamu Héarsashegy régészeti lelShely talalhato.

1) A nevezett régészeti lelhely érintettségére valo tekintettel felhivom a figyelmiket a kulturalis
6rékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban: Kotv.) kdvetkez6 szakaszaira:

9. § A régészeti leléhelyek teriiletét — a fenntarthato hasznalat elvének figyelembevételével —
csak olyan mértékben lehet igénybe venni, hogy a lel6helyek dllomdnya ne csékkenjen,

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K&rési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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illetve eredeti 6sszefiiggéseik jelentésen ne kdrosodjanak.

10. § (1) A régészeti emlékeket és leleteket lehetbleg eredeti lelGhelyiikon, eredeti allapotukban,
eredeti 6sszefiiggéseikben kell megébrizni. (2) A régészeti lel6helyek védelmére iranyuld
intézkedéseknek elsésorban megel6z6, sziikség esetén menté jellegiieknek kell lenniliik.

19. § (1) A féldmunkdval jéré beavatkozdsokkal, fejlesztésekkel, beruhazasokkal, beleertve az
asvanyi vagyon kitermelését is (a tovabbiakban egyiitt: beruhdzasok), a régészeti lel6helyeket
jogszabalyban meghatérozott esetekben és médon elkeriiléssel, bennhagyassal vagy elfedéssel

meg kell 6rizni.

2) A régészeti lel6helyek, illetve a miiemlékek és miemléki terliletek aktudlis adataival kapcsolatban a
419/2021. Kormanyrendelet 10. mellékletének 14-16. és 23—-25. pontjai alapjan az adatszolgaltaté
szerv a Lechner Tudaskézpont (Lechner Nonprofit Kft., 1111 Budapest, Budafoki ut 59, E/3. épulet).

A tovabbi hatésagi eljardsok soran biztositani kell az Orokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei 6rokségvédelmi hatésag, a Borsod—Abatij-
Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi
Osztaly, 3525 Miskolc, Véaroshaz tér 1. B épilet 1. emelet) a Kétv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara a Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjerél szélé
11/2024.(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijelolés szerint kertilt

sor.
Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:
JEVUCZéné dr. Digitélisan aldirta:

, . Jevuczéné dr.
ZEIQI’]ya nSZkl Zelenyanszki Eva
, Datum: 2025.11.18
Eva , 12:53:33 +01'00'
Dr. Zelenyanszki Eva

ugyintézé

Errél értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Borsod—Abauj—-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Orokségvédelmi Osztaly, 3525 Miskolc, Varoshaz tér 1. B épllet 1. emelet — HK
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Kisgy6r Kézség Onkormanyzata Iktatdszam: 30404/7742-1/2025
3556 Kisgy6r Ugyintézé: Csomas Zilia
Dézsa Gyorgy utca 11. Telefonszam:46/517-330

E-mail: tivf.vizugy@borsod.gov.hu
Hivatkozasi szam: Kgy/1209-10/2025

Targy: Kisgydr kdzség 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz modositasaval kapcsolatos dokumentacio 2/2005
(1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) szerinti véleményezése

Ez a levél kizarélaq elektronikus tUton kerlil megkdildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 2025.11.07-én érkezett megkeresésre, melyben Kisgyér kozség 0258/6, 0265/4, 0265/3 hrsz
médositasaval kapcsolatos 2/2005 (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) szerinti véleményinket kérte, az

aldabbiakat k6zlom.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3.
szamu melléklet 11.1.d) pontja alapjan jelen eljarasban igazgatésagom ,a felszini és a felszin alatti vizek
minéségi és mennyiségi védelmére kiterjedéen”, 11.2.j) pontja alapjan pedig a ,sulyos ipari balesetek
megel6zésére kiterjedéen” vesz reszt.

Tervezett médositésok:
1) A 0258/6 hrsz.-G telek teriilete 92519 m2 terlletd. A telket hasznalat szerint 6zel 2/3 — 1/3 észak

— déli részre osztja egy ut, melyen keresztiil torténik a 0265/4 hrsz.-u telek megkozelitése.
Annak érdekében, hogy a kdzlekedési kapcsolatok hosszl tavon biztosithatok legyenek, cél az
utak 6nalld helyrajzi szam alatti kialakitdsa. Ez azonban hatéssal van az évezetben talalhato
kialakithato legkisebb telektertilet méretére.

A hatalyos szabalyozas szerint a Kb-Tur-1 évezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet mérete
50.000 m2, a beépités legfeljebb 0,5 %, a zdldfellilet mérete 95 %.

Elsédleges cél a telek megoszthatdsaganak és a jovébeni fejlesztési lehetéségek épitésjogi
feltételeinek megteremtése.

2) A 0265/4 hrsz.-u telek terlilete 18373 m2 terilleti. A hatalyos szabalyozas szerint a Kb-Tur-2
dvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriilet mérete 15.000 m2, a beépités legfeljebb 3 %, a
zoldfelllet mérete 85 %.

A tulajdonosa az ingatlanon cca. 400 m2 dsszes alapteriletl épulet elhelyezést tervez.
A valds hasznalat kismértékben kiterjed a déli telekhataron tal a 0265/3 hrsz.-0 ingatlanra

3) A feltétel megteremtéséhez, megengedett legnagyobb beépitettség 7 %-ra torténé maodositasa,
valamint a 0265/3 hrsz.-0 (M&-2) ingatlan egy részének — 2.6627 ha - Kb-Tur-2 Gvezeti
besorolasra torténé modositasa szilkséges.

Az dvezet megvaltoztatasaval, a 0265/4 hrsz-U és a 0265/3 hrsz-u ingatlan telekalakitasi eljaras
soran Osszevonhatdva valik. A 0265/3 hrsz visszamarado — 4.0378 ha — terllet Ev ovezeti
besorolast kap, mely csereteriletet biztosithat a bioldgiai aktivitas potlasara.

Tiizvédelmi,Iparbiztonségi és Vizligyi Hatésagi Féosztaly
Tizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
3530 Miskolc, Mindszent tér 4. Telefon: (36-46) 517-344 KRID: BAZVKHTIV 672172723
E-mail: tivf.vizugy@borsod.qov.hu
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A beadott dokumentumban szerepel, hogy a Kb-Tur-1; Kb-Tur -2 jelli dvezetekben épilet teljes
kozmlivesitettséggel helyezhet6 el.

A teriiletszabalyozasban a tervezett teriilet szennyvizelvezetésére és a csapadékviz elvezetésére
vonatkozo feltételeket régziteni kell.
Amennyiben a tervezett szabdlyozas az el6z6eknek megfelel a kornyezeti vizsgélatot nem tartjuk

sziikségesnek.

Amennyiben a terliletszabalyozas megfeleld feltételeket nem tartalmazza, ugy a kdrnyezetvizsgalatot
szlikségesnek tartjuk a vizvédelmi szempontoknak megfelel§ szabalyozas meghatarozasa érdekében.

A kornyezeti vizsgalatban a tervezési teriilet vizvédelmi szempontoknak megfelel6 szennyviz- és

csapadékviz gyljtésének, elvezetésének megvaldsitasat kell vizsgalnia.
A fentiek alapjan targyi megkeresés vonatkozasaban iparbiztonsagi szempontbdl kifogast nem emeliink.
A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levd teleplilések besorolasardl szélé

27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet értelmében a teleplilés terlilete a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny f.a. teriiletnek minésiil.

Kelt: Miskolcon, az elektronikus hitelesitésbe foglalt idébélyegzé szerint

dr. Alakszai Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl

Laszl6 Antal
féosztalyvezetd

Kapjak:

1. Kisgyér Kézdsség Onkormanyzata, 3556 Kisgyér, Dézsa Gyorgy u. 11. (HK)
2. lrattér

tum elektronikusan hitel
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